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§ 9 WEG 2002 Ermittlung und
Anderung der Nutzwerte

WEG 2002 - Wohnungseigentumsgesetz 2002

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 20.07.2024

1. (1)Die Nutzwerte sind durch das Gutachten eines fir den Hochbau zustandigen Ziviltechnikers oder eines
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen fur das Hochbau- oder das Immobilienwesen
zu ermitteln.

2. (2)Auf Antrag sind die Nutzwerte vom Gericht insbesondere dann abweichend vom Nutzwertgutachten (Abs. 1)
festzusetzen, wenn

1. 1.das Gutachten gegen zwingende Grundsatze der Nutzwertberechnung verstoft,

2. 2.das Gutachten bei einem Wohnungseigentumsobjekt um mehr als 3 vH von den tatsachlichen
Gegebenheiten abweicht,

3. 3.sich der Nutzwert eines Wohnungseigentumsobjekts durch eine gegenltber den Grundlagen der
Nutzwertermittlung abweichende Baufiihrung um mehr als 3 vH andert,

4. 4.sich der Nutzwert eines Wohnungseigentumsobjekts nach Vollendung der Baufihrung durch bauliche
Vorgange auf der Liegenschaft wesentlich andert oder

5. 5.sich die Nutzwerte durch Anderungen im Bestand rdumlich unmittelbar aneinandergrenzender
Wohnungseigentumsobjekte oder durch die Ubertragung von Zubehérobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3
andern.

3. (3)Abs. 2 gilt entsprechend auch fur eine gerichtliche Neufestsetzung der Nutzwerte abweichend von einer bereits
friher ergangenen Nutzwertfestsetzung durch das Gericht.

4. (4)In den Entscheidungen Uber die gerichtliche Nutzwertfestsetzung ist auch festzustellen, inwieweit sich durch
sie die Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft andert.

5. (5)In den Fallen des Abs. 2 Z 5 sind die Nutzwerte der von der Anderung oder Ubertragung betroffenen
Wohnungseigentumsobjekte so festzusetzen, dass ihre Summe gleich bleibt. Bei der Ubertragung eines
Zubehorobjekts ist eine Nutzwertfestsetzung entbehrlich, wenn sich der Nutzwert des Zubehdorobjekts zweifelsfrei
aus der friheren Nutzwertermittlung ergibt.

6. (6)Die Nutzwerte kdnnen auch ohne gerichtliche Entscheidung abweichend vom Nutzwertgutachten (Abs. 1) oder
von einer gerichtlichen Nutzwertfestsetzung (Abs. 2 oder 3) festgesetzt werden, indem ein neues
Nutzwertgutachten eingeholt wird und samtliche Wohnungseigentiimer den Ergebnissen dieses Gutachtens
offentlich beglaubigt schriftlich zustimmen.
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