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§ 2 WEG 2002 Begriffsbestimmungen

WEG 2002 - Wohnungseigentumsgesetz 2002

@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 20.07.2024

1. (1)Wohnungseigentum ist das dem Miteigentiimer einer Liegenschaft oder einer Eigentiimerpartnerschaft
eingeraumte dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt ausschlie3lich zu nutzen und allein dartber zu
verfugen. Vorlaufiges Wohnungseigentum ist das nach den Regelungen im 10. Abschnitt beschrankte
Wohnungseigentum, das unter den dort umschriebenen Voraussetzungen vom Alleineigentiimer einer
Liegenschaft begriindet werden kann.

2. (2)Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbstandige Raumlichkeiten und Abstellplatze fur
Kraftfahrzeuge (wohnungseigentumstaugliche Objekte), an denen Wohnungseigentum begriindet wurde. Eine
Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung selbstandiger Teil eines Gebaudes, der
nach seiner Art und GroRe geeignet ist, der Befriedigung eines individuellen Wohnbedurfnisses von Menschen zu
dienen. Eine sonstige selbstandige Raumlichkeit ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung
selbstandiger Teil eines Gebaudes, dem nach seiner Art und GroRe eine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung
zukommt, wie etwa ein selbstandiger Geschaftsraum oder eine Garage. Ein Abstellplatz fur ein Kraftfahrzeug ist
eine - etwa durch Bodenmarkierung - deutlich abgegrenzte Bodenflache, die ausschlieBlich zum Abstellen eines
Kraftfahrzeugs gewidmet und dazu nach ihrer Grof3e, Lage und Beschaffenheit geeignet ist; eine Stellflache etwa
aus Metall, die zu einer technischen Vorrichtung zur Platz sparenden Unterbringung von Kraftfahrzeugen gehort,
ist einer Bodenflache gleichzuhalten.

3. (3)Zubehor-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigentum verbundene Recht, andere, mit dem
Wohnungseigentumsobjekt baulich nicht verbundene Teile der Liegenschaft, wie etwa Keller- oder
Dachbodenraume, Hausgarten oder Lagerplatze, ausschlieBlich zu nutzen. Diese rechtliche Verbindung setzt
voraus, dass das Zubehorobjekt ohne Inanspruchnahme anderer Wohnungseigentums- oder Zubehérobjekte
zuganglich und deutlich abgegrenzt ist.

4. (4)Allgemeine Teile der Liegenschaft sind solche, die der allgemeinen Benltzung dienen oder deren
Zweckbestimmung einer ausschlief3lichen Benltzung entgegensteht.

5. (5)Wohnungseigentimer ist ein Miteigentimer der Liegenschaft, dem Wohnungseigentum an einem darauf
befindlichen Wohnungseigentumsobjekt zukommt. Alle Wohnungseigentiimer bilden zur Verwaltung der
Liegenschaft die Eigentiimergemeinschaft; sie ist eine juristische Person mit Rechtsfahigkeit in dem durch § 18
Abs. 1 und 2 umschriebenen Umfang.

6. (6)Wohnungseigentumsbewerber ist derjenige, dem schriftlich, sei es auch bedingt oder befristet, von einem
Wohnungseigentumsorganisator die Einrdaumung von Wohnungseigentum an einem bestimmt bezeichneten
wohnungseigentumstauglichen Objekt zugesagt wurde. Wohnungseigentumsorganisator ist sowohl der
Eigentimer oder aul3erbucherliche Erwerber der Liegenschaft als auch jeder, der mit dessen Wissen die
organisatorische Abwicklung des Bauvorhabens oder - bei bereits bezogenen Gebauden - der
Wohnungseigentumsbegrindung durchfihrt oder an dieser Abwicklung in eigener Verantwortlichkeit beteiligt ist.
Miteigentumsbewerber ist derjenige, dem im Fall der Begrindung von vorlaufigem Wohnungseigentum
schriftlich, sei es auch bedingt oder befristet, vom (friheren) Alleineigentiimer die Einrdumung von Miteigentum
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an der Liegenschaft und der Erwerb von Wohnungseigentum an einem bestimmt bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekt zugesagt wurde.

7. (7)Die Nutzflache ist die gesamte Bodenflache eines Wohnungseigentumsobjekts abzuglich der Wandstarken
sowie der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen, offene Balkone
und Terrassen sowie Zubehdrobjekte im Sinne des Abs. 3 sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
berucksichtigen; fur Keller- und Dachbodenrdume gilt dies jedoch nur, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fur
Wohn- oder Geschaftszwecke geeignet sind.

8. (8)Der Nutzwert ist die Mal3zahl, mit der der Wert eines Wohnungseigentumsobjekts im Verhaltnis zu den Werten
der anderen Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft bezeichnet wird. Er ergibt sich aus der Nutzflache des
Objekts und aus Zuschlagen oder Abstrichen fir werterhéhende oder wertvermindernde Eigenschaften
desselben.

9. (9)Der Mindestanteil ist jener Miteigentumsanteil an der Liegenschaft, der zum Erwerb von Wohnungseigentum
an einem Wohnungseigentumsobjekt erforderlich ist. Er entspricht dem Verhaltnis des Nutzwerts des Objekts zur
Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft.

10. (10)Die Eigentimerpartnerschaft ist die Rechtsgemeinschaft zweier natirlicher Personen, die gemeinsam
Wohnungseigentimer eines Wohnungseigentumsobjekts sind.
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