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§ 23 V-RPG

V-RPG - Raumplanungsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 10.09.2025

1. (1)Der Flachenwidmungsplan darf nur aus wichtigen Griinden geandert werden. Er ist zu &ndern
1. a)bei Anderung der maRgebenden Rechtslage oder
2. b)bei wesentlicher Anderung der fiir die Raumplanung bedeutsamen Verhiltnisse.
2. (2)Als wichtiger Grund im Sinne des Abs. 1 erster Satz gilt jedenfalls auch, wenn
1. a)auf einem in einer Verdichtungszone gelegenen Grundsttck nicht spatestens innerhalb von zehn Jahren
nach der Ausweisung der Verdichtungszone eine der Widmung sowie dem MindestmaR der baulichen
Nutzung entsprechende rechtmallige Bebauung erfolgt ist und eine solche Bebauung auch nicht begonnen
wurde; oder
2. b)auf einer besonderen Flache fur Einkaufszentren (& 15), sonstige Handelsbetriebe & 15a),
Ferienwohnungen (8 16a) oder publikumsintensive Veranstaltungsstatten (& 16¢) nicht spatestens innerhalb
von zehn Jahren nach der Widmung als besondere Flache eine der Widmung entsprechende rechtmaliige
Bebauung erfolgt ist und eine solche Bebauung auch nicht begonnen wurde oder ein als Sondergebiet
gewidmetes Grundstlck nicht spatestens innerhalb von zehn Jahren nach der Widmung entsprechend der
Widmung verwendet wurde.

3. (3)Der Eigentimer eines in einer Verdichtungszone gelegenen Grundstulicks, welches aus dem im Abs. 2 lit. a
genannten wichtigen Grund umgewidmet werden soll, kann von der Gemeinde verlangen, dass das Grundstuck
eingeldst wird. Der Einldsungsantrag ist schriftlich innerhalb von sechs Monaten, nachdem der Grundeigentiimer
von der beabsichtigten Umwidmung verstandigt wurde (8 21 Abs. 4), zu stellen. Wird ein solcher Antrag gestellt,
so hat die Gemeinde oder der Rechtstrager, der die der Widmung entsprechende Bebauung zu errichten
beabsichtigt, mit Zustimmung der Gemeinde dem Eigentimer binnen eines Jahres schriftlich mitzuteilen, dass sie
den Antrag annehmen, andernfalls die Gemeinde zumindest flr einen Zeitraum von zehn Jahren von einer
Umwidmung aus dem im Abs. 2 lit. a genannten wichtigen Grund abzusehen hat. § 20 Abs. 5 bis 8 gelten
sinngemal mit der Mal3gabe, dass der frihere Eigentimer oder sein Rechtsnachfolger dann die Rickibereignung
des Grundstticks gegen Rickersatz der erhaltenen Entschadigung verlangen kann, wenn nicht innerhalb von zehn
Jahren nach dem Erwerb auf dem Grundsttick eine der Widmung sowie dem Mindestmal? der baulichen Nutzung
entsprechende rechtmallige Bebauung begonnen wurde.

4. (4)Zeitraume, in denen aufgrund von Bestimmungen nach diesem Gesetz eine der Widmung sowie einem
allfalligen Mindestmal’ der baulichen Nutzung entsprechende Bebauung nicht zuldssig ist oder die betreffende
Flache als Vorbehaltsflache gewidmet ist, sind in die Frist nach Abs. 2 nicht mit einzurechnen. Wird gegen eine
Baubewilligung Beschwerde an das Verwaltungsgericht, Revision an den Verwaltungsgerichtshof oder
Beschwerde an den Verfassungsgerichtshof erhoben, ist der Fristablauf bis zur Entscheidung dartber gehemmt.
Wenn auf einem in einer Verdichtungszone gelegenen Grundstlck (Abs. 2 lit. a) oder auf einer besonderen Flache
(Abs. 2 lit. b) innerhalb der Zehnjahresfrist eine der Widmung sowie einem allfalligen Mindestmal? der baulichen
Nutzung entsprechende rechtmaliige Bebauung erfolgt ist bzw. begonnen wurde, diese jedoch nicht fertiggestellt
oder wieder abgebrochen wird, beginnt die Zehnjahresfrist mit dem Erldschen der Baubewilligung (& 31
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Baugesetz) bzw. mit dem Abbruch der Bebauung neu zu laufen.

5. (5)FUr das Verfahren bei Anderung des Flachenwidmungsplanes gelten die Bestimmungen der§§ 21 und 21a
sinngemal3, soweit die Abs. 6 bis 8 nicht anderes bestimmen.

6. (6)Der Beschluss des Entwurfes tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes obliegt dem Gemeindevorstand.
Eine Veroffentlichung des Entwurfs des Flachenwidmungsplanes auf dem Verdéffentlichungsportal im Internet ist
nicht erforderlich, wenn die Eigentimer von Grundstucken, auf die sich die Anderung des
Flachenwidmungsplanes bezieht, und von anrainenden Grundstuicken vor der Beschlussfassung nachweislich
Uiber die beabsichtigte Anderung verstandigt werden und ihnen eine angemessene Frist zur Stellungnahme
eingeraumt wird. Diesfalls gilt der § 7a Abs. 2 dritter Satz sinngemaR. Eine solche Veréffentlichung des Entwurfs
des Flachenwidmungsplanes ist auch nicht erforderlich, wenn die Widmung durch einen Landesraumplan
vorgegeben ist. Die Anhérung der angrenzenden Gemeinden und sonstiger 6ffentlicher Dienststellen kann auf
jene, deren Belange durch die Anderung des Flachenwidmungsplanes wesentlich beriihrt werden, begrenzt
werden; die Landesregierung ist jedenfalls anzuhoren.

7. (7)Kommt die Gemeinde der Verpflichtung zur Anderung des Flachenwidmungsplanes aufgrund eines
Landesraumplanes, in dem die Widmung vorgegeben ist, innerhalb von vier Monaten nach Erlassung des
Landesraumplanes nicht nach, kann die Bezirkshauptmannschaft anstelle und im Namen der Gemeinde den
Flachenwidmungsplan durch Verordnung andern. Die Verdffentlichung des Entwurfs hat zu entfallen. Die
Anderung bedarf nicht der Genehmigung der Landesregierung geméaR § 21 Abs. 6 und 7.

8. (8)Die Erleichterungen nach Abs. 6 zweiter bis fiinfter Satz und Abs. 7 gelten nicht bei Anderungen des
Flachenwidmungsplanes, die einer Umweltprifung oder Umwelterheblichkeitsprifung unterliegen.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 28/2011, 72/2012, 4/2019, 57/2023, 21/2025
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