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§ 44 StROG Entschadigung

StROG - Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 15.01.2025

(1) Wenn durch die Wirkung des Flachenwidmungsplanes die Bebauung eines als Bauland geeigneten Grundsttickes
zur Ganze verhindert wird und dadurch eine Wertminderung entsteht, die eine die betroffenen Eigentimer im
Vergleich zu anderen Eigentimern in dhnlichen Verhaltnissen unverhaltnismaRig stark treffende Harte darstellt, ist von
der Gemeinde eine Entschadigung gemal3 Abs. 3 zu leisten.

(2) Ein Entschadigungsanspruch besteht unter den Voraussetzungen gemald Abs. 1,

1. wenn jemand vor dem im § 42 Abs. 2 Z 1 bezeichneten Zeitpunkt der Kundmachung im Vertrauen darauf, dass
nach der Rechtslage der Bebauung kein gesetzliches Hindernis entgegenstand, nachweisbar Kosten fur die
Baureifmachung des Grundstlckes aufgewendet hat oder

2. wenn eine als Bauland geeignete Grundfldche zur Ganze oder dreiseitig vom Bauland umschlossen wird und
dadurch, dass das umschlossene Grundstiick nicht ebenfalls als Bauland ausgewiesen wird, eine Wertminderung
gegenlber seinem Wert vor Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes entsteht.

(3) Zu entschadigen sind nach Abs. 2 Z 1 die nachweisbar aufgewendeten Kosten sowie nach Abs. 2 Z 2 die Minderung
des Verkehrswertes.

(4) Die Zuteilung von Grundstiicken zum Freiland allein begriindet auch bei Anderung des Flachenwidmungsplanes
keinen Entschadigungsanspruch gemald Abs. 1.

(5) Falls zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentimer keine gutliche Vereinbarung UGber das Ausmal3 der
Entschadigung zustande kommt, ist der Antrag auf Entschadigung bei sonstigem Anspruchsverlust vom
Grundeigentimer innerhalb eines Jahres nach dem Inkrafttreten des den Anspruch begrindenden
Flachenwidmungsplanes, im Fall einer Stadt mit eigenem Statut bei der Landesregierung, ansonsten bei der
Bezirksverwaltungsbehdrde einzubringen. Die Behdrde hat Uber das Bestehen des Anspruches und gegebenenfalls
Uber die Hohe der Entschadigung nach Anhérung wenigstens eines Sachverstandigen mit Bescheid zu entscheiden.

(6) Fur das Entschadigungsverfahren nach Abs. 5 sowie fur die Wahrnehmung der Anspriiche, die dritten Personen auf
Grund dinglicher Rechte zustehen, sind die Abschnitte I, 1., lll. A. und C., IV. und VIl Eisenbahn-
Enteignungsentschadigungsgesetz sinngemal anzuwenden.

(7) Die Entschadigung ist vom Eigentiimer des Grundstiickes an die Gemeinde zurlickzuzahlen, sobald innerhalb eines
Zeitraumes von flinfzehn Jahren nach ihrer Auszahlung durch eine Anderung des Flichenwidmungsplanes die
Verhinderung der Bebauung des Grundstlickes wegfallt. Die Rickzahlung hat in jenem Ausmal? zu geschehen, das dem
inneren Wert der seinerzeitigen Entschadigung entspricht. Falls zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentimer
keine Einigung Uber die Ruckzahlungsverpflichtung und die Hohe der Rickzahlungssumme zustande kommt, finden
Abs. 5 und 6 sinngemall Anwendung.

(8) Die Entschadigung ist der Gemeinde vom Land zu ersetzen, soweit eine Gemeinde in der Festlegung von
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Grundflachen als Bauland entgegen ihren Interessen und entgegen ihrer erweislichen Absicht durch ein
rechtswirksames Entwicklungsprogramm gebunden ist und dies im Verfahren nach § 14 bekannt gegeben hat. Eine
nach Abs. 7 zurickgezahlte Entschddigung ist in diesem Fall an das Land abzufthren.

(9) Wird ein Grundsttick im Vertrauen auf die Wirkung eines Flachenwidmungsplanes, der die Bebaubarkeit dieses
Grundstlckes ausschlief3t, verauBert und wird die Bebauung eines Grundstlickes durch eine nachtragliche, innerhalb
von fiinfzehn Jahren in Kraft getretene Neuerlassung oder Anderung eines Flachenwidmungsplanes zuléssig, so hat der
VerduBerer das Recht, beim ordentlichen Gericht die Aufhebung des Vertrages und die Herstellung in den vorigen
Zustand zu fordern, wenn der vereinbarte Kaufpreis nicht die Halfte des Kaufpreises erreicht, der angemessen
gewesen ware, wenn die Bebauung des Grundstlickes schon zum Zeitpunkt der VerdulRerung mdéglich gewesen ware.
Der Erwerber des Grundstickes kann die Aufhebung des Vertrages nur dadurch abwenden, dass er dem Veraul3erer
den Unterschied zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und jenem Kaufpreis anbietet, der angemessen gewesen ware,
wenn die Bebauung des Grundstickes schon zum Zeitpunkt der VerduRBerung moglich gewesen ware. Das Recht, die
Aufhebung des Vertrages und die Herstellung in den vorigen Stand zu fordern, entsteht jedoch nur, wenn der
Erwerber des Grundstiickes innerhalb der flinfzehnjahrigen Frist und nach Neuerlassung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes das Grundstick wieder verduRBert oder eine Bewilligung fur die Errichtung eines Baues auf
diesem Grundstuck rechtskraftig erteilt wird, und kann bei sonstigem Verlust nur innerhalb eines Jahres nach der
WiederverdauBerung bzw. der Rechtskraft der baurechtlichen Bewilligung geltend gemacht werden.
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