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§ 22 StROG

StROG - Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 03.09.2025

(1) Im ortlichen Entwicklungskonzept sind ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und unter
Bedachtnahme auf Uberortliche Planungen die raumbedeutsamen MaRnahmen zur Erreichung dieser
Entwicklungsziele sowie deren zeitliche Reihenfolge aufzunehmen. Das ortliche Entwicklungskonzept hat auf einen
Planungszeitraum von 15 Jahren abzustellen.

(2) Im ortlichen Entwicklungskonzept sind rechtswirksame Planungen und Projekte im Sinn des8 26 Abs. 7 des Bundes
und Landes zu berucksichtigen und ersichtlich zu machen.

(3) Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist vorzunehmen; der Inhalt der Entwicklungsplane dieser
Gemeinden ist entlang der Gemeindegrenzen ersichtlich zu machen.

(4) Im ortlichen Entwicklungskonzept ist jedenfalls der Baulandbedarf fiir den Sektor Wohnen und, wenn auf der Basis
nachvollziehbarer Prognosen méglich, auch fur die Sektoren Gewerbe, Industrie, Handelseinrichtungen und Tourismus
far den Planungszeitraum abzuschatzen. Allfallige Uberdrtliche Vorgaben sind dabei zu bericksichtigen.

(5) Im Entwicklungsplan & 21 Abs. 2) sind festzulegen:

1. die raumlich-funktionelle Gliederung,
2. die Entwicklungsrichtungen und Entwicklungsgrenzen von Baugebieten,
3. eine Prioritatensetzung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung und

4. gegebenenfalls besondere Standorte fir Wohnen, Handel, Gewerbe und Industrie, Bereiche mit
Nutzungseinschrankungen und deren Pufferzonen, besonders schitzenswerte Bereiche (z. B. Ruhezonen,
Freihaltezonen und andere Vorrang- und Eignungszonen), den Ausschluss der Errichtung von Einkaufszentren und
Handelsbetrieben und die Herabsetzung der Verkaufsflache von Einkaufszentren bzw. Flachen fur Lebensmittel.

Dabei sind die Ziele der dezentralen Konzentration zu bertcksichtigen. Eine raumliche Schwerpunktsetzung ist durch
die Festlegung von Siedlungsschwerpunkten vorzunehmen. Die dem Bedarf nach Abs. 4 entsprechenden
Entwicklungsreserven sind vorrangig in den Siedlungsschwerpunkten festzulegen. Hierfur sind folgende Kriterien
heranzuziehen: Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr, gute Erreichbarkeitsverhaltnisse fir nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer, ausreichende Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Diensten und technischer
Infrastruktur sowie geeignete Umweltbedingungen.

(6) Im ortlichen Entwicklungskonzept kénnen unter Bedachtnahme auf die Entwicklungsbedurfnisse rechtmaRig
bestehender Betriebe fir Tierhaltungsbetriebe insbesondere festgelegt werden:
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1. Flachen, fur die auf Grund ihrer Entfernung zu Siedlungs- oder Freiraumentwicklungsbereichen keine
Geruchsschwellenabstande im Flachenwidmungsplan auszuweisen sind;

2. Flachen, in denen Tierhaltungsbetriebe ab einer GréRBe der Geruchszahl G=20 einschlieBlich ihrer
Geruchsschwellenabstéande ausgeschlossen sind.

(7) Die Gemeinde kann - insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung - fir das gesamte Gemeindegebiet
oder auch nur fur Teile desselben ein raumliches Leitbild als Teil des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes erlassen. In
diesem sind fur alle Nutzungsarten gemal § 26 Abs. 1 insbesondere der Gebietscharakter sowie die Grundsatze zur
Bebauungsweise, zum ErschlieBungssystem und zur Freiraumgestaltung festzulegen.

(8) Gemeinden, die in einem Entwicklungsprogramm gemal38 11 Abs. 9als Vorranggebiete zur lufthygienischen
Sanierung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen von Raumheizungen ausgewiesen sind, sind verpflichtet,
innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten des Entwicklungsprogramms kommunale Energiekonzepte zu erlassen, in
denen jedenfalls die Entwicklungsmoglichkeiten einer Fernwarmeversorgung fir das Gemeindegebiet oder Teile
desselben (Fernwarmeausbauplan) darzustellen sind. Andere MaBnahmen zur lufthygienischen Sanierung durfen von
der Gemeinde nur dort vorgesehen werden, wo der Fernwarmeausbau technisch undurchfiihrbar oder wirtschaftlich
unzumutbar ist. Vorhandene kommunale Energiekonzepte sind hinsichtlich der Entwicklungsmoglichkeiten der

Fernwarmeversorgung zu Uberprtifen und gegebenenfalls anzupassen.

(9) Fernwarmeanschlussbereich:

1. Die Gemeinden haben durch Verordnung fur das Gemeindegebiet oder Teile desselben die Verpflichtung zum
Anschluss an ein Fernwarmesystem festzulegen (Fernwarmeanschlussbereich), wenn

a) siegemall § 11 Abs. 9 in einem Vorranggebiet zur lufthygienischen Sanierung liegen,
b) sie ein kommunales Energiekonzept erlassen haben und

c¢) far die Errichtung und den Ausbau der Fernwdrmeversorgung eine verbindliche Zusage des
Fernwarmeversorgungsunternehmens vorliegt. Diese Zusage hat zumindest einen Ausbauplan mit orts- und
zeitbezogenen Daten und Angaben Uber angemessene, ihrer Héhe nach bestimmte Anschluss-, Mess-, Grund-
und Arbeitspreise sowie Bedingungen, unter denen sich diese verandern kénnen (Wertsicherung), zu enthalten.

2. Die Verordnung gemall Z 1 ist im Rahmen der Revision des ortlichen Entwicklungskonzeptes auf das weitere
Vorliegen der Voraussetzungen gemaf3 Z 1 zu Uberprifen und gegebenenfalls anzupassen.

3. Die Verordnung ist mit den dazugehorigen Unterlagen unter Anschluss einer Niederschrift Uber die
Beschlussfassung des Gemeinderates der Landesregierung in einfacher Ausfertigung unverziglich zur
Genehmigung vorzulegen.

4. Die Landesregierung hat nach Verordnungsprifung mit Bescheid zu entscheiden. Die Genehmigung ist zu

versagen, wenn die in Z 1 genannten Voraussetzungen nicht erfullt werden.

5. Nach Genehmigung dieser Verordnung durch die Landesregierung hat der Burgermeister diese unverziglich
kundzumachen.

6. Als Fernwarmesysteme gelten Einrichtungen, welche aus Anlagen zur Bereitstellung und Verteilung von Warme
bestehen und

a) nach dem Fernwarmeforderungsgesetz forderbar sind oder

b) mit einer Nennwarmeleistung von mindestens 2 MW betrieben werden und die dabei erzeugte Nutzwarme Uber
eine Fernwarmeleitung von mindestens 80 mm Innendurchmesser und mindestens 1000 m Trassenldange gegen
Entgelt auf Basis eines Warmelieferungsvertrages an Verbraucher abgegeben wird.
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