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Art. 189 StadtErnG Genehmigung
von Rechtsgeschaften

StadtErnG - Stadterneuerungsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 04.03.2020

1. (1)(Verfassungsbestimmung) Die Erlassung und Aufhebung sowie die Vollziehung von Vorschriften, wie sie in den
Abs. 2 bis 5,im & 1 Abs. 1 zweiter Satz, soweit danach Ausnahmen von der Anwendung der Abs. 2 bis 5 festgesetzt
werden kénnen, sowie im 8 31 Abs. 1 und 2 enthalten sind, richten sich nach Art. 11 Abs. 1 und 3 des Bundes-
Verfassungsgesetzes in der Fassung von 1929.

2. (2)iIn den gemal & 1 Abs. 1 festgelegten Gebieten sowie fur Baulichkeiten auf3erhalb von Assanierungsgebieten
gemal § 1 Abs. 2, im letztangefUhrten Fall nur, wenn ein Enteignungsverfahren gemaR § 13 Abs. 3 eingeleitet
wurde, bedarf die Ubertragung des Eigentums, die Einrdumung eines Baurechtes und eines
FruchtnieBungsrechtes an einem Grundstlick oder Teilen davon, soweit sie von MalBnahmen nach diesem
Bundesgesetz nicht ausgenommen sind, durch Rechtsgeschaft unter Lebenden der Genehmigung der
Bezirksverwaltungsbehorde. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn die Gegenleistung den angemessenen Wert
(8 23) Ubersteigt. Nebenbedingungen sind, soweit sie einen Schatzungswert haben, bei der Bewertung der
Angemessenheit der Gegenleistung zu berticksichtigen. Wird die Genehmigung versagt, so ist das Rechtsgeschaft
rechtsunwirksam. Ebenso sind Vereinbarungen rechtsunwirksam, die der Umgehung der Genehmigungspflicht
dienen.

3. (3)Nicht genehmigungspflichtig sind Schenkungen, ferner Rechtsgeschafte, die zwischen Ehegatten, Verwandten
in gerader Linie, zwischen Verwandten im zweiten oder dritten Grad der Seitenlinie oder Verschwagerten ersten
Grades und zwischen den Miteigentiimern einer Liegenschaft abgeschlossen werden. Weiters sind
Rechtsgeschafte nicht genehmigungspflichtig, wenn im Verfahren lber die Anbotsverpflichtung tber die
Angemessenheit des Kaufpreises und die Annahme des Anbots mit Bescheid entschieden wurde (8 8).

4. (4)Im Falle der wahrend der Geltungsdauer der Verordnung gemal3 8 1 Abs. 1 oder innerhalb von zwanzig Jahren
nach deren Aufhebung (8 5 Abs. 2) erfolgten erstmaligen VerauRerung von Grundsticken (Grundstucksteilen), auf
denen Baulichkeiten mit Klein- oder Mittelwohnungen, Geschaftsraumen, Heimen (§ 3Z 2, 3 und 4) oder
Gemeinschaftseinrichtungen zur Bedarfsdeckung unter Inanspruchnahme &ffentlicher Wohnbauférderungsmittel
nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 oder nach den Vorschriften der Lander oder Gemeinden errichtet
wurden, darf der Wert der Gegenleistung fur das Grundstlck (Grundsticksteil) die Summe aus

1. 1.dem Wert des Grundstlckes (Grundstuckteiles), berechnet nach den Vorschriften fir die Ermittlung der
Entschadigung gemal’ § 23 und,

2. 2.soweit durch Einnahmen nicht gedeckt, dem Wert aller sonstigen zur Erreichung des Assanierungszweckes
notwendigen oder nutzlichen Aufwendungen sowie den Kosten einer angemessenen Verzinsung des Fremd-
und Eigenkapitals

nicht Gbersteigen. Hat bereits eine Eigentumsubertragung stattgefunden, bei welcher das zulassige Entgelt
(Kaufpreis, Entschadigung) gemal 8 23 berechnet wurde, so ist bei der Ermittlung des Wertes des Grundstulickes
nach Z 1 von diesem Entgelt auszugehen. Bei einer neuerlichen VerauRerung darf die Gegenleistung das vom
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Verdulerer geleistete zuldssige Entgelt unter Bertcksichtigung des Valorisationsfaktors (§ 23 Abs. 2, dritter Satz)
zuzuglich der seit der letzten VerduBerung getatigten Aufwendungen, berechnet nach § 23 Abs. 2, letzter Satz,
nicht Gbersteigen. Die Bestimmungen dieses Absatzes gelten nicht fir den Erwerb von Wohnungseigentum an
Wohnungen oder Geschaftsraumen, die ohne Inanspruchnahme 6ffentlicher Wohnbauférderungsmittel nach
dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 oder nach den Vorschriften der Lander oder Gemeinden errichtet wurden.
Wurde bei einer VerdulRerung ein hdheres als das zuldssige Entgelt vereinbart, so hat der Kaufer den im vorhinein
unverzichtbaren Anspruch auf ErmaRigung des Kaufpreises auf jene Hohe, die sich bei Zugrundelegung des
zulassigen Entgeltes fur das Grundstick ergibt.

5. (5)Hat eine VeraulRRerung nach Abs. 4 stattgefunden, so darf bei der Berechnung des Mietzinses
(Nutzungsentgeltes) flr Klein- oder Mittelwohnungen, fiir Heime (§ 3 Z 2, 3 und 4) sowie fur
Gemeinschaftseinrichtungen zur Bedarfsdeckung, deren Errichtung mit 6ffentlichen Wohnbauférderungsmitteln
nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 oder nach den Vorschriften der Lander oder Gemeinden gefordert
wurde, als Grundstlickskosten nur das geleistete zuldssige Entgelt unter Berucksichtigung des
Valorisationsfaktors (§ 23 Abs. 2, dritter Satz) fir das Grundstick zugrunde gelegt werden. Letzteres gilt
sinngemal auch fur die Berechnung einer allfalligen einmaligen Leistung des Mieters (Nutzungsberechtigten).
Wurde der Berechnung des Mietzinses (Nutzungsentgeltes) ein héheres als das zulassige Entgelt unter
Berticksichtigung des Valorisationsfaktors (§ 23 Abs. 2, dritter Satz) fiir das Grundstiick zugrunde gelegt, so hat
der Mieter (Nutzungsberechtigte) den im vorhinein unverzichtbaren Anspruch auf ErmaRigung des Mietzinses
(Nutzungsentgeltes) auf jene Hohe, die sich bei Zugrundelegung des zuladssigen Entgeltes flr das Grundstlck
ergibt.
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