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(1) Soweit es zufolge der bisherigen oder mit Grund anzunehmenden kinftigen Entwicklung notwendig ist, kbnnen zur
Erhaltung oder Wiederherstellung eines ausgewogenen Verhdltnisses der vielfdltigen urbanen Funktionen,
insbesondere einer angemessenen Wohnnutzung in den Stadt- und Ortskernen, bestimmte, nach Mal3gabe der
Flachenwidmung zuldssige Nutzungen (Verwendungen) von Bauten verbindlich angeordnet oder auch beschrankt
werden. Solche Festlegungen kdnnen sich auf die Wohnnutzung, die Nutzung durch Handelsbetriebe, die Nutzung
durch sonstige Dienstleistungsbetriebe udgl beziehen und sind durch Bestimmung von Mindest- oder Hochstanteilen
in Bezug auf die GeschoR¥flache der Bauten zu treffen.

(2) Soweit dies nicht bereits nach den allgemeinen baupolizeilichen Vorschriften des Landes der Fall ist, bedarf die
ZufUhrung von bestehenden Bauten oder Teilen davon zu einer anderen Nutzungsart als der, fur die eine
Mindestgrenze gemaR Abs. 1 gilt, oder zu einer Nutzungsart, fur die eine Hochstgrenze gilt, jedenfalls einer
baubehordlichen Bewilligung. Eine solche Bewilligung darf nur erteilt werden, wenn

1. durch die Nutzungsanderung die festgelegte Mindest- bzw Hochstgrenze nicht unter- bzw Gberschritten wird;

2. der Bau oder Teile davon keine gute Eignung fir die bisherige Nutzung aufweist, insbesondere Wohnraum keine
gute Wohnqualitat, und eine solche auch bei Anwendung aller technisch moéglichen und allgemein wirtschaftlich
vertretbaren Mittel nicht zu erreichen ist;

3. ander beabsichtigten Nutzung ein besonderes &ffentliches Interesse besteht; oder

4. durch die Nutzungsanderung die Eignung des gesamten Baues fur die bisherige Nutzung, insbesondere die
Wohnqualitat verbessert wird.

(3) Eine Bewilligung zum Abbruch eines Baues oder von Teilen davon mit Nutzungen, fir die Mindestgrenzen gemaR
Abs. 1 gelten, darf nur erteilt werden, wenn an dessen Stelle ein Bauvorhaben rechtskraftig bewilligt ist, in dem Raume
far eine solche Nutzung zumindest im festgelegten Ausmald geschaffen werden, oder wenn an der beabsichtigten
anderweitigen Nutzung ein besonderes offentliches Interesse besteht. Diese Bedingung besteht auch bei Erldschen
oder Anderung der Baubewilligung fiir das neue Bauvorhaben fort.

(4) Soweit es aus Griinden des Immissionsschutzes notwendig ist, kann die Situierung von Wohn- und anderen
Raumen in den Bauten festgelegt werden.

(5) Fur als BeherbergungsgroRRbetrieb ausgewiesene Flachen kdnnen Mindest- und Hochstanteile von Nutzungen fur
hoteltypische Dienstleistungen und fir sonstige damit im Zusammenhang stehende Dienstleistungen festgelegt
werden. Zusatzlich kann auch eine Mindest- oder HdchstgroRe des Flachenbedarfs je Gastezimmer bzw Gastebett
festgelegt werden. Die Nutzanteile beziehen sich auf die Nutzflache der gesamten baulichen Anlage.
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