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§ 5 S-ROG 2009

S-ROG 2009 - Salzburger Raumordnungsgesetz 2009

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 20.02.2026

Im Sinn dieses Landesgesetzes bedeuten die Begriffe:

1. 1.Apartment, Apartmenthaus, Apartmenthotel:

1. a)Apartment: eine fUr den vorubergehenden Wohnaufenthalt von Personen bestimmte Nutzungseinheit
innerhalb eines Baus,

1. aa)die zumindest Uber ein Wohnschlafzimmer oder getrennte Wohn- und Schlafzimmer, eine Kiiche
oder Kochnische und einen Sanitarbereich verflugt oder
2. bb)an welcher Wohnungseigentum (Baurechtswohnungseigentum) nach den Bestimmungen des WEG
2002 begrindet wurde;
keine Apartments sind Wohneinheiten einer Privatzimmervermietung oder einer touristischen
Beherbergung in landwirtschaftlichen Wohnbauten gemaR § 48 Abs 2 und 3;

2. b)Apartmenthaus: Bau mit mindestens einem Apartment zur Beherbergung von Gasten, der kein
Apartmenthotel gemaR lit c oder Teil eines solchen ist;

3. c)Apartmenthotel: Bau oder Gruppe von in einem raumlichen Naheverhaltnis stehenden, eine funktionale
oder wirtschaftliche Einheit bildenden Bauten mit Apartments zur Beherbergung von Gasten, in dem bzw
der sich zur Erbringung hoteltypischer Dienstleitungen geeignete Raumlichkeit befinden; dafir mussen
zumindest vorhanden sein:

1. aa)Raumlichkeiten fir den Empfang der Gaste in einem zentralen, gut zuganglichen Bereich des Baus
bzw der Gruppe von Bauten im AusmaR von mindestens 40 m? sowie
2. bb)Raumlichkeiten fur die Verabreichung von Speisen und Getranken in einem Ausmaf3 von
mindestens:
m -4 m?je Gastezimmer bei Bauten mit bis zu 35 Gastezimmer,
= -3 m?je Gastezimmer bei Bauten ab 36 bis 100 Gastezimmer,
= -2 m?je Gastezimmer bei Bauten Uber 100 Gastezimmer.

2. 2.Bauland-Eigenbedarf: Flachen,

1. a)die den Eigentiimern oder ihren Kindern (oder eines Enkelkindes anstelle eines Kindes) zur Befriedigung
ihrer Wohnbedurfnisse dienen, und zwar einmalig im AusmaR von 700 m? Grundflache je berechtigter
Person,

2. b)die der Erweiterung oder Verlegung von Betrieben dienen;

3. 3.Baulandneuwidmungen: die Anderung der Nutzungsart einer Flche von Griinland oder Verkehrsflache in
Bauland;

4. 4.bestehender land- und forstwirtschaftlicher Betrieb: ein solcher Betrieb ist nur gegeben, wenn eine Hofstelle
(Wohn- und Wirtschaftsgebaude) vorhanden ist, von der aus eine aktive Bewirtschaftung der betriebszugehdrigen
Flachen erfolgt;

5. 5.Dauersiedlungsraum: jener Raum, der zum standigen (ganzjahrigen) Lebens- und Wirtschaftsraum des
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Menschen gehort;
6.Grundsticke und Baulandgrundsticke:
1. a)Grundstucke: Grundflachen, die im Grundsteuerkataster oder im Grenzkataster mit einer eigenen
Nummer bezeichnet sind;
2. b)Baulandgrundstiicke: Grundstlicke oder Teile davon, die im Flachenwidmungsplan als Bauland
ausgewiesen sind; dabei bilden in Bezug auf die Abgaben nach diesem Gesetz eine Einheit:
1. aa)die bebauten Teile eines Baulandgrundstiicks sowie die zugehdrigen ErschlieBungs-, Stellplatz- und
Hausgartenflachen odgl, auch wenn diese Teil eines angrenzenden eigenen Baulandgrundsticks sind;
2. bb)radumlich zusammenhangende unverbaute Teile von Baulandgrundstiicken, soweit sie zu einer
wirtschaftlichen Einheit gehéren und nicht unter die sublit aa fallen;
3. cjunverbaute/bebaute Grundflachen, Grundsticke und Baulandgrundstiicke:
1. aa)unverbaute: zur selbstandigen Bebauung geeignete Grundflachen, Grundstiicke oder
Baulandgrundsticke, die mit keinem Bau oder nur mit Nebenanlagen bebaut sind;
2. bb)bebaute: Grundflachen, Grundstiicke oder Baulandgrundstiicke, auf denen ein Bau errichtet ist
oder mit dessen Errichtung bereits begonnen wurde, soweit es sich dabei nicht um eine Nebenanlage
handelt;

. 7.Handelsagglomeration: réumliche Konzentration von Einzelhandelsbetrieben unabhangig von der Art der

angebotenen Waren;
8.HandelsgroRbetriebe mit zentrumsrelevantem Warensortiment: HandelsgroRbetriebe der Kategorien
Verbrauchermarkte, Fachmarkte und Einkaufszentren;
8a.Hauptsiedlungsbereich: vorrangige Bereiche der Siedlungsentwicklung in einer Gemeinde (einschlieRlich der
Nebenzentren);
9.Hauptwohnsitz: der Hauptwohnsitz einer Person ist dort begriindet, wo sie sich in der erweislichen oder aus
den Umstanden hervorgehenden Absicht niedergelassen hat, hier den Mittelpunkt ihrer Lebensbeziehungen zu
schaffen; trifft diese sachliche Voraussetzung bei einer Gesamtbetrachtung der beruflichen, wirtschaftlichen und
gesellschaftlichen Lebensbeziehungen einer Person auf mehrere Wohnsitze zu, so hat sie jenen als
Hauptwohnsitz zu bezeichnen, zu dem sie das Uberwiegende Naheverhaltnis hat (Art 6 Abs 3 B-VG);
10.Privatzimmervermietung: die Beherbergung von bis zu 10 Gasten in Gastezimmern oder hdchstens drei
Wohneinheiten im Hausverband der Vermieter, die in diesem ihren Hauptwohnsitz haben;
11.Mehr-Generationen-Wohnhaus: ein fUr ein altersgemischtes Wohnen geeigneter Wohnbau mit mindestens
zwei Wohnungen, von denen eine barrierefrei zuganglich und ausgestaltet ist;
12.Nebenanlagen: Bauten, die auf Grund ihres Verwendungszwecks und GréRe gegenlber einer auch blof
kinftigen Hauptbebauung funktionell untergeordnet sind und nicht Wohnzwecken dienen (wie Garagen,
Gartenhauschen, Geratehutten odgl); sie gelten als eingeschoRig, wenn der héchste Punkt der Nebenanlage 4 m
nicht Uberschreitet;
13.Seveso-Betrieb: ein Betrieb, welcher unter die Anwendung der Seveso-Richtlinie & 80 Z 3) fallt;
14.Siedlungsschwerpunkte: Schwerpunktbereiche der Siedlungsentwicklung mit Potential zur Verdichtung und
Erweiterung sowie bestehender oder geplanter Versorgung mit Einrichtungen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und sozialer und technischer Infrastruktur;
15.touristische Beherbergung: die Beherbergung von Gasten in Beherbergungsbetrieben oder Privatunterkinften
(Privatzimmervermietung, tage- oder wochenweise Vermietung von Wohnungen), wobei Eigennutzungen oder
Verflgungsrechte Uber Wohnungen, Wohneinheiten oder Wohnrdaume, die Uber den typischen
Beherbergungsvertrag hinausgehen, die Annahme einer touristischen Beherbergung ausschliel3en;
15a.vor- und unbelastete Grinlandgebiete:

1. a)vorbelastete: Gebiete der Griinland-Kategorien 8 36 Abs 1 Z 2, 4, 5, 6 (im Bereich von Aufstiegshilfen), 7,

11, 13 und 14 sowie Flachen, fur die eine baulandgleiche Verwendung im Einzelfall nach den 88 40 Abs 3, 46,
47 und 48 zulassig ist;

2. b)unbelastete: alle nicht unter die lit a fallenden Flachen und Gebiete des Griinlandes;
15b.Uberdrtliche Wohnfunktionsgemeinden: Gemeinden mit Gberdrtlicher Funktion gemal3 Pkt 3 des
Landesentwicklungsprogramms, LGBl Nr 104/2022;
16.Wohnung: Wohnung gemal 8 2 Z 4 BauTG 2015 sowie in Bezug auf Zweitwohnungen auch Apartments in
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Beherbergungsbetrieben;
20. 17.Zweitwohnung und Verwendung als Zweitwohnung:
1. a)Zweitwohnung: Wohnung, die nicht verwendet wird:
1. aa)als Hauptwohnsitz,
2. bb)flr die touristische Beherbergung von Gasten,
3. co)ftir land- oder forstwirtschaftliche Zwecke, wie etwa die Bewirtschaftung von Almen oder
Forstkulturen,
4. dd)fur Zwecke der Ausbildung oder der Berufsausibung, soweit dafiir ein dringendes Wohnbedurfnis
besteht,
5. ee)fur Zwecke der notwendigen Pflege oder Betreuung von Menschen,
6. fhfir sonstige Zwecke, die den Raumordnungszielen gemal3§ 2 Abs 1 Z 1 und 7 lit b und d nicht
entgegenstehen, wobei die Landesregierung diese durch Verordnung zu bezeichnen hat;
2. b)Verwendung als Zweitwohnung: Innehabung unter Umstanden, die darauf schlieRen lassen, dass die
Wohnung beibehalten und zum Wohnen oder Schlafen (tatsachlich) benutzt wird.
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