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§ 3 RichtWG Ermittlung des
Richtwertes

RichtWG - Richtwertgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 22.03.2025

1. (1)Bei der Ermittlung des Richtwertes ist vom Herstellungswert & 6 Abs. 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes)
einer gut ausgestatteten geforderten Neubaumietwohnung in einem mehrgeschossigen Gebaude mit mindestens
4 Wohnungen auszugehen. Es sind dabei aber nur geférderte Neubaumietwohnungen heranzuziehen, bei denen
eine forderungsrechtliche Begrenzung der (forderbaren) Baukosten oder des zuldssigen Hauptmietzinses
gegeben ist.

2. (2)Der Grundkostenanteil je Quadratmeter Nutzflache errechnet sich aus den Grundkosten, die wahrend des
Kalenderjahres 1992 den Férderungszusicherungen des jeweiligen Landes tatsachlich zugrunde gelegt wurden.

3. (3)Zur Ermittlung der Baukosten je Quadratmeter Nutzflache sind die am 31. Dezember 1992 geltenden
Vorschriften des jeweiligen Landes Uber die forderbaren Baukosten zugrunde zu legen. Fehlen solche
Vorschriften, sind die Baukosten zugrunde zu legen, die sich aus den Férderungszusicherungen des jeweiligen
Landes im Kalenderjahr 1992 ergeben.

4. (4)Von den Baukosten gemal3 Abs. 3 sind jene Baukostenanteile abzuziehen, die fur die Errichtung solcher
Gebaudeteile Ublicherweise anfallen, die nach den am 31. Dezember 1992 geltenden
Wohnbauférderungsvorschriften des jeweiligen Landes zwar gefordert werden, aber dem typischen
Althausbestand nicht entsprechen, namlich Einstell- oder Abstellplatze (Garagen), Aufzugsanlagen, gemeinsame
Warmeversorgungsanlagen und Gemeinschaftsanlagen oder -raume (Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatze,
Hobbyraume, Schutzraume, modern ausgestattete Waschkichen, Gemeinschaftsantennen, Saunen) sowie solche
Baukostenanteile, die bautechnischen Erschwernissen zuzurechnen sind.

5. (5)Es ist jeweils ein Durchschnittswert der Grundkostenanteile und der Baukosten des jeweiligen Landes
heranzuziehen, der in bezug auf die Wohnnutzflache zu gewichten ist.

6. (6)Die betragsmaRige Ermittlung des Richtwerts erfolgt, indem zunachst 4 vH des Grundkostenanteils (Abs. 2 und
5) und 5,5 vH der Baukosten (Abs. 3 bis 5) zusammengezahlt und sodann von der errechneten Summe 5 vH der
Kosten fur die Errichtung von Aufzugsanlagen und gemeinsamen Warmeversorgungsanlagen (fiktiver
Erhaltungsaufwand) abgezogen werden; der Richtwert betragt ein Zwolftel der sich daraus ergebenden Differenz.
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