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§ 30 00. ROG 1994

006. ROG 1994 - 0O6. Raumordnungsgesetz 1994

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 28.06.2025

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen gewidmeten Flachen sind als Griinland zu widmen.

(2) Als Flachen des Griinlandes, die nicht fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind und nicht zum Odland
gehoren, sind im Flachenwidmungsplan je nach Erfordernis insbesondere gesondert auszuweisen:

1. Flachen fir Erholungs- oder Sportanlagen wie Parkanlagen, Spiel- und Liegewiesen, Sport- und Spielflachen,
Freibader, Campingplatze, Tennishallen, Golfplatze, Reitsportanlagen, Gaststatten und Schutzhltten sowie
Wintersportanlagen einschlieRlich der Schipisten;

2. Dauerkleingarten;
3. Gartnereien;
4. Friedhofe;

5. sonstige Flachen des Grinlandes wie Aufschittungsgebiete, Neuaufforstungsgebiete, Rohstoffgewinnungs- und
Rohstoffaufbereitungsstatten, Ablagerungsplatze, Grinzlige oder Trenngrin.

Nach MalRgabe der natlrlichen Gegebenheiten (wie Grundwasserstand, Hochwassergefahr, Steinschlag,
Bodenbeschaffenheit, Rutschungen, Lawinengefahr) ist die Errichtung von Bauwerken einzuschranken oder
auszuschlieBen. Im Grinland kdnnen auch verschiedene, einander Uberlagernde Widmungen zur Bestimmung der
Folgenutzung ausgewiesen werden. Abs. 5 erster Satz gilt sinngemal3. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(3) Je nach Erfordernis sind Uberdies sonstige Widmungen im Grunland, wie Flachen fir land- und forstwirtschaftliche
Betriebe mit nicht herkdmmlichen Produktions- und Betriebsformen (Betriebe der bodenunabhangigen Haltung
landwirtschaftlicher Nutztiere, Tierparks, Zucht und Haltung von Tieren, die keine landwirtschaftlichen Nutztiere sind
und dergleichen), gesondert auszuweisen. Abs. 2 drittletzter Satz und Abs. 5 erster Satz gelten sinngemaf3. Eine
Nachnutzung nach Abs. 6 bis 8 ist unzuldssig. Bei zumindest seit zehn Jahren bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben ist im Rahmen der Erweiterung mit biologischer oder besonders tierfreundlicher Gefligelhaltung fir eine
Bodenabhangigkeit ein eigen erzeugtes Futteraquivalent von 25 % erforderlich. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(4) Eine gesonderte Ausweisung ist ferner fur den Neu- oder Zubau von Stallungen zur Haltung oder Aufzucht von
landwirtschaftlichen Nutztieren in einer Entfernung von bis zu 300 m von Wohngebieten erforderlich, sofern dieser
40 % der Schwellenwerte gemaR Anhang 1 Z 43 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 (UVP-G 2000), BGBI.
Nr. 697/1993, in der Fassung des BundesgesetzesBGBI. | Nr. 80/2018, tberschreitet. Abs. 5 erster Satz gilt sinngemaR.
Eine Nachnutzung nach Abs. 6 bis 8 ist unzulassig. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(5) Im Gruinland diirfen nur Bauwerke und Anlagen errichtet werden, die nétig sind, um dieses bestimmungsgemal3 zu
nutzen. Die Landesregierung kann dazu durch Verordnung nahere Bestimmungen erlassen und im Zusammenhang
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damit Regelungen Uber zulassige Verwendungen gemald Abs. 6 bis 9 vornehmen. Die Notwendigkeit von land- und
forstwirtschaftlichen Neu- und Zubauten, ausgenommen Ersatzgebdude, liegt jedenfalls dann nicht vor, wenn eine
geplante Nutzung auch in einem nach Abs. 6 bis 8 verwendeten Gebdude oder Gebdudeteil moglich ware. Jedenfalls
zuldssig im unmittelbaren Nahbereich des land- und forstwirtschaftlichen Hauptgebaudes sind das Wohnumfeld land-
und forstwirtschaftlicher Gebaude erganzende infrastrukturelle Bauwerke und Anlagen (wie Carports, Garten- und
Geratehutten, Schwimmbecken) bis insgesamt 100 m2 bebauter Flache, sofern ein solcher Bedarf zweckmaRigerweise
nicht im Bestand sichergestellt werden kann. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(5a) Auszugshauser fiir Ubergeber bzw. Ubernehmer diirfen nur errichtet werden, wenn eine Auszugssituation vorliegt,
die Wohnbedurfnisse im Zusammenhang mit Betriebstbergaben nicht im land- und forstwirtschaftlichen Baubestand
sichergestellt werden kénnen, ein Zubau nicht méglich ist und die Errichtung im unmittelbaren Nahbereich des land-
und forstwirtschaftlichen Hauptgebdudes erfolgt; die Ver- und Entsorgung muss sichergestellt sein. Die Erdffnung
einer eigenen Einlagezahl fir das Auszugshaus im Grundbuch ist unzulassig; 8 9 Abs. 6 O6. Bauordnung 1994 gilt
sinngemaR. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(6) Bestehende land- und forstwirtschaftliche Gebdude und Geb&udeteile der Hofstelle und deren unmittelbarer
Nahbereich durfen fur Wohn-, Verwaltungs-, Schulungs-, Seminar- und Lagerzwecke sowie fir Klein- und
Mittelbetriebe, die die Umgebung nicht wesentlich stéren, unter folgenden Voraussetzungen verwendet werden:

1. die land- und forstwirtschaftlichen Gebaude mussen Uber einen mindestens zehnjahrigen rechtswirksamen
baubehordlichen Konsens verfugen;

2. die land- und forstwirtschaftlichen Gebaude mussen erhaltungswurdig sein;

3. die Gebaude mussen durch eine der Verwendung entsprechende geeignete 6ffentliche Verkehrsflache oder eine
Verbindung zum offentlichen StraRennetz aufgeschlossen sein;

4. die gestalterische Qualitdt des Bestands darf nicht gemindert und das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt werden;

Abs. 5 letzter Satz gilt sinngemaR. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(6a) Der Abbruch und der Neubau von Gebduden bzw. Gebdudeteilen ist nur einmalig und im untergeordneten
Umfang jeweils bezogen auf die Hofstelle zulassig. Eine VergréRerung der urspruinglich allseits Gber Geldnde liegenden
Gesamtkubatur ist nur zuldssig, soweit zeitgemalle Raumhdhen hergestellt werden und damit keine VergréRerung der
Nutzflache verbunden ist. Samtliche BaumaRnahmen oder Nutzungen sind nur innerhalb und unter Beibehaltung der
bisherigen ursprunglichen und klassischen Hofform zuldssig. Abs. 6 Z 1 bis 4 gelten sinngemal3. (Anm:LGBI.
Nr. 125/2020)

(6b) Zubauten je Hofstelle fir Wohnzwecke sind nur einmalig unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

1. die bebaute Flache Uberschreitet einschlieRlich des Zubaus das Ausmaf von 300 n® nicht;

2. das Gebaude steht mindestens zehn Jahre im Eigentum der Antragstellerin oder des Antragstellers und wurde
wahrend der letzten zehn Jahre durch die Eigentimerin oder den Eigentiimer zumindest finf Jahre durchgehend
bewohnt, wobei Erbinnen bzw. Erben sowie Angehdrige gemal? § 36a AVG der Eigentiimerin bzw. dem Eigentiimer
gleichzuhalten sind;

3. der Zubau Uberschreitet eine Bruttogrundflache von 60 m2 nicht;
4. eine Baubewilligung gemaR Abs. 6¢ liegt nicht vor;

Abs. 6 Z 1 bis 4 gelten sinngemaR. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(6c) Zubauten je Hofstelle fir Betriebszwecke sind nur zuldssig, sofern es sich um die einmalige Herstellung eines
Zubaus handelt, der eine Bruttogrundflache von 60 m2 nicht Gberschreitet und eine Baubewilligung gemal3 Abs. 6b
nicht vorliegt. Abs. 6 Z 1 bis 4 gelten sinngemal. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)
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(6d) Die Herstellung von befestigten Freiflachen an der Hofstelle und deren unmittelbarem Nahbereich ist einmalig
entweder zur Schaffung von maximal acht Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge oder bis zu einem Gesamtausmal3 von
maximal 300 m2 fur betriebliche Manipulationszwecke zulassig, sofern dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(7) Eine Verwendung nach Abs. 6 fur Wohnzwecke ist nur fur insgesamt hochstens vier Wohneinheiten erlaubt. Die
betriebliche Verwendung gemaR Abs. 6 ist nur fur nicht wesentlich stérende Betriebe gemal} 8 22 Abs. 5 Z 1 zulassig.
(Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(8) Uber Abs. 6 bis 7 hinausgehende Verwendungen bestehender land- und forstwirtschaftlicher Gebiude kénnen im
Einzelfall durch Sonderausweisungen im Flachenwidmungsplan fir zuldssig erklart werden. Eine solche
Sonderausweisung ist nur zuldssig, soweit die Voraussetzungen des Abs. 6 gegeben sind. In dieser Sonderausweisung
ist die Anzahl der Wohneinheiten und die Art der zuldssigen Verwendung zu bestimmen. Abs. 5 vierter Satz gilt
sinngemal. Liegt fur Gebdude oder Gebdudeteile eine Widmung fiir betriebliche Zwecke vor, ist auf der gesamten

Hofstelle keine zusatzliche landwirtschaftsfremde Wohnung zuldssig. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(8a) Land- und forstwirtschaftliche Kleingebdude (h6chstens 300 m? bebaute Flache) oder Teile von Kleingebduden, die
flr Wohnzwecke bestimmt sind, aber nicht mehr dem zeitgemaRen Wohnbedurfnis entsprechen, dirfen, sofern dies
ausschlieRlich zur Schaffung von zeitgemaem Wohnraum fir den Eigenbedarf der Eigentimerin oder des
Eigentimers dient und die Wohnbedurfnisse nicht durch MaBnahmen gemaR Abs. 6 bis 6b gedeckt werden kénnen,
unter folgenden Voraussetzungen abgebrochen und durch einen Neubau im unmittelbaren Nahbereich ersetzt

werden:

1. der Neubau muss durch Sonderausweisung im Flachenwidmungsplan fir zulassig erklart werden;

2. das Gebaude muss mindestens funfzehn Jahre im Eigentum der Antragstellerin oder des Antragstellers stehen und
wahrend der letzten fiinfzehn Jahre vor der Anregung auf Sonderausweisung gemal Z 1 durch die Eigentiimerin
oder den EigentUmer zumindest funf Jahre durchgehend bewohnt worden sein; Erbinnen bzw. Erben sowie
Angehorige gemal’ 8 36a AVG sind der Eigentimerin bzw. dem Eigentimer gleichzuhalten;

3. der Neubau muss im Wesentlichen dem bisherigen Erscheinungsbild entsprechen; er darf erst nach Abbruch des
Altbestands ausgefihrt werden, hdchstens das Ausmal der bisher fir Wohnzwecke verwendeten Flache,
jedenfalls aber 150 m2 aufweisen und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen; zur Beurteilung des
Orts- und Landschaftsbildes hat die Baubehdrde ein Gutachten der Landesregierung einzuholen; ein vorheriger
Abbruch ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn in der Baubewilligung fir den Ersatzbau der Abbruch des
Altbestands vorgeschrieben wird und bei der Baubehorde die Hinterlegung einer Bankgarantie in Hohe der zu
erwartenden Abbruchkosten noch vor Erteilung der Baubewilligung erfolgt;

4. der Neubau muss durch eine geeignete Offentliche Verkehrsflache oder eine Verbindung zum offentlichen
StraBennetz aufgeschlossen sein.

(Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(9) Neubauten fur die Beherbergung von Gasten als hausliche Nebenbeschaftigung (Urlaub am Bauernhof) sind
unzuldssig. Zubauten fir die Beherbergung von Gasten als hausliche Nebenbeschéaftigung (Urlaub am Bauernhof) sind
jedenfalls im Ausmal von bis zu 60 m2 Bruttogrundflache zuldssig. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(10) RechtmaRig bestehende Gebaude, die durch Elementarereignisse (zB Brand durch Blitzschlag, Hochwasser) soweit
zerstort werden, dass deren Instandsetzung nicht mehr moglich ware bzw. einer Erneuerung gleichkommen wiirde,
durfen neu errichtet werden. Die Neuerrichtung muss im Wesentlichen dem urspringlich bestehenden baurechtlichen
Konsens entsprechen. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)
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(A n m :LGBL
Nr. 69/2015)
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