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§ 22 006. ROG 1994

006. ROG 1994 - 0O6. Raumordnungsgesetz 1994

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 28.06.2025

(1) Als Wohngebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fir Wohngebaude fir den dauernden Wohnbedarf bestimmt
sind. Andere Bauwerke und sonstige Anlagen durfen in Wohngebieten nur errichtet werden, wenn sie wirtschaftlichen,
sozialen oder kulturellen Bedurfnissen vorwiegend der Bewohnerinnen bzw. Bewohner dienen und ihre
ordnungsgemdlle BenuUtzung keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Bewohnerinnen bzw. Bewohner mit sich bringt; unter den letztgenannten Voraussetzungen sind Raumlichkeiten fur
Buros, Kanzleien und personenbezogene Dienstleistungen in Wohngebieten dartber hinaus zuldssig, soweit die
einzelnen Bauwerke nicht Uberwiegend fur solche Zwecke benitzt werden und damit keine erheblichen Belastigungen
durch zusatzlichen StraRenverkehr fir die Bewohnerinnen bzw. Bewohner verbunden sind; Einrichtungen, die auf
Grund ihrer Betriebstype Uberwiegend wdahrend der Nachtstunden betrieben werden, sind unzuldssig. Die
Privatzimmervermietung im Ausmal bis zu zehn Betten als hausliche Nebenbeschaftigung ist zulassig. Flachen fur
Wohngebiete koénnen auch als reine Wohngebiete vorgesehen werden; in diesen Wohngebieten dirfen neben
Wohngebauden nur solche in Wohngebieten zuldssige Bauwerke und sonstige Anlagen errichtet werden, die dazu
dienen, den taglichen Bedarf der Bewohnerinnen bzw. Bewohner zu decken. Im Wohngebiet konnen Flachen ganz oder
teilweise fur den mehrgeschoRigen Wohnbau bzw. Gebaude in verdichteter Flachbauweise vorbehalten werden. (Anm:
LGBI. Nr. 125/2020)

(1a) Als Gebiete fur den sozialen Wohnbau sind Flachen fur den geférderten mehrgescholigen (mindestens drei
GeschoRe Uber dem Erdboden) Wohnbau oder Gebaude in verdichteter Flachbauweise (8 2 Z 29 06.
Bautechnikgesetz 2013) vorzusehen. Andere Bauwerke und sonstige Anlagen sind unter den Voraussetzungen des
Abs. 1 zweiter Satz zulassig. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(2) Als Dorfgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die vorrangig fir Gebaude land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
sowie fuir Gartnereien, im Ubrigen aber nur fiir Bauwerke und Anlagen bestimmt sind, die auch im Wohngebiet (Abs. 1)
errichtet werden durfen, wobei jedoch als Wohngebaude nur Gebaude mit nicht mehr als zwei GeschoRen Uber dem
Erdboden und einem Dachraum mit insgesamt hochstens drei Wohnungen und nur insoweit zuldssig sind, als die
dorfliche Struktur des Gebietes sichergestellt ist. Darlber hinaus dirfen in Dorfgebieten bestehende land- und
forstwirtschaftliche Gebaude fir Wohn-, Verwaltungs-, Schulungs-, Seminar- und Lagerzwecke sowie fur Klein- und
Mittelbetriebe, die die Umgebung nicht wesentlich stdren, unter den Voraussetzungen des§ 30 Abs. 6 bis 6d
verwendet werden; 8 30 Abs. 7, 8 und 9 gelten sinngemaR. Bestehende, baurechtlich bewilligte Wohngebaude im
Grunland, sofern diese nicht als land- und forstwirtschaftliche Gebdude baurechtlich bewilligt wurden, kénnen im
Flachenwidmungsplan als + Signatur ausgewiesen werden. Die Signatur + weist eine von Grinland umgebene
Baulandflache (in der Regel unter 1.000 m2) mit einem bestehenden Wohngebaude als Hauptgebdude aus. Weitere
Hauptgebaude sind unzulassig. Fur die in einem Anhang zum Flachenwidmungsteil dargestellte Flache wird die
Widmung Dorfgebiet festgelegt. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(3) Als Kurgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fur Kuranstalten und darauf abgestellte Tourismusbetriebe und
Erholungseinrichtungen, im Ubrigen aber nur fir Bauwerke und Anlagen bestimmt sind, die dem Kurbetrieb dienen.
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(4) Als Kerngebiete sind solche Flachen mit Uberwiegend stadtischer oder typisch zentrumsbildender Struktur
vorzusehen, die fur offentliche Bauwerke, Buro- und Verwaltungsgebdude, Gebdude fir Handels- und
Dienstleistungsbetriebe, Veranstaltungsgebaude und Wohngebdude, jeweils einschlielich der dazugehdrigen
Bauwerke und Anlagen, bestimmt sind. Sonstige Bauwerke und Anlagen dirfen errichtet werden, soweit sie keine
erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fur die im Kerngebiet wohnhafte oder anwesende Bevélkerung
bedingen. Die Beschrankung oder der Ausschluss bestimmter Bauwerke und Anlagen bzw. bestimmter Verwendungen
ist zuldssig. Bei Handelsbetrieben ist dartiber hinaus die Beschrankung oder der Ausschluss eines bestimmten
Warenangebots zuldssig. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(5) Als gemischte Baugebiete sind solche Flachen vorzusehen, die dazu dienen,

1. Klein- und Mittelbetriebe aufzunehmen, die auf Grund ihrer Betriebstype die Umgebung nicht wesentlich storen;
2. Lagerhallen sowie nicht wesentlich stérende Lagerplatze zu errichten;

3. sonstige Bauwerke und Anlagen, die in Wohngebieten (Abs. 1) errichtet werden durfen, sowie Buro- und

Verwaltungsgebaude aufzunehmen.

Zur funktionalen Gliederung kann in gemischten Baugebieten die Zuldssigkeit von Bauwerken und Anlagen, die in
Wohngebieten errichtet werden durfen, eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. In einem solchen Fall durfen,
sofern nicht ausdricklich in der Widmung ausgeschlossen, auch die zugeordneten Betriebswohnungen errichtet
werden. (Anm: LGBI. Nr. 125/2020)

(6) Als Betriebsbaugebiete sind solche Flachen vorzusehen, die dazu bestimmt sind,

1. Betriebe aufzunehmen, die auf Grund ihrer Betriebstype die Umgebung (insbesondere durch Larm, Staub, Geruch
oder Erschitterungen) weder erheblich stéren noch (insbesondere durch Dampfe, Gase, Explosionsstoffe oder

durch Strahlung) gefahrden,
2. Lagerplatze aufzunehmen, die ihre Umgebung weder erheblich stéren noch gefahrden, sowie

3. Buro- und Verwaltungsgebaude aufzunehmen, die solchen Betrieben oder Lagerplatzen zugeordnet sind; Blro-
und Verwaltungsgebaude, die nicht solchen Betrieben oder Lagerplatzen zugeordnet sind, durfen errichtet

werden, wenn diese in der Widmung ausdrucklich fur zulassig erklart werden.

Sofern nicht ausdrticklich in der Widmung ausgeschlossen, dirfen in Betriebsbaugebieten auch die erforderlichen
Betriebswohnungen errichtet werden. Andere Bauwerke und Anlagen durfen nicht errichtet werden. Daruber hinaus
kann im Flachenwidmungsteil eine Betriebswohnung flr zuldssig erklart werden, soweit negative Auswirkungen fur
bestehende oder kinftige umliegende Betriebe bzw. Nutzungen in der Regel auszuschliefen sind. (Anm:LGBI.
Nr. 125/2020)

(7) Als Industriegebiete sind solche Flachen vorzusehen, die dazu bestimmt sind,

1. Betriebe aufzunehmen, die auf Grund ihrer Betriebstype in keinem der unter Abs. 1 bis 5 angeflihrten Gebiete

zuldssig sind, sowie

2. Lagerplatze aufzunehmen, die - ausgenommen in Betriebsbaugebieten (Abs. 6) - in keiner anderen

Widmungskategorie zulassig sind.

In Industriegebieten dirfen auch die solchen Betrieben oder Lagerplatzen zugeordneten Verwaltungsgebdude und -
soweit nicht ausdrucklich in der Widmung ausgeschlossen - die erforderlichen Betriebswohnungen errichtet werden.

Andere Bauwerke und Anlagen durfen nicht errichtet werden.

(8) Eine Betriebswohnung gemaR Abs. 5, 6 und 7 sowie§ 23 Abs. 4 Z 3 ist untrennbar mit dem Betrieb verbunden. Die
Eroffnung einer eigenen Einlagezahl fur Betriebswohnungen ist unzuldssig. 8 9 Abs. 6 O6. Bauordnung 1994 gilt
sinngemaR. Zu- und Umbauten sowie Bauvorhaben gemaR § 25 Abs. 1 Z 3 06. Bauordnung 1994 an einer rechtmaRig
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bestehenden Betriebswohnung dirfen ohne Prifung der Erforderlichkeit ausschlieBlich zur Schaffung von
zeitgemaRem Wohnraum fir den Eigenbedarf der Betreiberin oder des Betreibers bzw. der Ubergeberin oder des
Ubergebers erfolgen. Die Betriebszugehdrigkeit geht bei der Ubergabe von Betrieben nicht verloren. (Anm: LGBI.
Nr. 125/2020)

(A n m :LGBL
Nr. 69/2015)
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