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§ 31 00. BauO 1994

04. BauO 1994 - O6. Bauordnung 1994

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 19.03.2025

(1) Nachbarn sind

1. bei Wohngebauden einschlieBlich der zugehorigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie der allenfalls
vorgeschriebenen Neben- und Gemeinschaftsanlagen: die Eigentimer oder Eigentimerinnen und Miteigentimer
oder Miteigentimerinnen der Grundstiicke, die vom zu bebauenden Grundstiick héchstens zehn Meter, fur die
Nachbarrechte im Sinn des Abs. 5 hdchstens 50 Meter, entfernt sind;

2. bei allen anderen Bauvorhaben: die Eigentimer oder Eigentimerinnen und Miteigentimer oder
Miteigentiimerinnen der Grundstlicke, die vom zu bebauenden Grundsttick héchstens 50 Meter entfernt sind.

Die Stellung als Nachbar besteht jedoch jeweils nur unter der Voraussetzung, dass diese EigentUmer oder
Eigentimerinnen und Miteigentimer oder Miteigentimerinnen durch das Bauvorhaben voraussichtlich in ihren
subjektiven Rechten beeintrachtigt werden kénnen. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind Grundeigentimern
oder Grundeigentimerinnen gleichgestellt. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 80/2005, 96/2006, 55/2021)

(1a) Nachbarn im Bewilligungsverfahren nach§ 24 Abs. 1 Z 5sind, sofern die Antennenanlage eine Héhe von zehn
Meter nicht Uberschreitet, die im Abs. 1 Z 1 genannten Eigentimer oder Eigentimerinnen und Miteigentiimer oder
Miteigentiimerinnen, sofern die Antennenanlage jedoch eine H6he von zehn Meter Uberschreitet, die im Abs. 1 Z 2
genannten Eigentimer oder Eigentimerinnen und Miteigentimer oder Miteigentimerinnen. Diesen kommt im
Bewilligungsverfahren nach § 24 Abs. 1 Z 5 jedoch keine Parteistellung, sondern lediglich ein Anhdrungsrecht zu; sie
sind vom Ergebnis des Bewilligungsverfahrens schriftlich zu informieren. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(2) Sind die Miteigentimer der Grundsticke, auf denen das Bauvorhaben ausgefiihrt werden soll,
Wohnungseigentimer nach dem Wohnungseigentumsgesetz, dem Wohnungseigentumsgesetz 1975 oder dem
Wohnungseigentumsgesetz 2002 und ist ihre Zustimmung nach § 28 Abs. 2 Z 2 nicht erforderlich, gelten auch diese
Miteigentiimer als Nachbarn, wenn ihre Wohnung (Raumlichkeit oder damit verbundener Teil der Liegenschaft)
unmittelbar an jene Raumlichkeit oder jenen Teil der Liegenschaft angrenzt, in der oder auf dem der geplante Zu- oder
Umbau ausgefiihrt werden soll. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006, 55/2021)

(3) Nachbarn kénnen gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung Einwendungen erheben, dal? sie
durch das Bauvorhaben in subjektiven Rechten verletzt werden, die entweder in der Privatrechtsordnung
(privatrechtliche Einwendungen) oder im 6ffentlichen Recht (6ffentlich-rechtliche Einwendungen) begrindet sind.

(4) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn sind im Baubewilligungsverfahren nur zu berticksichtigen, wenn
sie sich auf solche Bestimmungen des Baurechts oder eines Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans stutzen, die
nicht nur dem offentlichen Interesse, sondern auch dem Interesse der Nachbarschaft dienen. Dazu gehoéren
insbesondere alle Bestimmungen Uber die Bauweise, die Ausnutzbarkeit des Bauplatzes, die Lage des Bauvorhabens,
die Abstande von den Nachbargrenzen und Nachbargebauden, die Gebaudehohe, die Belichtung und Belliftung sowie
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jene Bestimmungen, die gesundheitlichen Belangen oder dem Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen dienen.
Ein Schutz gegen Immissionen besteht jedoch insoweit nicht, als die Nachbargrundsticke oder die darauf allenfalls
errichteten Bauwerke nicht fir einen langeren Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind und die
Errichtung solcher Bauwerke auf Grund faktischer oder rechtlicher Umstande auch in Hinkunft nicht zu erwarten ist.
Als langerer Aufenthalt gilt dabei jedenfalls nicht ein wenn auch mehrmaliger oder &fterer, jeweils aber nur kurzzeitiger
voriibergehender Aufenthalt von Menschen. Uberdies kann der Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen nicht
dazu fuhren, daB die Baubewilligung fur ein Bauvorhaben, das nach der fir das Baugrundstick geltenden
Flachenwidmung zulassig ist, grundsatzlich versagt wird. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 34/2013)

(5) Beim Neubau von ganz oder teilweise Wohnzwecken dienenden Gebduden auf bisher unbebauten Grundstiicken
(heranriickende Bebauung) sind auch Einwendungen zu bertcksichtigen, mit denen Immissionen geltend gemacht
werden, die von einer bestehenden benachbarten Betriebsanlage oder von einem bestehenden benachbarten land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb ausgehen und auf das geplante Bauvorhaben einwirken. Dies gilt jedoch nur fur
Immissionen, die auf Grund rechtskraftiger Bescheide zuldssig sind. In diesem Fall hat der Nachbar die
entsprechenden Nachweise beizubringen. (Anm: LGBI.Nr. 70/1998, 34/2013, 55/2021)

(6) Bei baulichen Anlagen, die auch einer gewerbebehdrdlichen Genehmigung bedurfen, sind Einwendungen der
Nachbarn, mit denen der Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen geltend gemacht wird, nur zu berlcksichtigen,
soweit sie die Frage der Zulassigkeit der Betriebstype in der gegebenen Widmungskategorie betreffen.
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