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@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 07.10.2024

(1) Die Bebauungsweise regelt die Anordnung der Hauptgebdude auf dem Grundstlick. Sind auf dem Grundsttick
mehrere Baulandflachen abgegrenzt, dirfen daflr unterschiedliche Bebauungsweisen festgelegt werden. Die
Bebauungsweise kann auf eine der folgenden Arten festgelegt werden:

1. geschlossene Bebauungsweise

Die Bebauung ist Uberwiegend durch Hauptgebaude stralRenseitig in einer geschlossenen Flucht von seitlicher zu
seitlicher Grundstlicksgrenze vorzunehmen. Weiters kann die Bebauung bis zu einer Baufluchtlinie (z. B.
Eckbauplatze) oder einer Abgrenzung im Sinn des8 4 Z 3der Verordnung Uber die AusfUhrung des
Bebauungsplanes, LGBI. 8200/1-3, erfolgen.

Grundstiicke, die vor Inkrafttreten der NO Bauordnung 1996 mit einer Reiche (max. 1,20 m Gebdudeabstand)
errichtet wurden, gelten als geschlossen bebaut.

2. gekuppelte Bebauungsweise

Die Hauptgebaude auf zwei Bauplatzen sind an der gemeinsamen seitlichen Grundsticksgrenze Uberwiegend

aneinander anzubauen und an den anderen seitlichen Grundstuicksgrenzen ist ein Bauwich einzuhalten.
3. einseitig offene Bebauungsweise

Alle Hauptgebaude sind an eine fir alle Bauplatze gleich festgelegte seitliche Grundstiicksgrenze Uberwiegend
anzubauen, wobei dies auch fir einen einzelnen Bauplatz festgelegt werden kann. An der anderen seitlichen
Grundstlcksgrenze ist ein Bauwich einzuhalten.

4. offene Bebauungsweise
An beiden Seiten ist ein Bauwich einzuhalten.

Die Bebauungsweise darf wahlweise als offene oder gekuppelte festgelegt werden. Der Bauwerber darf ein Wahlrecht
zwischen offener und gekuppelter Bebauungsweise nur unter Bedachtnahme auf die bereits bestehenden und
bewilligten Gebaude ausuben, sofern das Wahlrecht nicht schon durch frihere Bauvorhaben verbraucht ist.

(2) Die Bebauungshohe ist die im Geltungsbereich der Bebauungsweisen nach Abs. 1 Z 1 - 4 in Bauklassen festgelegte
Hoéhe der Hauptgebaude.
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Die Bauklassen werden unterteilt in

Bauklasse | bis5m
Bauklasse Il Uber 5m bis 8 m
Bauklasse IlI Uber 8 m bis 11 m
Bauklasse IV Uber 11 m bis 14 m
Bauklasse V Uber 14 m bis 17 m
Bauklasse VI Uber 177 m bis 20 m
Bauklasse VII Uber 20 m bis 23 m
Bauklasse VIl Uber 23 m bis 25 m
Bauklasse IX (Hochhaus) Uber 25m

Die Bebauungshéhe darf mit zwei aufeinanderfolgenden Bauklassen festgelegt werden. Bei der Festlegung der
Bebauungshohe ist auf die Mdglichkeit der Rettung von Personen und der Brandbekampfung Bedacht zu nehmen.

(3) Fur Hauptgebaude, die nicht an oder gegen StraRenfluchtlinien errichtet werden, darf im Bebauungsplan eine
andere Bebauungshdhe und Bebauungsweise als an der StraRBenfront festgelegt werden. Anstelle der Bauklasse darf
fr jede Schauseite des Gebdudes eine hdchstzulassige Gebaudehdhe festgelegt werden.

(4) Im Bauland-Industriegebiet darf nur dann eine Bebauungshdhe und eine Bebauungsweise festgelegt werden, wenn
es die Ortsbildgestaltung oder der Brandschutz erfordert.

(5) Im Bebauungsplan darf festgelegt werden, dass bestimmte Baufluchtlinien auch als Abgrenzungen innerhalb eines
Planungsbereiches gelten, Uber die ausnahmslos nicht hinausgebaut werden darf (absolute Baufluchtlinie).

(6) Die vorderen Baufluchtlinien sind an StraBenseiten, an denen bereits die Mehrzahl der Bauplatze bebaut ist,
entsprechend dem Abstand dieser Bebauung von der StralRenfluchtlinie festzulegen. Ist die Mehrzahl der Bauplatze
noch nicht bebaut, muss die Entfernung der vorderen Baufluchtlinien voneinander soviel betragen, dass die
ausreichende Belichtung (8 4 Z 3 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015) der Hauptfenster gegeniiberliegender zul3ssiger
Gebaude und der Brandschutz gewahrleistet ist. Erfordert die Verkehrssicherheit besondere Sichtverhaltnisse, ist dies
bei der Festlegung der vorderen Baufluchtlinie zu beachten.

(7) Ist es zur Ortsbildgestaltung erforderlich, darf fir Schutzzonen und erhaltungswirdige Altortgebiete sowie fur
Ortsbereiche, in welchen der Baubestand zu mehr als 70 % aus der Zeit vor 1945 stammt, im Bebauungsplan eine vom
Abs. 2 abweichende Festlegung getroffen werden.

(8) In Schutzzonen darf

- der Abbruch von Gebduden, ausgenommen nach§ 35 Abs. 2 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015, verboten und

- fur Bauvorhaben nach& 14 Z 1bis 3 und8& 15 Abs. 1 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015, die anzuwendende
Bauform und Technologie vorgeschrieben werden.

(9) Zur Ortsbildgestaltung oder um unzumutbare Beldstigungen zu vermeiden, durfen bestimmte Teile oder ein
bestimmtes Ausmal von Grundflachen zu Freiflachen erklart werden. Auf diesen Freiflachen dirfen keine Vorhaben
nach 8 14und§ 15 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, errichtet werden. Ausgenommen sind
Vorhaben, die zur Gdnze mindestens 50 cm unter dem Geldande nach Fertigstellung und mindestens 50 cm unter dem
Bezugsniveau liegen und die fir eine intensive Begrinung mit einem Bodenaufbau von mindestens 30 cm geeignet
sind.

In Kraft seit 10.12.2020 bis 31.12.9999


https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/4
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=1/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/35
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=1/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/noe_rog_2014/paragraf/14
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/15
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=1/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/noe_rog_2014/paragraf/14
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/15
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=1/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True

© 2025 JUSLINE
JUSLINE® ist eine Marke der ADVOKAT Unternehmensberatung Greiter & Greiter GmbH.

www.jusline.at


file:///

	§ 31 NÖ ROG 2014
	NÖ ROG 2014 - NÖ Raumordnungsgesetz 2014


