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§ 16 NO ROG 2014

NO ROG 2014 - NO Raumordnungsgesetz 2014

@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 07.10.2024

(1) Das Bauland ist entsprechend den ortlichen Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu gliedern:

1. Wohngebiete, die fir Wohngebdude und die dem taglichen Bedarf der dort wohnenden Bevdlkerung dienenden
Gebaude sowie fur Betriebe bestimmt sind, welche in das Ortsbild einer Wohnsiedlung eingeordnet werden
kénnen und keine das Ortlich zumutbare Ausmald Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigung sowie sonstige
schadliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen. Die GeschoRflichenzahl (8 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI.
Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) darf nicht Uber 1 betragen.

2. Kerngebiete, die fur offentliche Gebaude, Versammlungs- und Vergnigungsstatten, Wohngebdude sowie fir
Betriebe bestimmt sind, welche sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine das
ortlich zumutbare Ausmal? Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige schadliche Einwirkung
auf die Umgebung verursachen. Die GeschoRflachenzahl (8 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden
Fassung) darf nicht Gber 1 betragen. 3. Betriebsgebiete, die fur Bauwerke solcher Betriebe bestimmt sind,
die keine Ubermalige Larm- oder Geruchsbelastigung und keine schadliche, stdrende oder gefahrliche Einwirkung
auf die Umgebung verursachen und sich - soweit innerhalb des Ortsbereiches gelegen - in das Ortsbild und die
bauliche Struktur des Ortsbereiches einfugen. Betriebe, die einen Immissionsschutz beanspruchen oder
voraussichtlich mehr als 100 Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha Baulandflache und Tag -
abgestellt auf den jahrlich durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen - erzeugen, sind unzulassig.

4. Industriegebiete, die flur betriebliche Bauwerke bestimmt sind, die wegen ihrer Auswirkungen, ihrer
Erscheinungsform oder ihrer rdumlichen Ausdehnung nicht in den anderen Baulandwidmungsarten zulassig sind.
Betriebe, die einen Immissionsschutz gegenuber ihrer Umgebung beanspruchen oder voraussichtlich mehr als
100 Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha Baulandflache und Tag - abgestellt auf den jahrlich
durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen - erzeugen, sind unzulassig..

5. Agrargebiete, die fir Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die tber
die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt sind; andere Betriebe, welche keine das ortlich
zumutbare Ausmal Ubersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigungen sowie sonstige schadliche Einwirkungen
auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer Erscheinungsform in das Ortsbild und in die dorfliche bauliche
Struktur einfigen, sowie Wohnnutzungen mit hdchstens vier Wohneinheiten pro Grundstick sind zuzulassen.

6. Sondergebiete, die fur bauliche Nutzungen bestimmt sind, deren besonderer Zweck im Flachenwidmungsplan
durch einen Zusatz zur Signatur ausdruicklich festgelegt ist. Das sind Nutzungen,


file:///
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/4
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=1/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/4
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=1/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True

die einen besonderen Schutz (Krankenanstalten, Schulen u. dgl.) erfordern oder

- denen ein bestimmter Standort (Asphaltmischanlagen u. dgl.) zugeordnet werden soll oder

die sich nicht in die Z 1 bis 5 (Kasernen, Sportanlagen u. dgl.) einordnen lassen.

7. Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen, die fir Ein- und Zweifamilienwohnhauser und fur Kleinwohnhauser
sowie fUr Betriebe bestimmt sind, welche sich in Erscheinungsform und Auswirkungen in den erhaltenswerten
Charakter der betreffenden Ortschaft einfliigen.

8. Wohngebiete flr nachhaltige Bebauung, die fir die in der Z 1 aufgezahlten Nutzungen bestimmt sind, wobei die
GeschoRflachenzahl (8 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) Uiber 1 betragen darf. Die
hoéchstzulassige GeschoRflachenzahl ist anzugeben und muss grofRer als 1 sein.

9. Kerngebiete flr nachhaltige Bebauung, die fir die in der Z 2 aufgezadhlten Nutzungen bestimmt sind, wobei die
GeschoRflachenzahl (8 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) Uiber 1 betragen darf. Die
hoéchstzulassige GeschoRflachenzahl ist anzugeben und muss grofRer als 1 sein.

10. Verkehrsbeschrankte Betriebsgebiete, die fur die in der Z 3 aufgezadhlten Nutzungen bestimmt sind sowie fir
Bauwerke von Betrieben, von denen mehr als 100 Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha
Baulandflache und Tag - abgestellt auf den jahrlich durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen - erzeugt
werden dirfen. Die Anzahl der maximal zuldssigen Fahrten pro Baulandflache und Tag ist anzugeben.

11. Verkehrsbeschrankte Industriegebiete, die fur die in der Z 4 aufgezadhlten Nutzungen bestimmt sind sowie fir
Bauwerke von Betrieben, von denen mehr als 100 Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha
Baulandflache und Tag - abgestellt auf den jahrlich durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen - erzeugt
werden dirfen. Die Anzahl der maximal zuldssigen Fahrten pro Baulandflache und Tag ist anzugeben.

(2) In Bauland-Sondergebieten sind Wohngebdude sowie eine sonstige Wohnnutzung nur insoweit zuzulassen, als
diese mit Ricksicht auf den verordneten Nutzungszusatz vorhanden sein mussen. In Bauland-Betriebsgebieten und
Bauland-Verkehrsbeschrankten Betriebsgebieten dirfen an bestehenden Wohngebduden bzw. fir Wohnzwecke
bewilligten Teilen des Betriebsgebaudes Umbauten sowie Zubauten bis 20 % der Grundrissflache der bisherigen
Wohnnutzung, insgesamt hochstens jedoch 60 m? vorgenommen werden. Bei der Berechnung ist vom bewilligten
Baubestand am 1. Februar 2015 auszugehen.

(3) Sofern die besondere Zweckbindung von Kerngebieten, Kerngebieten fur nachhaltige Bebauung, Betriebsgebieten,
Verkehrsbeschrankten Betriebsgebieten und Sondergebieten dies nicht ausschliel3t, konnen erforderlichenfalls in allen
Baulandwidmungsarten auch Bauwerke und Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfes, der 6ffentlichen Sicherheit sowie flr die religiosen, sozialen und kulturellen
Bedurfnisse zugelassen werden.

(3a) In Industriegebieten und Verkehrsbeschrankten Industriegebieten ist die Errichtung von Bauwerken auch solcher
Betriebe - ausgenommen Handelseinrichtungen gemal § 18 - zulassig, die im Betriebsgebiet und
Verkehrsbeschranktem Betriebsgebiet errichtet werden durfen, wenn daflr weniger als zwei Drittel der als
Industriegebiet oder Verkehrsbeschranktes Industriegebiet gewidmeten Flachen in Anspruch genommen werden.

(4) Zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung sowie zur Sanierung und/oder Sicherung von Altlasten bzw.
Verdachtsflaichen kann das Bauland in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt werden, wenn zugleich im
ortlichen Raumordnungsprogramm sachgerechte Voraussetzungen fiir deren Freigabe festgelegt werden. Als derartige
Voraussetzungen kommen die Bebauung von Baulandflachen mit gleicher Widmungsart zu einem bestimmten
Prozentsatz, die Fertigstellung oder Sicherstellung der Ausfihrung infrastruktureller Einrichtungen sowie von
Larmschutzbauten und dergleichen in Betracht. Eine fehlende Standorteignung gemal3§ 15 Abs. 3 kann -
ausgenommen Altlasten und Verdachtsflachen - durch Freigabevoraussetzungen nicht ersetzt werden.


https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/4
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=1/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/4
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=1/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/noe_rog_2014/paragraf/18
https://www.jusline.at/gesetz/noe_rog_2014/paragraf/15

Die Freigabe erfolgt durch Verordnung des Gemeinderates nach Erfullung der festgelegten Freigabevoraussetzungen.
Die Freigabe von Teilen einer AufschlieBungszone ist zuldssig, wenn die jeweils festgelegten
Freigabevoraussetzungen fir diesen Bereich erfillt sind, der Gemeinde keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fir
die Grundausstattung erwachsen und die ordnungsgemaRe Bebauungsmoglichkeit der verbleibenden Restflache

gesichert bleibt.

Ist fUr eine AufschlieBungszone im Flachenwidmungsplan keine innere VerkehrserschlieRung festgelegt oder soll die
festgelegte verandert werden, darf die Freigabe erst bei Sicherstellung einer Verkehrserschlieung im Sinne des § 32

erfolgen. Ein Verfahren nach § 25 ist hieflr nicht erforderlich.

(5) Bauland-Betriebsgebiet, Bauland-Verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet, Bauland-Kerngebiet und Bauland-
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung kénnen erforderlichenfalls ganz oder fur Teilbereiche hinsichtlich ihrer speziellen
Verwendung naher bezeichnet werden (z. B. Verwaltungs- und Schulungsgebaude, emissionsarme Betriebe u. dgl.).

Im Bauland-Agrargebiet kénnen erforderlichenfalls im Ubergang zum Griinland Bereiche festgelegt werden

("Hintausbereiche”), in denen jegliche Wohnnutzung unzulassig ist.

Zur Sicherung des strukturellen Charakters darf die Widmungsart Bauland-Wohngebiet mit dem Zusatz ,maximal
zwei Wohneinheiten” oder ,maximal drei Wohneinheiten” verbunden werden; unter dieser Bezeichnung durfen nicht
mehr als zwei bzw. drei Wohnungen (8 4 Z 32a NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) pro
Grundstick errichtet werden. Im Rahmen der bestehenden Gebdudehille (ausgenommen Gaupen) darf bei
Wohngebauden, die vor der Eintragung der Beschrdankung der Wohneinheiten im Flachenwidmungsplan bewilligt

wurden, eine Wohneinheit zusatzlich - héchstens jedoch insgesamt vier - geschaffen werden.

Des Weiteren darf zur Sicherung des strukturellen Charakters die Widmungsart Bauland-Kerngebiet mit einem Zusatz
verbunden werden, der die maximalen Wohneinheiten festlegt, wobei eine Festlegung zwischen sechs und zwanzig
Wohneinheiten zul3ssig ist. Ist dies erfolgt, diirfen nicht mehr Wohnungen (8 4 Z 32a NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in
der geltenden Fassung) pro Grundstlick errichtet werden, als maximale Wohneinheiten festgelegt wurden.

(6) Zur Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen kénnen in den Widmungsarten Bauland-Kerngebiet, Bauland-
Kerngebiet fUr nachhaltige Bebauung, Bauland-Betriebsgebiet, Bauland-Verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet und
Bauland-Sondergebiet Hochhauszonen festgelegt werden. Bei dieser Festlegung ist die maximal zuldssige
Gebaudehodhe anzugeben. Die Raumvertraglichkeit fir eine Bebauung ist spatestens bei Erteilung der Baubewilligung
nachzuweisen (§ 20 Abs. 1 Z 6 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015). AuRerhalb von Hochhauszonen ist die Errichtung von
Hochhadusern - mit Ausnahme von Silos und ahnlichen technischen Anlagen, in denen Aufenthaltsrdume nicht oder
nur im unbedeutenden AusmalR vorhanden sind - unzuldssig. Dieses Verbot gilt nicht im Bauland-Industriegebiet und
Bauland-Verkehrsbeschranktes Industriegebiet fir Verwaltungsgebdude von dort zuldssigen Betrieben.(7) (entfallt
durch LGBI. Nr. 63/2016)
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