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§ 19 No. ROG 1976 Grunland

NO. ROG 1976 - NO. Raumordnungsgesetz 1976

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 26.09.2017

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen gewidmeten Flachen gehdéren zum Grinland.

(2) Das Grunland ist entsprechend den ortlichen Erfordernissen und naturraumlichen Gegebenheiten in folgende
Widmungsarten zu gliedern:

1a. Land- und Forstwirtschaft:

Flachen, die der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienen. Auf diesen ist die Errichtung und
Abanderung von Bauwerken fir die Austibung der Land- und Forstwirtschaft einschliel3lich deren Nebengewerbe
im Sinne der Gewerbeordnung sowie fir die Ausibung des Buschenschankes im Sinne des NO
Buschenschankgesetzes, LGBI. 7045, zulassig. Bei den im Hofverband bestehenden Wohngebauden sind
Zubauten und bauliche Abanderungen fur folgende Zwecke zulassig:

- zur Befriedigung der familieneigenen Wohnbedurfnisse des Betriebsinhabers,

- fr die Privatzimmervermietung durch die Mitglieder des eigenen Haushaltes als hausliche Nebenbeschaftigung
bis héchstens 10 Gastebetten.

Weiters sind im Hofverband die Wiedererrichtung von Wohngebduden sowie die Errichtung eines
Ausgedingewohnhauses zulassig.

1b. Land- und forstwirtschaftliche Hofstellen:

Zusatzlich zu den in der Z 1a zulassigen Bauwerken durfen fur die dort angefihrten Zwecke Wohngebaude auch
neu errichtet und die Privatzimmervermietung auch in sonstigen Gebauden ausgetbt werden.

2. Grungurtel:

Flachen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und zur Trennung von sich gegenseitig
beeintrachtigenden Nutzungen (einschlieBlich immissionsabschirmender MaRnahmen) sowie Flachen mit
okologischer Bedeutung. Die Gemeinde hat die Funktion und erforderlichenfalls die Breite des Gringurtels im
Flachenwidmungsplan festzulegen.

3. Schutzhauser:

Gast- und Beherbergungsbetriebe sowie Unterstandshutten, die fur die BedUrfnisse des fuBwegigen Tourismus
erforderlich sind.
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Erhaltenswerte Geb&dude im Grinland:

Solche sind baubehordlich bewilligte Hauptgebdude, die das Orts- und/oder Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrachtigen bzw. der Bautradition des Umlandes entsprechen.

Gebaude dirfen dann nicht als erhaltenswert gewidmet werden, wenn sie entweder der lit.a nicht entsprechen
oder wenn der Bestand oder die dem Verwendungszweck entsprechende Benutzbarkeit des Gebdudes durch
Hochwasser, Steinschlag, Rutschungen, Grundwasser, ungentgende Tragfahigkeit des Untergrundes, Lawinen,
unglnstiges Kleinklima oder eine andere Auswirkung natirlicher Gegebenheiten gefdhrdet oder die fir den
Verwendungszweck erforderliche VerkehrserschlieBung nicht gewahrleistet ist. Fiir erhaltenswerte Gebaude im
Grlnland gelten die Bestimmungen des Abs. 5.

Die Gemeinde kann erforderlichenfalls die Nutzung eines erhaltenswerten Gebdudes im Grinland durch eine
Zusatzbezeichnung im Flachenwidmungsplan einschranken bzw. dessen Kubatur und/oder bebaute Flache
beschranken.

Materialgewinnungsstatten:

Flachen zur Gewinnung, Aufbereitung und Zwischenlagerung mineralischer Rohstoffe sowie zur Ablagerung des
grubeneigenen Restmaterials und flr jenes Material, das zur Erfillung der behordlich aufgetragenen
Rekultivierungsmalinahmen erforderlich ist.

Gartnereien:

Flachen, die der gewerblichen gartnerischen Nutzung dienen.
Kleingarten:

Flichen entsprechend dem § 2 des NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210.
Sportstatten:

Flachen fur Sport- und Freizeitgestaltung im Freien. Erforderlichenfalls kénnen die Sportarten im

Flachenwidmungsplan festgelegt werden.

Spielplatze:

Flachen, die fur 6ffentliche Spielplatze bestimmt sind.

Campingplatze:

Flachen, die der Errichtung von Campingplatzen im Sinne des8 19a dienen.
Friedhofe:

Flachen fir Bestattungsanlagen (bei besonderer Kennzeichnung auch fur Tiere).
Parkanlagen:

Flachen, die zur Erholung und/oder Reprasentation im Freien dienen und nach einem Gesamtkonzept gestaltet
und bepflanzt sind oder werden sollen.

Abfallbehandlungsanlagen:

Flachen, die der Sortierung, Aufbereitung, Verwertung und sonstigen Behandlung und der Ablagerung
(Deponierung) von Abfallstoffen dienen. Das Deponiegut sowie die Art der Verwertung darf von der Gemeinde im
Flachenwidmungsplan festgelegt werden.
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Aushubdeponie:

Flachen zur Ablagerung von nicht verunreinigtem Bodenaushub.

Lagerplatze:

Flachen, die der vorliibergehenden Lagerung von Waren aller Art - auBerhalb von Gebauden - dienen.
Odland/Okoflache:

Flachen, die keiner oder nur einer unbedeutenden wirtschaftlichen Nutzung dienen.

Wasserflachen:

Flachen fur flieBende oder stehende Gewasser.

Freihalteflachen

Flachen, die aufgrund offentlicher Interessen (Hochwasserschutz, Umfahrungsstraen, besonders

landschaftsbildpragende Freirdume, u. dgl.) von jeglicher Bebauung freigehalten werden sollen.
Windkraftanlagen:

Flachen fir Anlagen zur Gewinnung elektrischer Energie aus Windkraft mit einer Engpassleistung von mehr als 20
kW; erforderlichenfalls unter Festlegung der Anzahl der zuldssigen Windkraftanlagen und der zulassigen
Nabenhdhe am gleichen Standort. Es ist ausreichend, wenn die fir das Fundament einer Windkraftanlage
erforderliche Flache gewidmet wird.

Kellergassen:

Flachen, welche erhaltenswerte Ensembles von landwirtschaftlichen Kellern und Presshdusern aufweisen.
Presshduser sind Gebaude im direkten funktionalen und baulichen Zusammenhang mit einem Keller, der zur
Lagerung von landwirtschaftlichen Produkten dient. Diese Bauwerke durfen sowohl fiur landwirtschaftliche
Betriebszwecke als auch fir ahnliche private, touristische und gastronomische Nutzungen verwendet,
wiedererrichtet oder im untergeordneten Verhdltnis umgebaut und vergroRert werden. Die Umgestaltung zu
Wohnhausern ist nicht zuldssig. Die Wiedererrichtung von Presshdusern ist zulassig, wenn die Sanierung des
bestehenden Presshauses mit einem unverhaltnisma3ig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwand
verbunden wadre. Die Neuerrichtung von Presshdusern ist dann zuldssig, wenn innerhalb der Kellergasse
kleinrdumige Llcken zwischen bestehenden Presshdusern geschlossen werden und die vorhandene Struktur

berucksichtigt wird.

Photovoltaikanlagen:

Flachen fur eine Anlage oder Gruppen von Anlagen zur Gewinnung elektrischer Energie aus Photovoltaik
(ausgenommen auf Gebdudeddchern), wenn die Anlage oder Gruppen von Anlagen, die in einem raumlichen
Zusammenhang stehen, eine Engpassleistung von mehr als 50 kW aufweisen; erforderlichenfalls unter
Festlegung der beanspruchten Flachen und/oder der zuldssigen Anlagenarten. In einem rdumlichen
Zusammenhang stehen jedenfalls Anlagen auf einem Grundstick oder auf angrenzenden Grundsticken;
ungeachtet dessen sind fiur die Beurteilung die Kriterien des Abs. 3¢ heranzuziehen.

(3) Bei der Widmung einer Flache als Materialgewinnungsstatte hat die Gemeinde die Folgewidmungsart auszuweisen.

Wenn es der Grundwasserschutz erfordert, darf die Widmungsart Land- und Forstwirtschaft oder Land- und

forstwirtschaftliche Hofstellen als Folgewidmungsart nicht festgelegt werden.

(3a) Bei der Widmung einer Flache fur Windkraftanlagen muissen



1. eine mittlere Leistungsdichte des Windes von mindestens 220 Watt/n2 in 130 m H6he Uber dem Grund vorliegen

und

2. folgende Mindestabstande eingehalten werden:

1.200 m zu gewidmetem Wohnbauland und Bauland- Sondergebiet mit erhdhtem Schutzanspruch

- 750 m zu landwirtschaftlichen Wohngebduden und erhaltenswerten Gebduden im Grinland (Geb), Grinland
Kleingarten und Grunland Campingplatzen

- 2.000 m zu gewidmetem Wohnbauland, welches nicht in der Standortgemeinde liegt. Wenn sich dieses
Wohnbauland in einer Entfernung von weniger als 800 m zur Gemeindegrenze befindet, dann betragt der
Mindestabstand zur Gemeindegrenze 1.200 m. Mit Zustimmung der betroffenen Nachbargemeinde(n) kann der
Mindestabstand von 2.000 m auf bis zu 1.200 m reduziert werden.

Bei der Widmung derartiger Flachen ist auf eine grolstmogliche Konzentration von Windkraftanlagen hinzuwirken und
die Widmung von Einzelstandorten nach Mdéglichkeit zu vermeiden.

(3b) Die Landesregierung hat durch die Erlassung eines Raumordnungsprogrammes Zonen festzulegen, auf denen die
Widmung “Grunland - Windkraftanlage” zuldssig ist. Dabei ist insbesondere auf die im Abs. 3a festgelegten
Abstandsregelungen, die Interessen des Naturschutzes, der 6kologischen Wertigkeit des Gebietes, des Orts- und
Landschaftsbildes, des Tourismus, des Schutzes des Alpenraumes, auf die vorhandenen und geplanten
Transportkapazitaten der elektrischen Energie (Netzinfrastruktur) und auf Erweiterungsmaoglichkeiten bestehender
Windkraftanlagen (Windparks) Bedacht zu nehmen. Nach Mdglichkeit ist eine regionale Ausgewogenheit anzustreben.
Im Raumordnungsprogramm konnen weitere Festlegungen getroffen werden (z. B. Anzahl der Windkraftanlagen in

einer Zone).

(3c) Bei der Widmung einer Flache fur Photovoltaikanlagen ist insbesondere auf den Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, die Erhaltung hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen sowie die Vermeidung einer
Beeintrachtigung des Kraftfahrzeugs- und Luftverkehrs Bedacht zu nehmen.

(4) Im Griinland ist ein bewilligungs- oder anzeigepflichtiges Bauvorhaben gemaR der NO Bauordnung 1996 nur dann
und nur in jenem Umfang zulassig, als dies fur eine Nutzung gemal Abs. 2 erforderlich ist und in den Fallen des Abs. 2
Z 1a und 1b eine nachhaltige Bewirtschaftung erfolgt. Bei der Erforderlichkeitsprifung ist darauf Bedacht zu nehmen,
ob fur das beabsichtigte Bauvorhaben geeignete Standorte im gewidmeten Bauland auf Eigengrund zur Verfugung

stehen.

(5) Fur erhaltenswerte Gebaude im Grunland gilt:

1. Eine bauliche Erweiterung von “erhaltenswerten Gebauden im Grinland” darf nur dann bewilligt werden, wenn die
bauliche MaBnahme

a) fur die Nutzung des Gebaudes erforderlich ist und
b) gegenuber dem urspringlichen Baubestand in einem untergeordneten Verhaltnis steht und

¢) nicht auch durch eine Anderung des Verwendungszweckes und eine Adaptierung bestehender Gebaudeteile (z. B.
Dachboden, Stallraum, Futterkammer u. dgl.) erreicht werden kann.

Bemessungsgrundlage fur alle spateren baulichen Erweiterungen ist immer die Bausubstanz zum Zeitpunkt der
Festlegung als “erhaltenswertes Gebdude im Grunland”. Wurde das HochstausmaR bereits ausgeschopft, sind
weitere Zubauten unzuldssig. Die Errichtung von Nebengebduden ist nur dann zuldssig, wenn der beabsichtigte
Verwendungszweck nicht auch durch eine Adaptierung bestehender Nebengebdude erreicht werden kann. Neue
Nebengebdude mussen in einem untergeordneten Verhdltnis zur Grundrissfliche des Hauptgebdudes stehen
(dabei darf die Summe der Grundrissflichen aller Nebengebidude maximal 50 m? umfassen) und missen im
Nahbereich zum Hauptgebdude situiert werden.



2. Bei nach Ausstattung und Grof3e ganzjahrig bewohnbaren Wohngebauden ist unabhangig von der Bestandsgrofle
abweichend von Z 1 lit.b eine Erweiterung der Wohnnutzfliche gemiR § 3 Z 8 NO Wohnungsférderungsgesetz,
LGBI. 8304-8, bis auf 130 m2 zulassig.

Wenn ein familieneigener Wohnbedarf gedeckt wird, darf darGber hinaus die Wohnnutzflache um héchstens 130
m2 einmalig erweitert werden.

Die Unterteilung der gewidmeten Wohnnutzflache in Wohneinheiten ist zuldssig.
3. Eine Anderung des Verwendungszweckes von Gebauden darf nur dann bewilligt werden, wenn

a) die angestrebte Nutzung des Gebdudes keine das ortlich zumutbare AusmaR Ubersteigende Larm- und
Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen kann und

b) der urspringliche Baubestand in Substanz und duBerem Erscheinungsbild weitestgehend erhalten bleibt und

c¢) mit der vorhandenen Infrastruktur das Auslangen gefunden oder die erforderliche Infrastruktur
(Abwasserbeseitigung u. dgl.) erganzt wird und

d) keine wesentlichen Veranderungen oder Nutzungseinschrankungen der angrenzenden unbebauten Flachen
eintreten.

Bei der Nutzungsanderung bestehender Gebaude fiir zuklnftige Wohnzwecke gelten die in Z 2 erster und zweiter
Satz festgelegten Obergrenzen nicht.

4. Durch Elementarereignisse (Brand, Blitzschlag u. dgl.) vollstandig zerstérte Gebaude durfen wiedererrichtet
werden. Die Bewilligung zur Wiedererrichtung darf jedoch nur dann erteilt werden, wenn der Umfang dem
urspringlichen Bestand entspricht, wobei Zubauten in dem unter Z 1 und Z 2 vorgesehenen Umfang zulassig sind.

5. Zur Sanierung darf jene Bausubstanz ausgetauscht werden, deren Erhaltung technisch nicht mdglich oder
unwirtschaftlich ware.

(6) Die Errichtung von Bauwerken fur die Energie- und Wasserversorgung sowie fur die Abwasserbeseitigung, von
fernmeldetechnischen Anlagen, MaBnahmen zur Warmedammung von bestehenden Gebauden, Mel3stationen und
Aussichtswarten, Kapellen, Marterin und anderen Kleindenkmalern sowie Kunstwerken darf in allen
Grunlandwidmungsarten bewilligt werden. Die Fundamente der Windkraftanlagen dirfen jedoch nur auf solchen
Flachen errichtet werden, die als Grunland-Windkraftanlagen im Flachenwidmungsplan gewidmet sind.
Photovoltaikanlagen durfen nur auf solchen Flachen errichtet werden, die als Griinland-Photovoltaikanlagen gewidmet
sind.

(7) Bei Materialgewinnungsstatten, Abfallbehandlungsanlagen und Aushubdeponien kann eine Unterteilung in einzelne
Abbau- oder Deponieabschnitte vorgesehen werden, die nach Eintritt der festgelegten Voraussetzungen (Verfullung
und Rekultivierung vorangegangener Abbau- und Deponieabschnitte gemall Gesamtkonzept u. dgl.) vom Gemeinderat

mit Verordnung fur die bestimmungsgemalie Nutzung freigegeben werden.

(8) Gemeinden, die durch ein Uberdrtliches Raumordnungsprogramm dazu ermachtigt sind, durfen Offenlandflachen
fur offene und unbewaldete Landschaftsteile festlegen, die typische Elemente der erhaltenswerten Kulturlandschaft
bilden und aus Grinden der Agrarstruktur, des Fremdenverkehrs, der Siedlungsstrukturen sowie des Orts- und
Landschaftsbildes auch weiterhin offen bleiben sollen. Diese Festlegung von Offenlandflachen ist nur in Verbindung
mit den Grunlandwidmungsarten Land- und Forstwirtschaft, Parkanlagen, Odland/Okoflache und Freihalteflachen
zuldssig. Ist die Festlegung einer Offenlandflache beabsichtigt, kann der Gemeinderat hieriber einen Beschluss unter
Angabe seines raumlichen Geltungsbereiches (z. B.: Plandarstellung, Aufzahlung von Grundsticksnummern) fassen
und ist dieser durch sechs Wochen an der Amtstafel 6ffentlich kundzumachen sowie in ortsiblicher Weise (z. B.:
Gemeindezeitung, Postwurfsendung) bekannt zu machen. Gleichzeitig ist auch die Bezirksverwaltungsbehorde
hiertber zu verstandigen.
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