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§ 6 NO BauO 1996 Parteien und
Nachbarn

NO BauO 1996 - NO BAUORDNUNG 1996

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 26.09.2017

(1) In Baubewilligungsverfahren und baupolizeilichen Verfahren nach& 34 Abs. 2 und & 35 haben Parteistellung:

1. der Bauwerber und der Eigentimer des Bauwerks
2. der Eigenttiimer des Baugrundstuiicks

3. die Eigentimer der Grundstlicke, die an das Baugrundstiick angrenzen oder von diesem durch dazwischen
liegende Grundflachen mit einer Gesamtbreite bis zu 14 m (z. B. schmale Grundstucke, Verkehrsflachen, Gewasser,

Grungurtel) getrennt sind (Nachbarn), und

4. die Eigentumer eines ober- oder unterirdischen Bauwerks auf den Grundsticken nach Z 2 und 3, z. B.
Superadifikat, Baurechtsobjekt, Keller (Nachbarn).

Nachbarn sind nur dann Parteien, wenn sie durch das fertiggestellte Bauvorhaben bzw. das Bauwerk und dessen
Bentitzung in den in Abs. 2 erschopfend festgelegten subjektiv-6ffentlichen Rechten beeintrachtigt werden kénnen.

( 2 ) Subjektiv-6ffentliche Rechte werden begriindet durch jene Bestimmungen dieses Gesetzes, des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, der NO Aufzugsordnung, LGBI. 8220, sowie

der Durchfihrungsverordnungen zu diesen Gesetzen, die

1. die Standsicherheit, die Trockenheit und den Brandschutz der bewilligten oder angezeigten Bauwerke der
Nachbarn (Abs. 1 Z 4)

sowie

2. den Schutz vor Emissionen (8§ 48), ausgenommen jene, die sich aus der Benltzung eines Gebaudes zu Zwecken

jeder Art der Wohnnutzung ergeben,

gewadhrleisten und Uber

3. die Bebauungsweise, die Bebauungshohe, den Bauwich, die Abstande zwischen Bauwerken oder deren zulassige
Hohe, soweit diese Bestimmungen der Erzielung einer ausreichenden Belichtung auf Hauptfenster (§ 4 Z 3 und 21)
der zulassigen (bestehende bewilligte und zukunftig bewilligungsfahige) Gebaude der Nachbarn dienen.

(3) Grenzt eine StralBe an das Baugrundstiick, dann hat der bzw. haben dieStraBenerhalter Parteistellung im Sinne des
Abs. 1. Abweichend davon darf der bzw. durfen die StralBenerhalter nur jene Rechte geltend machen, die die
Benutzbarkeit der StraBe wund deren Verkehrssicherheit gewahrleisten. 88 41und 42 des Allgemeinen


file:///
https://www.jusline.at/gesetz/noe_bauo_1996/paragraf/34
https://www.jusline.at/gesetz/noe_bauo_1996/paragraf/35
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=3/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/noe_bauo_1996/paragraf/4
https://www.jusline.at/gesetz/noe_bauo_1996/paragraf/41

Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013 gelten sinngemal3.

(4) In den Fallen des § 2 Abs. 2 sowie in jenen Bauverfahren, die aufgrund der NO Bau-Ubertragungsverordnung, LGBI.
1090/2, auf die Bezirksverwaltungsbehorde Ubertragen sind, hat die Gemeinde Parteistellung. Sie ist berechtigt, die
Einhaltung der von ihr wahrzunehmenden o6ffentlichen Interessen hinsichtlich der Raumordnung
(Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan) und des Orts- und Landschaftsbildes im Verfahren geltend zu machen und
Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht sowie Revision an den Verwaltungsgerichtshof zu erheben. 88 41 und 42
des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013 gelten sinngemal3.

(5) Keine Parteistellung hinsichtlich des Abs. 2 Z 2 und 3haben Eigentimer von Grundsticken im Grinland, die im
Sinne des Abs. 1 an das Baugrundsttick angrenzen, wenn fir diese Grundstlicke noch keine Baubewilligung fur ein
Gebaude mit Aufenthaltsrdaumen erteilt wurde.

(6) Nachbarn haben in einem Baubewilligungsverfahren keine Parteistellung im Sinn des Abs. 1 und 2, wenn sie einem
Vorhaben nach & 14 unter ausdricklichem Hinweis auf den Verzicht der Parteistellung nachweislich auf den
Planunterlagen zugestimmt haben.

(7) Nachbarn, die einem Bauverfahren nicht beigezogen wurden oder denen gegenuber ein Baubewilligungsbescheid
nicht erlassen wurde, verlieren ihre Parteistellung, wenn die Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen wurde und seit
der Anzeige des Beginns der AusfUhrung des Bauvorhabens mehr als ein Jahr vergangen ist, sofern nicht innerhalb
dieser Frist die Parteistellung geltend gemacht wurde.
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