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§ 53 NO BauO 1996 Hohe von
Bauwerken

NO BauO 1996 - NO BAUORDNUNG 1996

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 26.09.2017

(1) Fur die Ermittlung der Gebaudehohe ist das Gebdude inGebaudefronten und im Fall der Abs. 3 bis 5 in

Frontabschnitte zu unterteilen.

Die Hohe der jeweiligen Gebaudefront ist nach derenmittleren Hohe (Berechnung: Frontflaiche durch groRte
Frontbreite) zu berechnen.

(2) Die Gebaudefront wird

1. nach unten

a) bei Gebdudefronten unmittelbar an der StraRenfluchtlinie durch

- die im Bebauungsplan festgelegte Hohenlage des StralRenniveaus oder

- den Verschnitt mit dem Stralenniveau in dieser Linie,

b) beiallen anderen Gebdudefronten

- durch die im Bebauungsplan festgelegte Hohenlage des Gelandes oder
wenn eine solche Festlegung nicht besteht,

- mit der rechtmaRig bestehenden - das ist die bewilligte, urspringlich gewachsene oder bewilligungsfrei

abgeanderte - Hohenlage des Gelandes
und
2. nach oben
- durch den Verschnitt mit der Dachhaut (Abb. 1) oder
- mit dem oberen Abschluss der Gebaudefront, z. B. Attikaoberkante (Abb. 2), oder
- mit der Oberkante der Absturzsicherung (Abb. 3)

begrenzt.
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Bei zurlickgesetzten Geschol3en oder zurlickgesetzten Absturzsicherungen und Dachaufbauten (z. B. Dachgaupen,
Dacherker) ergibt sich die obere Begrenzung der Gebaudefront durch den Verschnitt in der gedachten Fortsetzung
der Gebdudefront mit einer an der Oberkante des zuriickgesetzten Bauteiles angelegten Ebene im Lichteinfallswinkel
von 45° (Abb. 4).

Dies gilt sinngemal auch fur Gebaude mit einerDachneigung von mehr als 45° (Abb. 5).

Beispiele fur die obere Begrenzung der Gebdudefront:
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(3) Die Gebaudefront ist



- bei geneigtem oder stufenférmigem Verlauf der oberen Begrenzung mit einem HOhenunterschied - in
aufsteigender Richtung gemessen - von mehr als 3 m (ausgenommen Giebelfronten) oder

- bei versetztem Verlauf von mehr als 1 m (ausgenommen raumbildende Rickspriinge)

in Frontabschnitte zu unterteilen. Die H6he ist dann fir jeden Frontabschnitt gesondert zu berechnen.

(4) Bei der Ermittlung der Hohe einer Gebaudefront gegen eine Verkehrsflache ist bei einer Frontlange von mehr als 30
m und einem Niveauunterschied von mehr als 3 m die Gebdudefront vom hdéchsten Niveau aus beginnend in
Frontabschnitte mit hochstens 3 m Niveauunterschied zu unterteilen (ausgenommen Giebelfronten). Die Hohe ist
dann fir jeden Frontabschnitt gesondert zu berechnen.

(5) Die Ermittlung der Hohe einer Gebaudefront gegen ein Nachbargrundstiick, ausgenommen Abs. 3, ist bei einer
Frontlange von mehr als 15 m und einem Niveauunterschied von mehr als 3 m entsprechend Abs. 4 vorzunehmen
(ausgenommen Giebelfronten).

(6) Mit Gescholteilen tGberbaute Auflenrdume (z. B. Raum unter auskragendem GeschoR) sind bei der Berechnung der
Frontflache mit zu bertcksichtigen.

(7) Bei der Ermittlung der Gebaudehohe bleiben

- untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Sicherungseinrichtungen fir Arbeiten am Dach, Zierglieder, Antennen)
und

- Vorbauten gemaR § 52 sowie gleichartige Bauteile unabhangig von deren Anordnung auf dem Grundstick
unberucksichtigt.

(8) Bei der Berechnung der Hohe vonbaulichen Anlagen sind die Regeln fur die Ermittlung der Gebaudehohe
sinngemaf anzuwenden.

(9) In den Bauklassen | bis VIII darf dieAnzahl der oberirdischen GeschoRe nicht groRer sein als dieum 1 erhdhte Zahl
der jeweiligen Bauklasse. Dies gilt sinngemal fur die Festlegung von hochstzuldssigen Gebaudehdhen, wobei die
Anzahl der oberirdischen Geschol3e von jener Bauklasse abzuleiten ist, die dieser Gebdudehdhe entspricht. Bei am
1. Februar 2015 bestehenden Gebduden diurfen durch den Ausbau von bisher nicht ausgebauten Dachrdaumen (8 4
Z 16) innerhalb der bestehenden Gebaudehtlle weitere oberirdische Geschol3e geschaffen werden.

(10) Bei Giebelfronten von Satteldachern (Abb. 6), Pultddchern und Kreuzdachern mussen nur die Traufenpunkte der
Gebiudefront der Bebauungshéhe oder der héchstzuldssigen Gebdudehdéhe (8 30 Abs. 1 Z 3des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) entsprechen. Die berechnete Hohe der
Giebelfront darf die Bebauungshéhe oder héchstzuldssige Gebdudehdhe (8 30 Abs. 1 Z 3des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung)bis zu 3 m Uberschreiten.

Bei

- Giebelfronten von Gebduden mitanderen Dachformen (z. B. Kruppelwalmdach, Mansarddach, Tonnendach,
Sheddach),

- Gebdudefronten oder Frontabschnitten von Gebauden mitzurlickgesetzten GeschofRen (Abb. 7 und 8) und
- Gebadudefronten oder Frontabschnitten mit Dachaufbauten (z. B. Dachgaupen, Dacherker, Abb. 9)

istsinngemal vorzugehen, d.h. es darf kein Teil der Gebaudefront oder des Frontabschnittes Uber dieUmhdtillende
einer zulassigen Giebelfront eines theoretisch aufgesetzten Satteldaches, Pultdaches oder Kreuzdaches ragen. (Abb. 7
bis 9)

Beispiele fur Giebelfronten und deren sinngemafRe Anwendung:


https://www.jusline.at/gesetz/noe_bauo_1996/paragraf/52
https://www.jusline.at/gesetz/noe_bauo_1996/paragraf/4
https://www.jusline.at/gesetz/noe_bauo_1996/paragraf/30
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=3/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/noe_bauo_1996/paragraf/30
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=3/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True

— Traufenpunkt
¢

Bebauungshihe oder
hichstzulassige Gebaudehihe

Abb. 6

_— Umhllende

I_—I / Traufenpunkt
/ 1 S ac
B AL
4 i ,/,. A Bebauungshthe oder
e / e héchstzulassige Gebdudehohe

/ . o !

Abb. 7

Umhtilende
Traufenpunkt

]

| Bebauungshithe ader
| héchstzuldssige Gebaudehihe

1

Abb. 8

~— Umhiliende
— Traufenpunkt
Ny

Bebauungshohe oder
héchstzuldssige Gebdudehohe

1 i

Abb. 9

(11) Bei nicht an oder gegen StralRenfluchtlinien gerichteten Gebaudefronten oder Frontabschnitten darf die im
Bebauungsplan  festgelegte Bebauungshdhe unterschritten werden. Dabei darf die von den niedrigeren
Frontabschnitten umschlossene Flache ein Drittel der bebauten Flache nicht tGberschreiten. Diese Frontabschnitte sind
bei der Ermittlung der Gebaudehdhe nicht zu bertcksichtigen.

(12) Im Bauland-Betriebsgebiet oder -Industriegebiet darf eine mit der Bauklasse Il oder hoher festgelegte
Bebauungshdhe unterschritten werden, sofern der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.

(13) Die HOhe der Gebaudefront oder des Frontabschnittes eines Bauwerksan oder gegen StraRenfluchtlinien darf
nicht grolRer sein als der Abstand des Bauwerks zur gegentiberliegenden Stral3en- oder vorderen Baufluchtlinie.

Hievon dirfen Ausnahmen
- zur Wahrung des Charakters der Bebauung in Schutzzonen und in erhaltungswurdigen Altortgebieten sowie

- wenn auBerhalb eines Bebauungsplanes aufgrund des historisch entstandenen Baubestandes eine ausreichende
Belichtung der Hauptfenster nicht gegeben war oder

- aus Grunden der Gelandebeschaffenheit



gewahrt werden, wenn dagegen keine brandschutztechnischen Bedenken bestehen.

(14) Im Bauland mitgeschlossener Bebauungsweise darf bei Bauwerken an seitlichen und hinteren
Grundsticksgrenzen die ausreichende Belichtung auf hof- und gartenseitige - nicht aber auf gegen Reichen (héchstens
1,2 m breiter Raum zwischen benachbarten Gebduden) gerichtete - bestehende bewilligte Hauptfenster auf
Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt werden.
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