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@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 22.03.2025

(1) Die Hohenlage des Gelandes im Bauland darf nur dann verandert werden, wenn

- die Standsicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Gelandes nicht gefahrdet wird,

- dadurch die ausreichende Belichtung der Hauptfenster zulassiger Gebaude auf den Nachbargrundsticken
gewahrleistet ist und

- dies nicht durch einen Bebauungsplan oder durch eine Verordnung des Gemeinderates nach Abs. 4 untersagt oder
beschrankt ist.

(1a) ImBauland darf das Geldande nach Fertigstellungan Gebaudefronten und in einem Abstand von bis zu 3 m von
Gebaudefronten auf demselben Grundstlck nicht mehr als 1,5 m unter dem Bezugsniveau liegen. Ausgenommen
davon sind:

- Bauwerke im Bauland-Betriebsgebiet, Bauland-Industriegebiet und Bauland-Sondergebiet,

- bei Wohngebauden mit nicht mehr als 2 Wohnungen und bei Nebengebduden: ein Stiegenabgang und eine
Garageneinfahrt mit einer Breite von insgesamt nicht mehr als 5 m pro Gebaude,

- bei sonstigen Hauptgebauden: Stiegenabgdnge oder Garageneinfahrten mit einer Breite von insgesamt nicht mehr
als 8 m pro Gebaude.”

(2) Die Hohenlage des Geldndes im Grinland-Kleingarten darf nur dann verandert werden, wenn

- die Standsicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Gelandes nicht gefahrdet wird,
- diese gegenlUber dem Bezugsniveau nicht mehr als0,5 m erhéht oder abgesenkt wird und

- dies nicht durch einenBebauungsplan oder durch eine Verordnung des Gemeinderates nach Abs. 4 untersagt oder
beschrankt ist.

(3) Das Bezugsniveau im Bauland darf mit Bescheid erhéht werden, wenn das Bezugsniveau am tiefsten Punkt des
Grundsticks mehr als 0,5 m unter der Hoéhenlage des Bezugsniveaus am nachstfolgenden Punkt der Grundgrenze liegt
(Wannenlage).

Das erhohte Bezugsniveau darf in keinem Punkt hoher liegen als die geradlinige Verbindung des hochsten Punktes
des Bezugsniveaus am Grundsttick mit dem urspriinglichen Bezugsniveau entlang der Grundsticksgrenzen.

(3a) Das Bezugsniveau eines Grundsticks imBauland darfmit Bescheid abgeandert werden, wenn zumindest bei
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einem seitlich angrenzenden Nachbargrundstick das Bezugsniveau gemal3 8 4 Z 11a 3. Fall im Randbereich (bis zu 3 m
entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze - 3m-Bereich in Abb. 1 und 2) vom urspringlichen Gelande abweicht.
Das neue Bezugsniveau darf an dieser seitlichen Grundstticksgrenze auf der maximalen Hohe des Bezugsniveaus im
Randbereich des Nachbargrundstickes, gemessen in einem Schnitt parallel zur StralRenfluchtlinie, festgelegt werden
(Abb. 1).

Das neue Bezugsniveau am Grundsttick darf durch zur StraBenfluchtlinie parallele und konstant steigende oder
fallende Verbindungslinien zwischen den HOhenpunkten der gegenuberliegenden Grundsticksgrenzen festgelegt
werden (Abb. 2).

Fur zwei benachbarte Grundstiicke darf das Bezugsniveau in diesem Sinn dann abgeandert werden, wenn jeweils das
Bezugsniveau gemalR§ 4 Z 11a3. Fall in den 3 m breiten Randbereichen beider seitlich angrenzenden
Nachbargrundstiicke vom urspriinglichen Gelande abweicht und die betroffenen Grundeigentimer dies gemeinsam

beantragen.
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(4) In Bereichen, in denen kein Bebauungsplan gilt, darf derGemeinderat - ausgehend von den Ergebnissen der
Grundlagenforschung - in einer eigenen Verordnung fur abgrenzbare Teilgebiete

- das Bezugsniveau, ein Gebot zur verpflichtenden Herstellung des Bezugsniveaus, die Beschrankung oder das
Verbot der Veranderung der Hohenlage des Gelandes,

und erforderlichenfalls damit verbunden

- die StraBenfluchtlinie und bei neuen Verkehrsflachen dasStraBenniveau in der StralRenfluchtlinie
festlegen..

Die Verordnung beinhaltet eine Plandarstellung mit

- einer Abgrenzung des Festlegungsgebietes,

- einer punktgenauen Darstellung des Bezugsniveaus (z. B. mittels Hohenschichtlinien) und
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- Hohenangaben, die sich auf einen definierten Bezugspunkt mit amtlichen Héhen eines generellen oder lokalen
Hoéhennetzes beziehen.

Fur die Plandarstellung ist ein ausreichend grof3er MaR3stab (in der Regel 1:200 bis 1:500) zu wahlen.

Fir das Verfahren zur Erlassung der Verordnung gelten8 29 Abs. 5und § 33 NO ROG 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der
geltenden Fassung, sinngemaf.

Bauverfahren, die zum Zeitpunkt der Auflegung des Entwurfs bereits anhdngig waren, werden durch die Verordnung
nicht beruhrt.
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