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§ 6 NO BO 2014 Parteien und
Nachbarn

NO BO 2014 - NO Bauordnung 2014

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 24.01.2026

(1) In Baubewilligungsverfahren und baupolizeilichen Verfahren nach& 34 Abs. 2 und & 35 haben Parteistellung:

1. der Bauwerber und der Eigentimer des Bauwerks
2. der Eigenttiimer des Baugrundstuiicks

3. die Eigentimer der Grundstlicke, die an das Baugrundstiick angrenzen oder von diesem durch dazwischen
liegende Grundflachen mit einer Gesamtbreite bis zu 14 m (z. B. schmale Grundstucke, Verkehrsflachen, Gewasser,
Grungurtel) getrennt sind (Nachbarn), und

4. die Eigentumer eines ober- oder unterirdischen Bauwerks auf den Grundsticken nach Z 2 und 3, z. B.
Superadifikat, Baurechtsobjekt, Keller (Nachbarn).

Nachbarn sind nur dann Parteien, wenn sie durch das fertiggestellte Bauvorhaben bzw. das Bauwerk und dessen
Benttzung in den in Abs. 2 erschopfend festgelegten subjektiv-6ffentlichen Rechten oder als Inhaber eines Fahr- und
Leitungsrechtes nach 8 11 Abs. 3 beeintrachtigt werden kénnen.

Vorhaben im Sinn des& 18 Abs. 1a I6sen keine Parteistellung der Nachbarn aus.

(2 ) Subjektiv-6ffentliche  Rechtewerden begriindet durch jene Bestimmungen dieses Gesetzes, des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, der NO Aufzugsordnung 2016,LGBI.
Nr. 9/2017 in der geltenden Fassung, sowie der Durchfihrungsverordnungen zu diesen Gesetzen, die

1. die Standsicherheit, die Trockenheit und den Brandschutz der bewilligten oder angezeigten Bauwerke der
Nachbarn (Abs. 1 Z 4)

sowie

2. den Schutz vor Emissionen (8 48), ausgenommen jene, die sich aus der Benltzung eines Gebdudes zu Zwecken
jeder Art der Wohnnutzung ergeben (z. B. aus Heizungs- und Klimaanlagen),

gewadhrleisten und

3. durch jene Bestimmungen utber
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a) die Bebauungsweise, die Bebauungshdhe, den Bauwich, die Abstande zwischen Bauwerken oder deren zulassige
Hohe, soweit diese Bestimmungen der Erzielung einer ausreichenden Belichtung auf Hauptfenster (§ 4 Z 3 und
21) der klnftig zuldssigen Gebdude der Nachbarn dienen,

sowie
b) gesetzlich vorgesehene Abweichungen von den Festlegungen nach lit. a, soweit die ausreichende Belichtung

- auf Hauptfenster der zuldssigen Gebdude der Nachbarn €& 50 Abs. 2 und 4,8 51 Abs. 2 Z 3, Abs. 4 und 5,§ 67
Abs. 1) oder

- auf bestehende bewilligte Hauptfenster (§ 52 Abs. 2 Z 4, § 53a Abs. 8) der Nachbarn

beeintrachtigt werden kénnte.

(3) Grenzt eine Stral3e an das Baugrundstulick, dann hat der bzw. haben dieStraBenerhalter Parteistellung im Sinne des
Abs. 1. Abweichend davon darf der bzw. durfen die StraBenerhalter nur jene Rechte geltend machen, die die
Benutzbarkeit der Stral3e und deren Verkehrssicherheit gewahrleisten.

(4) In den Fallen des§ 2 Abs. 2 sowie in jenen Bauverfahren, die aufgrund der NO Bau-Ubertragungsverordnung 2017
(NO BUV 2017),LGBI. Nr. 87/2016, auf die Bezirksverwaltungsbehérde (ibertragen sind, hat dieGemeinde
Parteistellung. Sie ist berechtigt, die Einhaltung der von ihr wahrzunehmenden 6&ffentlichen Interessen hinsichtlich der
Raumordnung (Fldachenwidmungsplan, Bebauungsplan) und des Orts- und Landschaftsbildes im Verfahren geltend zu
machen und Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht sowie Revision an den Verwaltungsgerichtshof zu erheben.

(4a) Keine Parteistellung haben Miteigentimer bei Zu- und Umbauten innerhalb einer selbstandigen Wohnung, einer
sonstigen selbstandigen Raumlichkeit oder auf einem damit verbundenen Teil der Liegenschaft im Sinn des § 1 oder § 2
des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. | Nr. 70/2002 in der Fassung BGBI. | Nr. 81/2020.

(5) Keine Parteistellung hinsichtlich des Abs. 2 Z 2 und 3haben Eigentimer von Grundsticken im Grinland, die im
Sinne des Abs. 1 an das Baugrundsttick angrenzen, wenn fiir diese Grundstiicke noch keine Baubewilligung fur ein

Gebaude mit Aufenthaltsraumen erteilt wurde.

(6) Nachbarn haben in einem Baubewilligungsverfahren keine Parteistellung im Sinn des Abs. 1 und 2, wenn sie einem
Vorhaben nach & 14 unter ausdricklichem Hinweis auf den Verzicht der Parteistellung nachweislich auf den

Planunterlagen zugestimmt haben.

(7) Nachbarn, die einem Bauverfahren nicht beigezogen wurden oder denen gegenuber ein Baubewilligungsbescheid
nicht erlassen wurde, verlieren ihre Parteistellung, wenn die Ausfihrung des Bauvorhabens begonnen wurde und seit
der Anzeige des Beginns der Ausfuhrung des Bauvorhabens mehr als ein Jahr vergangen ist, sofern nicht innerhalb

dieser Frist die Parteistellung geltend gemacht wurde.
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