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§ 53a NO BO 2014 Begrenzung der
Hohe von Bauwerken und der

Geschof3anzahl

NO BO 2014 - NO Bauordnung 2014

@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 24.01.2026

(1) Die gemaR & 53 ermittelten Gebdaudehdhen miussen der Bebauungshéhe h (Bauklasse oder der hdchstzulassige
Gebiudehéhe) entsprechen. In Teilbereichen sind Uberschreitungen der Bebauungshéhe von bis zu 1 m zulissig.

A .... Flache der Gebdudefront
b .... groRte Breite der Gebaudefront
h .... Bebauungshohe h (Bauklasse oder der hochstzulassige Gebaudehdhe)

(2) Abweichend von Abs. 1 darf fir den Nachweis, dass die Bebauungshdhe nicht Uberschritten ist, fir den oberen
Abschluss der Gebaudefront eine Umhtillende gebildet werden, tber die kein Teil der Gebaudefront, ausgenommen

Bauteile gemal § 53 Abs. 5, hinausragen darf.

Die Umhtllende bildet sich aus denRandpunkten, deren Hohen der Bebauungshdhe h entsprechen mussen und aus
einem zwischen den Randpunkten liegenden Hochpunkt, dessen Héhe die Bebauungshdéhe um bis zu 6 Meter
Uberschreiten darf. Die Verbindungslinien zwischen den Randpunkten und dem Hochpunkt muissen geradlinig
verlaufen und eine Neigung zur Horizontalen () von nicht weniger als 15° und nicht mehr als 45° aufweisen.

(3) Die Hohe von zurlckgesetzten GeschoRRen oder zurlickgesetzten Bauteilen (zurlickgesetzte Gebaudefronten),
ausgenommen Bauteile gemaR § 53 Abs. 5, darf an keiner Stelle gréRer als die Bebauungshéhe h sein. Uber der ersten
zurlickgesetzten Gebadudefront liegende, weitere zurlickgesetzte Gebdudefronten mussen gegenliber den jeweils

davor liegenden, zurlickgesetzten Gebaudefronten zumindest 3 m zurlickgesetzt sein.

Abb. 5

(4) Kein Punkt eines Gebaudes darf mehr als dieBebauungshohe + 6 Meter iber dem lotrecht darunterliegenden

Bezugsniveau liegen. Davon ausgenommen sind Bauteile gemal3 8 53 Abs. 5.
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(5) In den Bauklassen | bis VIII darf dieAnzahl der GeschoRRe und Uberdachten Terrassen, betrachtet an jeder Stelle des
Bauwerkes, nicht grof3er sein als die um 1 erhdhte Zahl der jeweiligen Bauklasse (Abb. 8). Nicht dazugezahlt werden

- GescholRe, die an der jeweiligen Stelle nicht mehr als 1 m Uber das Bezugsniveau ragen (z. B. Keller),

- GescholRe, die an der jeweiligen Stelle ausschlief3lich nicht ausgebaute Dachrdume ohne Nutzung, Triebwerksraume
oder Rdume fiir haustechnische Anlagen enthalten, und

- Bauteile gemaR § 53 Abs. 5.

Dies gilt sinngemal fur die Festlegung von hdchstzuldssigen Gebaudehodhen, wobei die Anzahl der GeschoRe von
jener Bauklasse abzuleiten ist, die dieser Gebaudehdhe entspricht.

In Schutzzonen und erhaltungswirdigen Altortgebieten darf davon zur Erhaltung der vorhandenen Struktur
abgewichen werden.

Bei am 1. Februar 2015 bestehenden Gebduden dirfen durch den Ausbau von bisher nicht ausgebauten
Dachraumen (8 4 Z 16) innerhalb der bestehenden Gebaudehdlle weitere Geschole geschaffen werden.

Beispiel: zulassiges Gebaude in der Bauklasse I

Abb.8

(6) Bei nicht an oder gegen StralRenfluchtlinien gerichteten Gebdudefronten darf die im Bebauungsplan festgelegte
Bebauungshdhe unterschritten werden. Dabei darf die von den niedrigeren Gebaudefronten umschlossene Flacheein
Drittel der bebauten Flache nicht Gberschreiten.

(7) ImBauland mit den Widmungsarten Betriebsgebiet, Verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet, Industriegebietoder
Verkehrsbeschranktes Industriegebietdarf eine mit der Bauklasse Il oder hoher festgelegte Bebauungshohe
unterschritten werden, sofern der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.

(8) Bei der Errichtung von Gebadudefronten an oder gegen StraRRenfluchtlinien darf dieausreichende Belichtung der

bestehenden bewilligten Hauptfenster der Gebdude auf der gegenuberliegenden Stralenseite nicht beeintrachtigt
werden.

Hievon darf abgewichen werden, wenn:
- in Schutzzonen und erhaltungswiurdigen Altortgebieten der Charakter der Bebauung zu wahren ist oder

- die ausreichende Belichtung der Hauptfenster auch bisher nicht gegeben war (z. B. durch bereits bestehende,

bewilligte Bauwerke), wobei die Belichtung auf diese Hauptfenster nicht verschlechtert werden darf.
(9) (entfallt durch LGBI. Nr. 53/2018)

(10) Unabhangig von der zuldssigen Gebdaudehdhe darf die Dachhaut eines vor dem 1. Februar 2015 baubehdrdlich
bewilligten Gebaudes zur nachtraglichen Aufbringung von Warmedammmafinahmen (z. B. Aufsparrendammung) ohne
Veranderung der Tragkonstruktion bis insgesamt 30 cm, gemessen normal auf die Dachflache, angehoben werden.
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