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§ 39 NO BO 2014

NO BO 2014 - NO Bauordnung 2014

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 22.03.2025

(1) Bei der Anderung der Grenzen von Baupldtzen & 10 und V. Abschnitt des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.
Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) ist dem Eigentimer mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behorde
nach § 2 bzw. mit Erlassung des Umlegungsbescheides nach§ 44 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 fir jeden der
neugeformten Baupldtze eine Ergdnzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmafd oder die Anzahl der
Bauplatze vergroRert wird.

Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach8 11 Abs. 1 Z 4 bebauten Grundstiicks mit unbebauten
Grundstucken nicht zu erfolgen, wenn fur den Baubestand erst durch die Vereinigung mit den an einer oder
mehreren Seiten anschlieBenden unbebauten Grundstlicken oder Teilen davon die Voraussetzungen fur eine
Bewilligung nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplans sowie im Hinblick auf den
Brandschutz bei (AuBen-)Wanden gegentiber einer Grundstuicksgrenze nach einer Verordnung der Landesregierung
erfullt wurden.

Die Hohe der Erganzungsabgabe (EA) wird wie folgt berechnet:

Von der Summe der neuen Berechnungslangen wird die Summe der damaligen Berechnungslangen abgezogen. Der
Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Bewilligung der Grenzanderung (8 10) geltenden Bauklassenkoeffizienten
und Einheitssatz multipliziert und das Produkt nach dem Verhaltnis der neuen Berechnungslangen auf die neuen
Bauplatze aufgeteilt;

z. B. 3 Bauplatze neu (1, 2, 3), 2 Bauplatze alt (a, b)

EA = [(BL1 + BL2 + BL3) - (BLa + BLb)] x BKK x ES

EA/m (Erganzungsabgabe pro Meter) = EA : (BL1 + BL2 +
BL3)

EA fUr Bauplatz 1 = EA/m x BL1
EA fUr Bauplatz 2 = EA/m x BL2

EA fUr Bauplatz 3 = EA/m x BL3
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Erfolgt die Vorschreibung einer Ergdnzungsabgabe fur einen Bauplatz, der durch eine Teilflaiche des Grundstiicks
vergrofRert wurde, fir das eine Vorauszahlung nach§ 38 Abs. 2vorgeschrieben wurde, sind dieentrichteten
Teilbetrage anteilsmaliig zu berlcksichtigen. Der Anteil ergibt sich aus dem Verhaltnis des Ausmales der Teilflache
zum GesamtausmaR der Grundstlcksflache, fur die die Vorauszahlung nach § 38 Abs. 2 entrichtet wurde. Bei der
Berechnung der auf den Anteil entfallenden Vorauszahlung ist der Einheitssatz, der der Vorschreibung der

Ergdnzungsabgabe zu Grunde zu legen ist, heranzuziehen.

(2) Erfolgt eine Bauplatzerklarung flr einen Grundsticksteil nach8 11 Abs. 5, ist eine Erganzungsabgabe unter

sinngemafer Anwendung von Abs. 1 vorzuschreiben.

(3) Eine Erganzungsabgabe ist auch vorzuschreiben, wenn mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behorde
nach 8 2 eine Baubewilligung fiir den Neu- oder Zubau eines Gebdudes - ausgenommen Gebdude im Sinn des8 18
Abs. 1a Z 1 und nicht raumbildende MaBnahmen (z. B. Vordacher) - oder einer grof3volumigen Anlageerteilt wird und

- bei einer Grundteilung (8 10 Abs. 1 NO Bauordnung, LGBI. Nr. 166/1969, und NO Bauordnung 1976 bzw. NO
Bauordnung 1996, LGBI. 8200) nach dem 1. Janner 1970 ein AufschlieBungsbeitrag bzw. nach dem 1. Janner 1989
eine Erganzungsabgabe oder

- bei einer Bauplatzerklarung eine AufschlieBungsabgabe oder

- anlasslich einer Baubewilligung ein AufschlieBungsbeitrag, eine AufschlieBungsabgabe oder eine Erganzungsabgabe
vorgeschrieben und bei der Berechnung

- kein oder

- ein niedriger Bauklassenkoeffizient angewendet wurde als jener, der der im Bebauungsplan nunmehr
hochstzulassigen Bauklasse oder Gebdudehdhe entspricht. Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan ist ein
Bauklassenkoeffizient von mindestens 1,25 zu berlcksichtigen, sofern nicht eine Hohe eines Gebaudes bewilligt
wird oder zulassig ist, die einer hdheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse II.

Die Erganzungsabgabe ist aus diesem Anlass auch dann vorzuschreiben, wenn bei einem Bauplatz, der nicht
erstmalig im Sinn des § 38 Abs. 1 zweiter Satz bebaut wird, noch nie ein Kostenbeitrag nach8 14 Abs. 5der
Bauordnung fiir NO 1883, ein AufschlieRungsbeitrag, eine AufschlieRungsabgabe oder eine Ergidnzungsabgabe
vorgeschrieben wurde, wobei bei der Berechnung ein fiktiver Bauklassenkoeffizient von 1 abzuziehen ist.

Die Erganzungsabgabe ist aus diesem Anlass ebenfalls vorzuschreiben, wenn anlasslich einer friiheren Vereinigung

von

- bebauten Baupldtzen gemaf38 11 Abs. 1 Z 4 mit umliegenden Grundsticken aufgrund des§ 39 Abs. 1 zweiter Satz

von einer Ergdnzungsabgabe abzusehen war oder

- Bauplatzen und Baulandgrundstiicken bzw. Teilen davon die Berechnung einer Erganzungsabgabe zu keinem
positiven Betrag fuhrte, sofern sich dies nicht aufgrund der Anrechnung friherer Leistungen nach 8 38 Abs. 7 ergab.

Die Hohe dieser Erganzungsabgabe wird wie folgt berechnet:

Von dem zur Zeit der den Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung €& 23) anzuwendenden
Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vorschreibung des Aufschlielungsbeitrages bzw. der AufschlieBungsabgabe
oder der Erganzungsabgabe angewendete Bauklassenkoeffizient - mindestens jedoch 1 - abgezogen und die
Differenz mit der Berechnungslange (abgeleitet vom Ausmal des Bauplatzes zur Zeit der den Abgabentatbestand
auslosenden Baubewilligung) und dem zur Zeit dieser Baubewilligung geltenden Einheitssatz multipliziert:

BKK alt = 1 oder héher
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EA = (BKK neu - BKK alt) x BL x ES neu

(4) Die Erganzungsabgabe ist eine ausschlieBliche Gemeindeabgabe nach8 6 Abs. 1 Z 5des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45/1948 in der Fassung BGBI. | Nr. 51/2012. Fir die Erganzungsabgabe gelten die
Bestimmungen des8 38 Abs. 4bis 6 und 9 sinngemali. Falls bisher kein AufschlieBungsbeitrag und keine
AufschlieBungsabgabe eingehoben wurde, gilt auch § 38 Abs. 7 sinngemal. Wenn eine Erganzungsabgabe nach Abs. 1
fur Bauplatze im Baulandbereich ohne Bebauungsplan vorzuschreiben ist, betragt der Bauklassenkoeffizient
mindestens 1,25, sofern auf den neugeformten Baupldtzen nicht Gebaude mit einer Hohe zulassig sind, die einer
héheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse 1.
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