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§ 23 NO BO 2014

NO BO 2014 - NO Bauordnung 2014

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 22.03.2025

(1) Uber einen Antrag auf Baubewilligung ist schriftlich zu entscheiden.

Eine Baubewilligung ist zu erteilen, wenn kein Widerspruch zu den in8 20 Abs. 1 Z 1 bis 7 angeflihrten Bestimmungen
besteht. Bei gewerblichen Betriebsanlagen gilt § 20 Abs. 1 dritter Satz sinngemaf.

Liegt ein Widerspruch vor, ist die Baubewilligung zu versagen. Die Baubewilligung umfasst dasRecht zur Ausfihrung
des Bauwerks und dessen Benutzung nach Fertigstellung, wenn die erforderlichen Unterlagen nach§ 30 Abs. 2 oder 3

vorgelegt werden.

(2) Die Baubewilligung hat zu enthalten

- die Angabe des bewilligten Bauvorhabens und

- die Vorschreibung jener Auflagen, durch deren Erflllung den Bestimmungen der im8 20 Abs. 1 Z 7 angeflhrten
Gesetze und Verordnungen entsprochen wird. Bei gewerblichen Betriebsanlagen gilt8 20 Abs. 1 dritter Satz

sinngemal3.

Mit Auflagen darf die Baubehdérde insbesondere die Vorlage von Berechnungen, Befunden und Bescheinigungen von
staatlich autorisierten oder akkreditierten Stellen, Ziviltechnikern oder befugten Gewerbeberechtigten zum Nachweis

der Einhaltung von Vorschriften und technischen Regeln vorschreiben.

Ist aus den der Baubehorde vorgelegten Bauplanen €& 19) ersichtlich, dass durch das geplante Bauwerk eine
Grundstucksgrenze tberbaut wird und keine Ausnahme nach § 49 Abs. 2 vorliegt oder der notwendige Bauwich @& 4
Z 8) nicht eingehalten wird und ist weiters die Beseitigung dieser Widerspriche zu diesem Gesetz durch eine
Grenzanderung moglich, dann darf- im Bauland nach Durchfihrung eines Verfahrens nach8 10- eine
Baubewilligung nur mit der aufschiebenden Bedingung der Vorlage eines Grundbuchsbeschlusses Uber die
Vereinigung der betroffenen Grundstlicke oder Grundstulicksteile bei der Baubehdrde vor Baubeginn erteilt werden.

Umfasst ein Bauvorhaben mehr als ein Bauwerk (z. B. mehrere Bauwerke oder ein Wohngebdude mit einer
landwirtschaftlichen Nutzung) und besteht nur hinsichtlich der Gesamtheit der Bauwerke bzw. Nutzung kein
Widerspruch zum Flachenwidmungsplan, so hat die Baubehdrde festzulegen, in welcher Reihenfolge das Vorhaben

ausgefuhrt bzw. fertiggestellt werden muss.

(3) Wenn der Neu- oder Zubau eines Gebaudes oder die Errichtung einer grof3volumigen Anlage (einzelner Silo oder
Tank oder Gruppe solcher Behalter mit mehr als 200 m3 Rauminhalt, Tiefgarage, Betonmischanlage oder dgl.) auf
einem Grundstuiick oder Grundsticksteil im Bauland geplant ist, das bzw. der
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- noch nicht zum Bauplatz erklart wurde und
- auch nicht nach§ 11 Abs. 1 Z 2 bis 6 als solcher gilt,

hat dieErkldrung des betroffenen Grundstlicks oder Grundstiicksteilszum Bauplatz in der Baubewilligung zu

erfolgen. Wenn eine Voraussetzung hieflir fehlt, ist die Baubewilligung zu versagen.

Dies gilt nicht im Falle einer Baubewilligung fir ein Gebdude im Sinn dess 18 Abs. 1a Z 1, fUr ein Gebaude
vorUbergehenden Bestandes, fir ein Gebaude fur eine 6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlage mit einer bebauten
Flache bis zu 25 m? und einer Gebdudehdhe bis zu 3 m oder fur einen Zubau, der keine raumbildenden MaRnahmen

(z. B. Vordacher) umfasst.

Dies gilt weiters nicht fir Grundstlcke im Rahmen eines dort bestehenden land- und forstwirtschaftlichen Betriebes,
der bereits vor der Umwidmung des Baugrundstiickes von Grunland in Bauland bestanden hat, wenn eine
Baubewilligung fur einen Neu- oder Zubau eines Gebdudes oder die Errichtung einer groRBvolumigen Anlage, die

jeweils dieser Nutzung dienen, erteilt wird.

(4) (entfallt durch LGBI. Nr. 50/2017)

(5) Hat eine Grundabtretung nach 8 12 Abs. 1 Z 2 zu erfolgen und ist durch einen Bebauungsplan oder eine Verordnung
des Gemeinderates nach § 67 Abs. 4 keine StraRenfluchtlinie festgelegt, ist in der Baubewilligung die StraBenfluchtlinie

und bei neuen Verkehrsflachen auch deren Niveau zu bestimmen.

(6) Die Baubehorde nach8 2 Abs. 1 hat die Festlegungen nach Abs. 3 und 5 in einer gesonderten Entscheidung zu

treffen, wenn fur die Erteilung der Baubewilligung eine andere Behorde zustandig ist.

(7) Bauwerke vorlibergehenden Bestandes (Ausstellungsbauten, Tribinen u. dgl.) durfen einmalig fur die Dauer von

hochstens 5 Jahren bewilligt werden.

Notstandsbauten, die im Katastrophenfall errichtet werden, sind auf die Dauer ihres Bedarfs zu bewilligen, wobei
§ 20 Abs. 1 Z 1 bis 5 nicht gilt.

(8) Dem Bauwerber ist mit der Baubewilligung je eine mit einer Bezugsklausel versehene Ausfertigung des Bauplans,

der Baubeschreibung und der sonstigen Plane und Berechnungen zuzustellen.

Der  Bezirksverwaltungsbehordeist eine Ausfertigung der im administrativen Instanzenzug ergangenen

Baubewilligung samt den dazugehdrigen Beilagen zu Gbermitteln:

- bei der Bewilligung fir Neu-, Zu- und Umbauten vonHandelseinrichtungen, ausgenommen Handelsbetriebe
gemaRk § 18 Abs. 5und 6 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung, sowie

- bei der Bewilligung vonHochhiusern (§ 31 Abs. 2des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der

geltenden Fassung).

(9) Bescheide, die entgegen den Bestimmungen des Abs. 1 zweiter Satz erlassen werden, leiden an einem mit

Nichtigkeit bedrohten Fehler.
Die Aufhebung eines Baubewilligungsbescheides darf jeweils bis spatestens4 Monate ab

- dem Baubeginn im Sinn des§ 26 Abs. 1,

- der Erlassung des nachtraglich erteilten letztinstanzlichen Baubewilligungsbescheides der Behérde nach§ 2, sofern
im Fall einer Beschwerde das Landesverwaltungsgericht dartiber noch nicht entschieden hat oder

- dem Einlangen des Baubewilligungsbescheides einschlieR3lich der Unterlagen bei der Bezirksverwaltungsbehorde,

wenn dessen Vorlage nach Abs. 8 erforderlich war,
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erfolgen.

Die Behorde, die in letzter Instanz entschieden hat § 2), hat den Bauherrn und im Fall einer anhangigen Beschwerde
auch das Landesverwaltungsgericht von der Einleitung dieses Verfahrens zu verstandigen. Mit dieser Verstandigung
ist gleichzeitig die Ausfihrung bzw. die Fortsetzung der Ausfihrung des Vorhabens bis spatestens zum Ablauf der im
zweiten Satz enthaltenen Frist zu unterlassen. Das Landesverwaltungsgericht hat ein anhdngiges
Beschwerdeverfahren zu unterbrechen.

Wurden bis zur Aufhebung BaumaRnahmen durchgefuhrt, hat die Baubehdérde nach Aufhebung des Bescheides die
Herstellung eines Zustandes, der dem vorherigen entspricht, anzuordnen.

In Kraft seit 01.07.2021 bis 31.12.9999
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