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§ 11 NO BO 2014 Bauplatz

NO BO 2014 - NO Bauordnung 2014

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 22.03.2025

Bauplatz ist ein Grundsttick im Bauland, das

. hiezu erklart wurde oder

. durch eine vor dem 1. Janner 1989 baubehérdlich bewilligte Anderung von Grundstiicksgrenzen geschaffen wurde

und nach den damals geltenden Vorschriften Bauplatzeigenschaft besal oder

durch eine nach dem 1. Janner 1989 baubehérdlich bewilligte oder angezeigte Anderung von Grundstiicksgrenzen
ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz entstanden ist und nach den damals geltenden Vorschriften
Bauplatzeigenschaft besalR oder

seit dem 1. Janner 1989 ununterbrochen als Bauland gewidmet und am 1. Janner 1989 mit einem baubehdrdlich
bewilligten Gebdude oder Gebdudeteil, ausgenommen solche nach 8 18 Abs. 1a Z 1,8 17 Z 8und § 23 Abs. 3
vorletzter Satz, bebaut war, oder

durch eine nach§ 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der FassungBGBI. | Nr. 190/2013,
durchgefiihrte Anderung von Grundstiicksgrenzen ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz entstanden ist und
nach den damals geltenden Vorschriften Bauplatzeigenschaft besaR, oder

durch eine nach dem V. Abschnitt des NO Raumordnungsgesetzes 2014,LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden
Fassung, durchgefuhrte Baulandumlegung ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz entstanden ist.

Mit dem Wegfall der Baulandwidmung erlischt die Bauplatzeigenschaft im Sinn der Z 2 bis 6.

2

1.

b)

9}

d)

Auf Antrag des Eigentimers ist ein Grundstiick im Bauland zumBauplatz zu erkldren, wenn es

a) an eine bestehende oder im Flachenwidmungsplan vorgesehene o&ffentliche Verkehrsflache unmittelbar
angrenzt oder

mit einer solchen durch eine Brlicke verbunden ist oder verbunden werden kann oder

mit einem im Grundbuch sichergestellten Fahr- und Leitungsrecht, das dem Bebauungsplan nicht widerspricht,
verbunden wird oder

die Widmung Bauland-Sondergebiet aufweist und durch eine im Flachenwidmungsplan vorgesehene im
Eigentum des Bauplatzeigentimers stehende private Verkehrsflache mit einer &ffentlichen Verkehrsflache
verbunden ist,
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2. aufgrund seiner Gestalt, Beschaffenheit und GréRe nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und den

Festlegungen im Bebauungsplan bebaut werden darf,

3. nicht in einer AufschlieBungszone (8 16 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,LGBI. Nr. 3/2015 in der

geltenden Fassung) liegt, und wenn

4. die Bauplatzerkldrung dem Zweck einer Bausperre8§ 26 oder 35 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,LGBI. Nr.
3/2015 in der geltenden Fassung) nicht widerspricht.

Verliert ein zum Bauplatz erklartes Grundstick, das weder mit einem Gebdude noch mit einer groRvolumigen Anlage
(8 23 Abs. 3) bebaut ist, durch Umwidmung nach den Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014,LGBI. Nr.

3/2015 in der geltenden Fassung, die Baulandwidmung, erlischt die Bauplatzerklarung.

(3) Das Fahr- und Leitungsrecht nach Abs. 2 Z 1 lit. c muss mindestens die Ausibung folgender Rechte gewahrleisten:

- BenUtzung des Grundstticks in einer Breite von mindestens 3,5 m und

- die Verlegung, Instandhaltung und Wartung aller fur eine beabsichtigte Verwendung des Bauplatzes erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen (z. B. Hausleitung nach § 17 Abs. 2 des NO Kanalgesetzes 1977, LGBI. 8230 und§ 8
Abs. 4 des NO WasserleitungsanschluRgesetzes 1978, LGBI. 6951).

Die AusUbung dieser Rechte darf durch die Errichtung von Bauwerken nicht eingeschrankt werden.

Das Fahr- und Leitungsrecht ist in einem von einem Vermessungsbefugten @ 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes
BGBI. Nr. 3/1930 in der FassungBGBI. | Nr. 190/2013) verfassten Plan darzustellen und ist dieser dem Antrag auf
Bauplatzerklarung anzuschlieRen. Die grundbucherliche Eintragung des Fahr- und Leitungsrechtes ist bei Einbringung
eines Antrages nach Abs. 2 sowie nach § 14 nachzuweisen. Wird jedoch der Antrag auf Bauplatzerklarung aufgrund
einer Bewilligung einer Anderung von Grundstiicksgrenzen (8 10) gestellt, dann ist die Eintragung gleichzeitig mit

jener der Anderung durchzufithren.

(4) Wenn ein Grundstick nurzum Teil als Bauland gewidmet ist, darf nur der als Bauland gewidmete Teil - unter
Angabe des Flachenausmalles - zum Bauplatz erklart werden. Die Ein- und Ausfahrt darf auch durch andere

Widmungen erfolgen, wenn dies mit dem jeweiligen Widmungszweck vereinbar ist.

(5) Fir Grundstiicksteile, die durch Anderung des Flachenwidmungsplans in Bauland umgewidmet werden oder fiir die

eine AufschlieBungszone freigegeben wird, gilt Abs. 2 bis 4 sinngemaf:.

In Kraft seit 13.07.2017 bis 31.12.9999

© 2025 JUSLINE
JUSLINE® ist eine Marke der ADVOKAT Unternehmensberatung Greiter & Greiter GmbH.

www.jusline.at


https://www.jusline.at/gesetz/noe__bo_2014/paragraf/16
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=3/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/noe__bo_2014/paragraf/26
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=3/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/noe__bo_2014/paragraf/23
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=LgblAuth&Lgblnummer=3/2015&Bundesland=Nieder%25C3%25B6sterreich&BundeslandDefault=Nieder%25C3%25B6sterreich&FassungVom=&SkipToDocumentPage=True
https://www.jusline.at/gesetz/noe__bo_2014/paragraf/17
https://www.jusline.at/gesetz/noe__bo_2014/paragraf/8
https://www.jusline.at/gesetz/noe__bo_2014/paragraf/1
https://www.ris.bka.gv.at/BgblAltDokument.wxe?Abfrage=BgblAlt&Bgblnummer=3/1930
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2013/190
https://www.jusline.at/gesetz/noe__bo_2014/paragraf/14
https://www.jusline.at/gesetz/noe__bo_2014/paragraf/10
file:///

	§ 11 NÖ BO 2014 Bauplatz
	NÖ BO 2014 - NÖ Bauordnung 2014


