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§ 46c MRG Hauptmietzins bei
fruherer Standardanhebung

MRG - Mietrechtsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 01.01.2026

8 46c.

Wenn die Voraussetzungen des & 16 Abs. 1 nicht vorliegen, sind dennoch Vereinbarungen Uber die Hohe des
Hauptmietzinses fur eine Wohnung ohne die Beschrankungen des & 16 Abs. 2 bis 4 und 6 bis zu dem fur die Wohnung
nach GroRe, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs- und Erhaltungszustand angemessenen Betrag auch weiterhin
zulassig, wenn der Mietgegenstand eine Wohnung der Ausstattungskategorie A oder B in ordnungsgemalem Zustand
ist, deren Standard vom Vermieter nach dem 31. Dezember 1967 durch Zusammenlegung von Wohnungen der
Ausstattungskategorie B, C oder D, durch eine andere bautechnische Aus- oder Umgestaltung grofReren Ausmalles
einer Wohnung oder mehrerer Wohnungen der Ausstattungskategorien B, C oder D oder sonst unter Aufwendungen
erheblicher Mittel angehoben wurde, oder wenn der Mietgegenstand eine Wohnung der Ausstattungskategorie C in
ordnungsgemdflem Zustand ist, deren Standard vom Vermieter nach dem 31. Dezember 1967 durch
Zusammenlegung von Wohnungen der Ausstattungskategorie D, durch eine andere bautechnische Aus- oder
Umgestaltung groBeren Ausmalles einer Wohnung oder mehrerer Wohnungen der Ausstattungskategorie D oder
sonst unter Aufwendung erheblicher Mittel angehoben wurde, sofern der Vermieter die Arbeiten zur
Standardanhebung vor dem 1. Oktober 1993 tatsachlich begonnen hat. Die Beschréankungen des § 16 Abs. 2 bis 4 und
6 werden jedoch sowohl fir bestehende, nach dem 28. Februar 1994 geschlossene als auch fir neue Mietvertrage
wieder wirksam, sobald nach dem Abschlul3 der Arbeiten zur Standardanhebung ein Zeitraum von zwanzig Jahren
verstrichen ist. Bei Ermittlung des nach Ablauf dieses zwanzigjahrigen Zeitraums zuldssigen Hauptmietzinses sind die
Verhdltnisse am Ende dieses Zeitraums zugrunde zu legen; zuvor vom Hauptmieter getatigte Aufwendungen zur
Verbesserung des Mietgegenstands sind aber angemessen zu berticksichtigen, soweit sie tber diesen Zeitpunkt hinaus

von objektivem Nutzen sind.
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