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. (MIm Fall eines am 1. Marz 1994 bestehenden Hauptmietvertrags Uber eine Geschaftsraumlichkeit ist8 12a Abs. 3
mit der MaRgabe anzuwenden, daR solche Anderungen unberiicksichtigt bleiben, die vor dem 1. Oktober 1993
eingetreten sind.
. (2)im Fall eines am 1. Marz 1994 bestehenden Hauptmietvertrags Uber eine Geschaftsraumlichkeit darf der
Vermieter, sofern der bisherige Hauptmietzins niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach 8 16 Abs. 1 ist,
nach dem Tod des Hauptmieters von dessen Rechtsnachfolgern ab dem auf den Todesfall folgenden 1. Janner die
schrittweise Anhebung des bisherigen Hauptmietzinses bis zu dem fiir die Geschaftsraumlichkeit nach § 16 Abs. 1
zulassigen Betrag innerhalb von 15 Jahren in der Weise verlangen, dal3 der Hauptmietzins fur jedes Kalenderjahr
nach dem Todestag um jeweils ein Flinfzehntel des bis zum angemessenen Hauptmietzins nach 8 16 Abs. 1
fehlenden Betrages angehoben wird, wobei eine Valorisierung dieses Betrages entsprechend der Regelung des
§ 16 Abs. 6 zu erfolgen hat, ein Uberschreiten der Indexschwelle aber erst ab dem jeweils folgenden Kalenderjahr
zu berUcksichtigen ist. Solange der Rechtsnachfolger des verstorbenen Hauptmieters das Unternehmen ohne
Anderung der Art der Geschéftstatigkeit fortfihrt, ist bei Ermittlung des nach § 16 Abs. 1 angemessenen
Hauptmietzinses die Art der im Mietgegenstand ausgelibten Geschaftstatigkeit zu bertcksichtigen.
. (3)8 12a Abs. 5 ist anzuwenden, wenn der Pachtvertrag nach dem 28. Februar 1994 abgeschlossen wurde. Wenn
der Hauptmieter einer Geschaftsraumlichkeit sein darin betriebenes Unternehmen vor dem 1. Marz 1994
verpachtet hat und das Pachtverhaltnis nach dem 28. Februar 1994 noch aufrecht ist, darf der Vermieter, sofern
der bisherige Hauptmietzins niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach 8 16 Abs. 1 ist, ab dem auf das
Anhebungsbegehren folgenden 1. Janner die schrittweise Anhebung des bisherigen Hauptmietzinses bis zu dem
fir die Geschaftsraumlichkeit nach § 16 Abs. 1 zuldssigen Betrag innerhalb von 15 Jahren in der in Abs. 2
angefuhrten Weise verlangen. Das Recht des Vermieters, die Entrichtung eines schrittweise angehobenen
Hauptmietzinses zu verlangen, besteht nur fur die Dauer des Pachtverhaltnisses.
. (4)Hat eine juristische Person oder eine Personengesellschaft des Handelsrechts vor dem 1. Janner 1968 eine
Geschaftsraumlichkeit als Hauptmieter gemietet und war bei VertragsabschluB eine freie Mietzinsvereinbarung
nicht méglich, darf der Vermieter ab dem auf das Anhebungsbegehren folgenden 1. Janner die schrittweise
Anhebung des bisherigen Hauptmietzinses bis zu dem fur Geschaftsraumlichkeiten nach § 16 Abs. 1 zulassigen
Betrag innerhalb von 15 Jahren in der in Abs. 2 angeflihrten Weise verlangen, wenn der bisherige Hauptmietzins
niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach § 16 Abs. 1 ist und
1. 1.eine Anderung der rechtlichen und wirtschaftlichen EinfluBméglichkeiten im Sinne des§ 12a Abs. 3 erfolgt
istund
2. 2.keine Mietzinsvereinbarung im Sinne des§ 16 Abs. 1 Z 7 in der Stammfassung des Mietrechtsgesetzes oder
anderer gleichartiger (zB § 38 WSG, § 16 Abs. 1 Z 4 MRG (Anm.: richtig: MG)) mietrechtlicher Regelungen
erfolgte oder
3. 3.keine Vereinbarung im Sinne der Z 2 geschlossen wurde, obwohl eine solche wegen einer Anderung des
Vertrages Uber den Mietgegenstand moglich gewesen ware.
. (5)Entstand durch die Verauf3erung des in einer gemieteten Geschaftsraumlichkeit betriebenen Unternehmens
ohne Ubergang der Hauptmietrechte vor dem 1. Jdnner 1982 ein Mietverhaltnis, bei dem im Innenverhaltnis
zwischen dem VerauRBerer und dem Erwerber des Unternehmens die Rechte und Pflichten aus dem
Mietverhaltnis an den Erwerber Ubertragen wurden, so darf der Vermieter, sofern der bisherige Hauptmietzins
niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach § 16 Abs. 1 ist, die schrittweise Anhebung des bisherigen
Hauptmietzinses bis zu dem fur die Geschaftsraumlichkeit nach § 16 Abs. 1 zuldssigen Betrag innerhalb von 15
Jahren in der in Abs. 2 angefiihrten Weise ab dem auf das schriftliche Anhebungsbegehren folgenden 1. Janner
verlangen, wenn er mit dem Anhebungsbegehren den Erwerber des Unternehmens als neuen Hauptmieter
anerkennt. Mit dieser Anerkennung erlischt das Hauptmietverhaltnis zum VerauRerer.
. (6)Im Ubrigen ist§ 12a Abs. 7 auf die in Abs. 2 bis 5 geregelten Falle sinngemaR anzuwenden. Eine sich aus einer
Anhebung nach Abs. 2 bis 5 ergebende Unwirksamkeit des Hauptmietzinses ist innerhalb der in § 16 Abs. 8
genannten Fristen ab dem jeweiligen Anhebungsbegehren gerichtlich (bei der Gemeinde, § 39) geltend zu
machen.
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