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§ 45 MRG Wertbestandigkeit des
Mietzinses

MRG - Mietrechtsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 01.01.2026

1. (1)Im Fall eines vor dem 1. Marz 1994 geschlossenen Hauptmietvertrags kann der Vermieter den Hauptmietzins
flr eine Wohnung der Ausstattungskategorie A oder eine Geschaftsraumlichkeit auf 1,75 Euro (Anm. 1), fUr eine
Wohnung der Ausstattungskategorie B auf 1,32 Euro (Anm. 2), fiir eine Wohnung der Ausstattungskategorie C
oder eine Wohnung der Ausstattungskategorie D in brauchbarem Zustand auf 0,88 Euro (Anm. 3) und fir eine
Wohnung der Ausstattungskategorie D in nicht brauchbarem Zustand auf 0,66 Euro (Anm. 4), jeweils je
Quadratmeter der Nutzflache und Monat, anheben, wenn der bisherige Hauptmietzins unter dem jeweils
anzuwendenden Betrag liegt. Die angeflhrten Betrage valorisieren sich entsprechend der Regelung des § 16
Abs. 6. Die Anhebung ist aber nur dann zulassig, wenn sich der Mietgegenstand in einem Gebaude befindet, fur
das weder eine Abbruchbewilligung noch ein Abbruchauftrag der Baubehorde vorliegt. Eine sich aus der
Anhebung ergebende Unwirksamkeit des Hauptmietzinses ist innerhalb der in § 16 Abs. 8 genannten Fristen ab
dem Anhebungsbegehren gerichtlich (bei der Gemeinde, § 39) geltend zu machen.

2. (2)Ist der nach 8 16 Abs. 1 und 9 zuldssige Hauptmietzins bei einer Geschaftsraumlichkeit niedriger als
2,64 Euro (Anm. 5) je Quadratmeter der Nutzflache und Monat, so kann der Vermieter abweichend von Abs. 1 den
Hauptmietzins nur auf zwei Drittel des nach 8 16 Abs. 1 und 9 zuldssigen Betrags anheben. Der Betrag von
2,64 Euro (Anm. 5) valorisiert sich entsprechend der Regelung des§ 16 Abs. 6. Der letzte Satz des Abs. 1 gilt
entsprechend.

3. (3)Der Vermieter hat sein Anhebungsbegehren dem Hauptmieter spatestens einen Monat vor dem Zinstermin, zu
dem er die Anhebung fordert, schriftlich bekannt zu geben. Begehrt der Vermieter die Anhebung fur einen in § 1
Abs. 4 Z 1 genannten Mietgegenstand, so gelten fir die Mietgegenstande dieses Hauses ab diesem Zeitpunkt die
Bestimmungen des |. Hauptstlicks mit Ausnahme der Bestimmungen Uber die Mietzinsbildung nach 8 16 Abs. 2
bis 7 und 10 und Uber die Richtwerte nach dem Richtwertgesetz. In diesen Fallen darf der Vermieter in der
Hauptmietzinsabrechnung (8 20) auch die Betrage als Ausgaben absetzen, die in den jeweiligen
Verrechnungsjahren zur Amortisation der seinerzeit aufgewendeten Bau-, Grund- oder AufschlieBungskosten zu
entrichten sind.
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