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§ 31 MRG Teilkundigung

MRG - Mietrechtsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 01.01.2026

1. (1)Bendtigt der Vermieter oder ein Miteigentimer des Hauses, der wenigstens Eigentimer zur Halfte ist, einzelne
Teile eines Mietgegenstandes flr sich oder fur Verwandte in gerader Linie dringend, so kann er den Mietvertrag in
Ansehung dieser Teile aufkiindigen, wenn der restliche Teil des Mietgegenstandes abgesondert benutzbar ist
oder ohne unverhaltnismaRige Schwierigkeiten abgesondert benutzbar gemacht werden kann und zur
Befriedigung des Wohnbedurfnisses des Mieters und der schon bisher mit ihm im gemeinsamen Haushalt darin
wohnenden eintrittsberechtigten Personen oder zur Besorgung seiner Geschafte ausreicht. Die hiefur
erforderlichen Kosten hat mangels anderweitiger Vereinbarung der Vermieter zu tragen.

2. (2)Im Rechtsstreit auf Grund von Einwendungen gegen eine Aufkiindigung kann auf Antrag die Kindigung
hinsichtlich einzelner Teile des ganz aufgekindigten Mietgegenstandes oder anderer als der vom Vermieter in
Anspruch genommenen Teile als wirksam erkannt, hinsichtlich der tbrigen aber aufgehoben werden, wenn der
Kindigungsgrund nicht hinsichtlich des ganzen Mietgegenstandes gegeben ist und eine abgesonderte Benutzung
der entstehenden Teile des Mietgegenstandes mdoglich ist oder ohne unverhaltnismaliige Schwierigkeiten moglich
gemacht werden kann. Die Bestimmung des Abs. 1 Uber die Kosten findet Anwendung.

3. (3)Wird eine Kundigung nur hinsichtlich eines Teiles des Mietgegenstandes als wirksam erkannt, so steht es dem
Mieter frei zu erklaren, daf? er den Mietvertrag auch hinsichtlich des restlichen Teiles des Mietgegenstandes nicht
fortsetzen will. Eine solche Erklarung ist, um rechtsguiltig zu sein, ohne Verzug nach Rechtskraft des Urteils
gegenlUber dem Vermieter abzugeben; der Mietvertrag endet dann hinsichtlich des ganzen Mietgegenstandes an
dem Tage, der sich fur den wirksam gekindigten Teil aus dem Urteil ergibt. Mul? der restliche Teil des
Mietgegenstandes erst abgesondert benutzbar gemacht werden, so hat der Mieter dem Vermieter den diesem
zugesprochenen Teil erst zu tGbergeben, wenn der ihm verbleibende Teil abgesondert benutzbar gemacht ist. Die
erforderlichen Arbeiten hat der Mieter zu gestatten. Dies ist im Urteil auszusprechen

4. (4)In Fallen der in den vorhergehenden Absatzen bezeichneten Art hat der Mieter fur den verbleibenden Teil des
Mietgegenstandes einen Mietzins zu entrichten, der gegenlber dem bisher entrichteten Mietzins angemessen
vermindert ist. Entsteht dartber Streit, so kann der Vermieter oder der Mieter bei Gericht den Antrag auf
Entscheidung stellen.

5. (5)Die vorstehenden Bestimmungen gelten sinngemaR, wenn der Vermieter, der den Mietgegenstand mit
Einrichtungsgegenstanden vermietet hat, die Einrichtungsgegenstande oder einzelne von ihnen dringend
bendtigt, desgleichen fur Nebenraume, wie Keller- oder Dachbodenrdaume, oder Nebenflachen, wie Terrassen,
Hausgarten, Abstell- oder Ladeflachen, die mit einer Wohnung, einem Wohnraum oder einer sonstigen
Raumlichkeit mitvermietet worden sind.

6. (6)Uberdies kann auch der Mieter die Miete von mitgemieteten Nebenrdumen oder Nebenfldchen aufkiindigen,
wenn die aufgektndigten Nebenrdume oder Nebenflachen abgesondert benutzbar sind oder ohne
unverhaltnismaRige Schwierigkeiten abgesondert benutzbar gemacht werden kénnen. In diesen Fallen hat die far
die Abtrennung erforderlichen Kosten mangels anderweitiger Vereinbarung der aufkiindigende Mieter zu tragen.
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