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§ 26 MRG Untermietzins

MRG - Mietrechtsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 01.01.2026

1. (1)Wird der Mietgegenstand zur Ganze untervermietet, darf der Untermietzins, abgesehen von der Uberwalzung
der Mietzinsbestandteile gemaR § 15 Abs. 1 Z 2 bis 4 und der Umsatzsteuer, den vom Untervermieter
zulassigerweise zu entrichtenden Hauptmietzins um nicht mehr als 50 vH Ubersteigen. Dartber hinaus sind
jedoch bei der Bestimmung des vom Untermieter zuldssigerweise zu entrichtenden Mietzinses die vom
Untervermieter getatigten Aufwendungen zur Verbesserung des Mietgegenstandes angemessen zu
berucksichtigen, soweit sie fur den Untermieter von objektivem Nutzen sind. 8§ 25 gilt fur das Verhaltnis zwischen
Untervermieter und Untermieter sinngemaR.

2. (2)Bei nur teilweiser Untervermietung des Mietgegenstandes darf der Untermietzins einen dem untervermieteten
Teil entsprechenden angemessenen Betrag im Sinne des Abs. 1 nicht Ubersteigen.

3. (3)Im Fall eines befristeten Untermietvertrags (8 29 Abs. 1 Z 3) vermindert sich der nach Abs. 1 und 2
hoéchstzulassige Untermietzins - mit Ausnahme der Gberwalzten Mietzinsbestandteile gemaf3 8 15 Abs. 1 Z 2 und 3
-um 25 vH. Wird der befristete Untermietvertrag in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit umgewandelt, so gilt
die Verminderung des hdchstzulassigen Untermietzinses ab dem Zeitpunkt der Umwandlung nicht mehr, sofern
sie im Untermietvertrag ziffernmaRig durch Gegenuberstellung des fur ein unbefristetes Mietverhaltnis zulassigen
und des tatsachlich vereinbarten Untermietzinses schriftlich ausgewiesen wurde.

4. (4)Vereinbarungen Uber den Untermietzins sind insoweit unwirksam, als der vereinbarte Untermietzins den nach
Abs. 1 bis 3 zulassigen Hochstbetrag tberschreitet. Die Unwirksamkeit ist binnen drei Jahren gerichtlich (bei der
Gemeinde, § 39) geltend zu machen. Bei befristeten Untermietvertragen endet diese Frist frihestens sechs
Monate nach Auflésung des Mietverhaltnisses oder nach seiner Umwandlung in ein unbefristetes Mietverhaltnis;
die Verjahrungsfrist betragt in diesem Fall zehn Jahre.
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