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§ 18a MRG Grundsatzentscheidung
und vorlaufige Erhohung

MRG - Mietrechtsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 01.01.2026

1. (1)Wird vor der Durchfiuihrung einer Erhaltungsarbeit eine Erh6hung der Hauptmietzinse @ 18) begehrt, so hat das
Gericht (die Gemeinde, & 39) auf Antrag zunachst dem Grunde nach zu entscheiden, ob und inwieweit die
bestimmt bezeichnete Erhaltungsarbeit die Erh6hung der Hauptmietzinse rechtfertigt und innerhalb welchen
Zeitraumes, der zehn Jahre nicht Ubersteigen darf, die dafur erforderlichen Kosten aus den Hauptmietzinsen zu
decken sind.

2. (2)Verpflichtet sich der Vermieter, die in der Grundsatzentscheidung (Abs. 1) genannten Erhaltungsarbeiten
innerhalb einer angemessenen Frist in Angriff zu nehmen und durchzufihren, so kann das Gericht (die
Gemeinde, § 39) auf Antrag aussprechen, daf3 eine vorlaufige Erhohung des Hauptmietzinses zulassig ist. Beginn
und Ausmal dieser vorlaufigen Erhéhung (auch die zunachst zugrunde gelegten Ausstattungskategorien) sind
unter Berlcksichtigung der bereits vorliegenden Verfahrensergebnisse so festzusetzen, dal3 sie das in der
endgultigen Erhéhung voraussichtlich ergebende Ausmald nicht Ubersteigen. Werden der Entscheidung Uber die
endgultige Mietzinserhéhung bei einzelnen Mietgegenstanden andere Ausstattungskategorien zugrunde gelegt
als in der vorlaufigen Mietzinserhéhung, so hat der Hauptmieter den sich daraus ergebenden Differenzbetrag
nachzuzahlen bzw. ist ihm ein Ubersteigender Betrag zurtickzuerstatten. Halt der Vermieter seine Pflicht zur
Durchfuhrung der Arbeiten nicht ein, so hat er - unbeschadet der Bestimmungen des § 6 - die aus der vorlaufigen
Erhohung der Hauptmietzinse sich ergebenden Mehrbetrage samt einer angemessenen Verzinsung
zurlickzuerstatten.
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