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8 17 MRG Anteil an den
Gesamtkosten: Nutzflache

MRG - Mietrechtsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 01.01.2026

1. (1)Insoweit nicht zwischen dem Vermieter und allen Mietern des Hauses fur einzelne Aufwendungen des Hauses
schriftlich ein anderer Verteilungsschllssel vereinbart worden ist oder sich aus den folgenden Bestimmungen ein
solcher Verteilungsschlussel ergibt, bestimmt sich der Anteil eines Mietgegenstandes an den Gesamtkosten des
Hauses nach dem Verhaltnis der Nutzflache des Mietgegenstandes zur Nutzflache aller vermieteten, vom
Vermieter benutzten oder trotz ihrer Vermietbarkeit nicht vermieteten Wohnungen oder sonstigen
Mietgegenstande des Hauses.

2. (1a)Wenn einzelne Aufwendungen vom Verbrauch abhangig sind und die Anteile der Wohnungen oder sonstigen
Mietgegenstande des Hauses am Gesamtverbrauch mit wirtschaftlich verniinftigem Kostenaufwand durch
MelRvorrichtungen ermittelt werden kdnnen, kann durch schriftliche Vereinbarung zwischen dem Vermieter und
einer Mehrheit von mindestens zwei Dritteln der Mieter - berechnet nach der Anzahl der vermieteten
Mietgegenstande - des Hauses eine Aufteilung dieser Aufwendungen nach den Verbrauchsanteilen festgelegt
werden. Bei Vorliegen einer solchen Vereinbarung hat jeder Mieter die Erfassung der Verbrauchsanteile in seinem
Mietgegenstand zu dulden. Konnten trotz zumutbarer Bemuhungen Verbrauchsanteile nicht erfa8t werden, so
sind sie, sofern dies dem Stand der Technik entspricht, durch rechnerische Verfahren zu ermitteln; die
Nutzflache, fur die auf diese Weise die Verbrauchsanteile ermittelt werden, darf 20 vH nicht Gbersteigen. Der Teil
der Aufwendungen, der dem auf die allgemeinen Teile des Hauses entfallenden Verbrauchsanteil zuzuordnen ist,
ist nach dem Verhaltnis der Nutzflachen im Sinn des Abs. 1 aufzuteilen. Der Vermieter kann fur diese
Aufwendungen eine vom Kalenderjahr abweichende Abrechnungsperiode in der Dauer von zwdlf Monaten
vorsehen.

3. (2)Die Nutzflache, die in Quadratmetern auszudricken ist, ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung oder
eines sonstigen Mietgegenstandes abzlglich der Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen (Ausnehmungen). Keller- und Dachbodenrdaume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fur
Wohn- oder Geschaftszwecke geeignet sind, sowie Treppen, offene Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bertcksichtigen. Veranderungen der Nutzflache auf Grund baulicher
Malnahmen des Mieters oder sonstigen Nutzers im Inneren der Wohnung oder des sonstigen Mietgegenstandes
einschlieBlich der Verglasung von Balkonen bleiben bis zur Beendigung seines Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhaltnisses unberucksichtigt.

4. (3)Die Nutzflache ist nach dem Naturmal zu berechnen. Bei Gebduden, fur die die Baubewilligung nach dem
1.Janner 1985 erteilt wurde, ist sie jedoch auf Grund des behérdlich genehmigten Bauplans zu berechnen, es sei
denn, daf3 dies nicht moglich ist oder eine Abweichung vom behérdlich genehmigten Bauplan um mehr als 3 vH
erwiesen wird.
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