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8 4 MieWeG Inkrafttretens- und
Ubergangsbestimmung

MieWeG - Mieten-Wertsicherungsgesetz

O Berlcksichtigter Stand der Gesetzgebung:

1. (1)Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Janner 2026 in Kraft und ist vorbehaltlich der Abs. 2 und 3 nur auf Vertrage
anzuwenden, die ab diesem Zeitpunkt geschlossen werden.

2. (2)8 1ist auch auf Vertrage anzuwenden, die vor dem 1. Janner 2026 geschlossen wurden und gilt fur
Erhéhungen, die ab dem 1. Janner 2026 eintreten oder eingetreten waren. Bei Vertragen, die vor dem
1.Janner 2026 geschlossen wurden, gilt - sofern bereits eine Valorisierung stattgefunden hat - als Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses im Sinne von § 1 Abs. 2 Z 1 und 2 jener Monat, auf den sich der fiir die letzte Valorisierung
malgebliche Wert bezogen hat. Abweichend von § 1 Abs. 2 Z 2 kann nicht nur das vor dem
Valorisierungszeitpunkt liegende Kalenderjahr bertcksichtigt werden.

3. (3)Ist bei einem vor dem 1. Janner 2026 geschlossenen Wohnungsmietvertrag eine Wertsicherungsvereinbarung
unwirksam, dann sind daraus resultierende Rickforderungsanspriche auf Zahlungen beschrankt, die in den
letzten funf Jahren vor Vertragsbeendigung geleistet wurden. Ist das Vertragsverhaltnis im Zeitpunkt der Kenntnis
der Rechtsunwirksamkeit und des Ruckforderungsanspruchs noch aufrecht, dann gilt diese Beschrankung auf
Zahlungen, die in den letzten funf Jahren vor dieser Kenntnis geleistet wurden. In beiden Fallen verjahren diese
Anspruche in drei Jahren ab Kenntnis der Rechtsunwirksamkeit und des Ruckforderungsanspruchs, langstens
aber in dreiRig Jahren ab Zahlung. Fir Ansprtiche, die aufgrund einer Unwirksamkeit nach § 16 Abs. 9 MRG
entstanden sind, und deren Verjahrung bleiben § 16 Abs. 9 und § 27 Abs. 3 MRG unberuUhrt. Satze 1 bis 3 gelten
nicht fr Anspruche, die vor dem 1. Janner 2026 bereits gerichtlich geltend gemacht wurden. Eine Anwendung
dieser Bestimmung ist auch dann ausgeschlossen, wenn die unwirksame Wertsicherungsvereinbarung
missbrauchlich im Sinne der Richtlinie 93/13/EWG uber missbrauchliche Klauseln in Verbrauchervertragen, ABI.
Nr. L 95vom 21.04.1993 S. 29, war.
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