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§ 23 ImmolnvFG Grundstucks-
Gesellschaften

ImmolnvFG - Immobilien-Investmentfondsgesetz

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 27.07.2025

1. (1)Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an
Grundstlcks-Gesellschaften nach MaRgabe der Abs. 2 bis 6 nur erwerben und halten, wenn die
Fondsbestimmungen dies vorsehen, die Beteiligung einen dauernden Ertrag erwarten lasst und durch
Vereinbarung zwischen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und der Grundstuicks-Gesellschaft die
Befugnisse der Depotbank gemaR § 4 Abs. 4 in geeigneter Form sichergestellt sind.

1. 1.deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist,
welche die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fir den Immobilienfonds austiben darf, und

2. 2.die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermodgensgegenstande im Sinne des§ 21 erwerben
durfen, die nach den Fondsbestimmungen unmittelbar fir den Immobilienfonds erworben werden dtirfen.

1. (2)Vor dem Erwerb der Beteiligung an einer Grundsttcks-Gesellschaft ist ihr Wert durch einen Abschlussprifer im
Sinne der 88 268ff UGB zu ermitteln. Dabei ist von dem letzten mit dem Bestatigungsvermerk eines
Abschlussprufers versehenen Jahresabschluss der Grundstuicks-Gesellschaft oder, wenn dieser mehr als drei
Monate vor dem Bewertungsstichtag liegt, von den Vermodgenswerten und Verbindlichkeiten der Grundstuicks-
Gesellschaft auszugehen, die in einer vom Abschlussprifer gepruften aktuellen Vermoégensaufstellung
nachgewiesen sind. Flr die Bewertung gilt § 25 Abs. 2.

2. (3)Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds eine Beteiligung an einer
Grundsticks-Gesellschaft nur erwerben und halten, wenn sie bei der Grundsttcks-Gesellschaft die fur eine
Anderung des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung erforderliche Stimmenmehrheit hat und durch die
Rechtsform der Grundstuicks-Gesellschaft die AuBenhaftung mit der Einlage beschrankt ist. Abweichend davon
darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien im Rahmen der Veranlagungsgrenze des Abs. 6 zweiter Satz flr
Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an einer Grundstuicks-Gesellschaft auch dann erwerben und
halten, wenn sie nicht die fiir eine Anderung der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat
(Minderheitsbeteiligung).

3. (3a)Abweichend von Abs. 3 darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds
eine Beteiligung an einer Gesellschaft, die ausschlie3lich die Stellung eines unbeschrankt haftenden
Gesellschafters an einer Grundsttickgesellschaft einnimmt, erwerben und halten, wenn sie bei der Gesellschaft
die fiir eine Anderung des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung erforderliche Stimmenmehrheit hat und durch
die Rechtsform der Gesellschaft die AuBenhaftung mit der Einlage beschrankt ist. Abs. 6 ist hinsichtlich der
Beteiligung an dieser Gesellschaft anwendbar.

4. (4)Die Einlagen der Gesellschafter einer Grundstticks-Gesellschaft, an der die Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien fiir Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, missen voll eingezahlt sein.

5. (5)Der Gesellschaftsvertrag oder die Satzung der Grundstticks-Gesellschaft muss sicherstellen, dass
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1. 1.von der Grundstlcks-Gesellschaft nicht mehr als drei Vermdgenswerte im Sinne des8 21 gehalten werden
durfen,

(Anm.: Z 2 aufgehoben durch BGBI. | Nr. 134/2006)

1. 3.die Grundstucks-Gesellschaft einen Vermdgenswert nur erwerben darf, wenn sein Wert zusammen mit
dem Wert der bereits von der Grundsticks-Gesellschaft gehaltenen Vermdégenswerte 20 vH des Wertes des
Immobilienfonds, fur dessen Rechnung eine Beteiligung an der Grundstucks-Gesellschaft gehalten wird,
nicht Ubersteigt.

Eine aus mehreren Grundstucken bestehende wirtschaftliche Einheit ist als ein Vermdgenswert anzusehen.
Entsprechen der Gesellschaftsvertrag oder die Satzung der Grundstticks-Gesellschaft nicht diesen Bestimmungen,
darf die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien die Beteiligung an der Grundstticks-Gesellschaft nur erwerben,
wenn eine entsprechende Anderung des Gesellschaftsvertrags oder der Satzung unverziiglich nach dem Erwerb
der Beteiligung sichergestellt ist.

6. (6)Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfalliger Darlehensforderungen) an Grundstlicks-Gesellschaften, an
denen die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fur Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, darf 49 vH des
Wertes des Immobilienfonds nicht tGbersteigen. Unbeschadet der Anlagegrenze nach dem ersten Satz darf der
Wert der Vermdgensgegenstande gemald 8 21, die zum Vermdégen von Grundsticks-Gesellschaften gehéren, an
denen die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fur Rechnung des Immobilienfonds nicht mit einer
Kapitalmehrheit beteiligt ist, 20 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht tGberschreiten.

7. (7)Wenn nach Erwerb einer Beteiligung an einer Grundstucks-Gesellschaft die Voraussetzungen fur den Erwerb
und das Halten der Beteiligung nicht mehr erfullt sind, hat die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien deren
VerauBerung unter Wahrung der Interessen der Anleger zu betreiben.

8. (8)Soferne der Unternehmensgegenstand der Grundsticks-Gesellschaft erst in den letzten drei Jahren vor dem
Erwerb fir den Immobilienfonds auf den Umfang von Abs. 1 Z 1 beschrankt worden ist, ist der Erwerb fiir den
Immobilienfonds nur zuldssig, soferne entweder die VerduBerer der Grundstlcks-Gesellschaft oder die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zu Gunsten des Immobilienfonds, fiir den der Erwerb erfolgt, die
Haftung fur Verbindlichkeiten der Grundstlcks-Gesellschaft Gbernehmen, soferne diese Verbindlichkeiten nicht
den Geschaftsgegenstand gemal Abs. 1 Z 1 betreffen und soweit sie nicht bei der Bewertung der Grundstucks-
Gesellschaft zum Zeitpunkt des Erwerbes bekannt waren, Gbernehmen.
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