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§ 2 GrWV Pauschalwertmodell

GrWV - Grundstuckswertverordnung

@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 13.08.2026

1. (1)Je nach Beschaffenheit der wirtschaftlichen Einheit, flr die der Grundstlickswert zu ermitteln ist, ist entweder
nur der Grundwert (Abs. 2), nur der Gebaudewert (Abs. 3) oder beides zu berechnen.
2. (2)Berechnung des Grundwertes:

1. 1.FUr den (anteiligen) dreifachen Bodenwert ist die Grundflache mit dem dreifachen Bodenwert pro
Quadratmeter zu multiplizieren. Fir den Bodenwert pro Quadratmeter ist jener Wert maf3gebend, der auf
den dem Erwerbsvorgang unmittelbar vorausgegangenen Feststellungszeitpunkt festgestellt wurde; § 6
Abs. 3 GrEStG 1987 ist anzuwenden. Anfragen an das Finanzamt um Bekanntgabe des Bodenwertes missen
elektronisch im Wege von FinanzOnline erfolgen. Dies gilt nicht, wenn die elektronische Anfrage mangels
technischer Voraussetzungen unzumutbar ist.

2. 2.Der (anteilige) dreifache Bodenwert ist mit den Faktoren hochzurechnen, die in derAnlage je Gemeinde, in
Gemeinden tber 100 000 Einwohnern (Stichtag 1. Janner 2015) fir einen oder mehrere Bezirke bzw.
Stadtteile festgelegt werden.

3. 3.Erstreckt sich eine wirtschaftliche Einheit Uber zwei oder mehr Gemeinden, sind fur die auf die einzelne
Gemeinde entfallenden Grundflachenanteile die jeweiligen Hochrechnungsfaktoren heranzuziehen.

3. (3)Berechnung des Gebaudewertes:

1. 1.FUr den (anteiligen) Wert des Gebaudes ist zunachst die (anteilige) Nutzflache (lit. a), wenn diese nicht
bekannt ist, die um 30% gekurzte (anteilige) Bruttogrundrissflache (lit. b), mit einem Baukostenfaktor (Z 2),
der im Ausmal3 der Z 3 anzusetzen ist, zu multiplizieren.

1. a)Als Nutzflache gilt die gesamte Bodenflache des Gebaudes abzuglich der Wandstarken sowie der im
Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen. Treppen, offene Balkone,
Terrassen und unausgebauter Dachraum sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
berucksichtigen. Die Flache des Kellers ist im Ausmal von 35% anzusetzen, es sei denn, es liegt
nachweislich ein geringeres Ausmal3 der Eignung fir Wohn- und Geschaftszwecke vor. Ein Keller ist
eine bauliche Anlage, die ganz oder Uberwiegend unter dem angrenzenden Gelandeniveau liegt. Die
Flache einer Garage oder eines Kraftfahrzeugabstellplatzes ist ebenfalls im Ausmalf3 von 35%
anzusetzen.

2. b)Die Bruttogrundrissflache ist jene Flache, welche sich aus der Summe aller Grundrissflachen aller
Grundrissebenen eines Gebdudes errechnet. Die Grundrissflache ist die Flache innerhalb der duf3eren
Begrenzungslinien der AuBenwande eines GeschofR3es. Ein unausgebauter Dachboden stellt keine
Grundrissebene dar.Die Grundrissflache eines Kellergeschol3es ist bei der Ermittlung der
Bruttogrundrissflache mit der Halfte anzusetzen. Ein Keller ist eine bauliche Anlage, die ganz oder
Uberwiegend unter dem angrenzenden Gelandeniveau liegt. Soweit die Bodenflache einer Garage Teil
einer Grundrissebene ist, ist sie bei der Ermittlung der Bruttogrundrissflache mit der Halfte anzusetzen.
Soweit die Bodenflache einer Garage nicht Teil einer Grundrissebene ist, ist sie zur Halfte der
Bruttogrundrissflache hinzuzurechnen.
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3. c)Bei Gebaduden, bei denen gemal3 8 33 Abs. 2 BewG. 1955 in der Fassung des Bundesgesetzes, BGBI. |
Nr. 34/2015, der Ubersteigende Teil des Wohnungswertes als sonstiges bebautes Grundstick § 54
Abs. 1 Z 5 BewG. 1955 in der Fassung des Bundesgesetzes, BGBI. | Nr. 34/2015) dem Grundvermdogen
zugerechnet wird, ist der ermittelte Gebaudewert um 2 180,19 Euro zu kirzen.
2. 2.Die Baukostenfaktoren werden wie folgt festgelegt:

Bundesland Baukostenfaktor je Quadratmeter
Wien 1470 Euro
Niederdsterreich 1310 Euro
Burgenland 1270 Euro

Oberosterreich 1 370 Euro

Salzburg 1550 Euro

Tirol 1370 Euro

Vorarlberg 1670 Euro

Steiermark 1310 Euro

Karnten 1300 Euro
1. 3.
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