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§ 4 GrEStG 1987 Art der Berechnung

GrEStG 1987 - Grunderwerbsteuergesetz 1987

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 16.08.2023

1. (1)Die Steuer ist zu berechnen vom Wert der Gegenleistung & 5), mindestens vom Grundstlckswert. Bei
Vorgangen gemald 8 1 Abs. 2a und 3, bei Vorgangen nach dem Umgrindungssteuergesetz sowie bei Erwerben
gemal § 7 Abs. 1 Z 1 lit. b und c ist die Steuer immer vom Grundstlckswert zu berechnen. Der Grundsttckswert
ist entweder

o -als Summe des hochgerechneten (anteiligen) dreifachen Bodenwertes gemal3 § 53 Abs. 2 des
Bewertungsgesetzes 1955 - BewG. 1955, BGBI. Nr. 148/1955 in der jeweils geltenden Fassung, und des
(anteiligen) Wertes des Gebaudes oder

o -in Hohe eines von einem geeigneten Immobilienpreisspiegel abgeleiteten Wertes

zu berechnen.Der Bundesminister flr Finanzen hat im Einvernehmen mit dem Bundeskanzler unter
Berticksichtigung der Grundsatze einer einfachen und sparsamen Verwaltung durch Verordnung sowohl die
naheren Umstande und Modalitaten fur die Hochrechnung des Bodenwertes und die Ermittlung des
Gebaudewertes als auch den anzuwendenden Immobilienpreisspiegel samt Hohe eines Abschlages
festzulegen.Weist ein Steuerschuldner nach, dass der gemeine Wert des Grundstiickes im Zeitpunkt des
Entstehens der Steuerschuld geringer ist als der nach der Verordnung ermittelte Grundstickswert, gilt der
geringere gemeine Wert als Grundstuckswert. Erfolgt dieser Nachweis durch Vorlage eines Schatzungsgutachtens,
das von einem allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Immobiliensachverstandigen erstellt wurde, hat
der von diesem festgestellte Wert die Vermutung der Richtigkeit fur sich.

2. (2)Abweichend von Abs. 1 ist bei den nachstehend angefuihrten Erwerbsvorgangen betreffend land- und
forstwirtschaftliche Grundstilicke die Steuer vom Einheitswert (8 6) zu berechnen:

1. 1.bei Ubertragung eines Grundstiickes an den in § 26a Abs. 1 Z 1 des Gerichtsgebiihrengesetzes,BGBI.

Nr. 501/1984 in der geltenden Fassung, angefihrten Personenkreis;

2. 2.bei Erwerb eines Grundstuickes durch Erbanfall, durch Vermachtnis oder in Erflllung eines
Pflichtteilsanspruches, wenn die Leistung an Erfillungs Statt vor Beendigung des Verlassenschaftsverfahrens
vereinbart wird, durch den in § 26a Abs. 1 Z 1 des Gerichtsgeblihrengesetzes, BGBI. Nr. 501/1984 in der
geltenden Fassung, angeflhrten Personenkreis;

3. 3.beiVorgangen gemal? § 1 Abs. 2a und 3;

4. 4.bei Erwerb eines Grundstulickes auf Grund einer Umgrindung im Sinne des Umgriindungssteuergesetzes.

3. (3)Bei einem Tauschvertrag, der fiir jeden Vertragsteil den Anspruch auf Ubereignung eines Grundstiickes
begriindet, ist die Steuer sowohl vom Wert der Leistung des einen als auch vom Wert der Leistung des anderen
Vertragsteils zu berechnen.
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