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§ 3 GrEStG 1987 Ausnahmen von der
Besteuerung

GrEStG 1987 - Grunderwerbsteuergesetz 1987

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 03.07.2025

1. (1)Von der Besteuerung sind ausgenommen:
1. 1.

1. a)der Erwerb eines Grundstlickes, wenn der fir die Berechnung der Steuer mal3gebende Wert
1 100 Euro nicht Ubersteigt oder

2. b)der Erwerb eines Grundstiickes gemal3 § 13 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930in
der geltenden Fassung, wenn der flr die Berechnung der Steuer maligebende Wert 2 000 Euro nicht
Ubersteigt,

2. 2.Unentgeltliche oder teilentgeltliche Erwerbe (§ 7 Abs. 1 Z 1) eines Grundstuickes durch naturliche Personen
nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen:

1. a)Umfasst sind nur Grundsticke,

® —soweit sie zum Betriebsvermdgen eines erworbenen Betriebes oder Teilbetriebes gehdren, der
der Einkunftserzielung gemal3 § 2 Abs. 3 Z 2 oder 3 des Einkommensteuergesetzes 1988 dient,
oder

= —die der Mitunternehmerschaft von einem Mitunternehmer zur Nutzung Uberlassen sind
(Sonderbetriebsvermogen), wenn diese gemeinsam mit Mitunternehmeranteilen zugewendet
werden und der Ubergeber im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld mindestens zu einem
Viertel unmittelbar am Vermogen der Gesellschaft beteiligt ist.

2. b)Der Ubergeber hat im Falle einer Zuwendung unter Lebenden

m —das 55. Lebensjahr vollendet oder

= —ijst wegen korperlicher, psychischer, sinnesbedingter oder kognitiver Funktionseinschrankungen
in einem Ausmal? erwerbsunfahig, dass er nicht in der Lage ist, seinen Betrieb fortzufihren oder
die mit seiner Stellung als Gesellschafter verbundenen Aufgaben oder Verpflichtungen zu erfillen.
Das Vorliegen der Erwerbsunfahigkeit ist auf Grundlage eines vom Steuerpflichtigen
beizubringenden medizinischen Gutachtens eines allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen zu beurteilen, es sei denn, es liegt eine medizinische Beurteilung
durch den fur den Steuerpflichtigen zustandigen Sozialversicherungstrager vor.

3. c)Die Befreiung steht nur bis zu einem Wert von 900 000 Euro (Freibetrag) zu. Liegt ein teilentgeltlicher
Erwerb vor, vermindert sich der Freibetrag aliquot in jenem Ausmal3, der dem entgeltlichen Teil
entspricht; der verminderte Freibetrag ist vom Wert des unentgeltlichen Teils abzuziehen.

4. d)Der Freibetrag (Freibetragsteil gemal lit. e) steht bei jedem Erwerb von Vermdégen gemaR lit. a zu,
wenn Gegenstand der Zuwendung ist

= —ein Anteil von mindestens einem Viertel des Betriebes,
= —ein gesamter Teilbetrieb oder ein Anteil des Teilbetriebes, vorausgesetzt der Wert des
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Teilbetriebes oder der Anteil desselben betragt mindestens ein Viertel des gesamten Betriebes,
= —ein Mitunternehmeranteil in dem in lit. a zweiter Teilstrich angefiihrten Ausmal.
5. e)Der Freibetrag steht beim Erwerb
® —gines Anteiles eines Betriebes nur entsprechend dem Anteil des erworbenen Vermdgens zu,
m —eines Teilbetriebes oder eines Anteiles daran nur in dem Verhaltnis zu, in dem der Wert des
Teilbetriebes (Anteil des Teilbetriebes) zum Wert des gesamten Betriebes steht,
= —ejnes Mitunternehmeranteiles nur in dem Ausmal zu, der dem Ubertragenen Anteil am
Vermdgen der Gesellschaft entspricht.
Bei einem Erwerb durch mehrere Erwerber steht jedem Erwerber unter Bertcksichtigung der
Teilstriche 1 bis 3 der seinem Anteil am erworbenen Vermégen entsprechende Teil des Freibetrages zu.

6. f)Die Steuer ist nachzuerheben, wenn der Erwerber innerhalb von funf Jahren nach dem Erwerb das
Vermogen gemaR lit. a oder wesentliche Grundlagen davon entgeltlich oder unentgeltlich Ubertragt,
betriebsfremden Zwecken zuflhrt oder wenn der Betrieb oder Teilbetrieb aufgegeben wird. Der
Erwerber hat Umstande, die zur Nacherhebung der Steuer fihren, innerhalb eines Monats nach ihrem
Eintritt dem Finanzamt Osterreich anzuzeigen.

7. g)Lit. f gilt nicht, wenn die Vermdgensuibertragung einen nach dieser Bestimmung steuerbeglinstigten
Erwerb darstellt oder das erworbene Vermégen Gegenstand einer Umgrindung nach dem
Umgrindungssteuergesetz, BGBI. Nr. 699/1991, in der jeweils geltenden Fassung, ist, sofern fur das an
seine Stelle getretene Vermdgen kein in lit. f angefuhrter Grund fir eine Nacherhebung der Steuer
eintritt.

. 2a.Erwerbe von land- und forstwirtschaftlichen Grundsticken durch den in § 26a Abs. 1 Z 1 des

Gerichtsgebiihrengesetzes genannten Personenkreis, sofern eine Gegenleistung nicht vorhanden, nicht

ermittelbar oder geringer als der Einheitswert des Grundstuckes ist, nach Mal3gabe der folgenden

Bestimmungen:

1. a)Umfasst sind nur Grundsticke,
= —soweit sie zum Betriebsvermdgen eines erworbenen Betriebes oder Teilbetriebes gehoren, der
der Einkunftserzielung gemall § 2 Abs. 3 Z 1 des Einkommensteuergesetzes 1988 dient, oder
= —die der Mitunternehmerschaft von einem Mitunternehmer zur Nutzung Uberlassen sind
(Sonderbetriebsvermogen), wenn diese gemeinsam mit Mitunternehmeranteilen zugewendet
werden und der Ubergeber im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld mindestens zu einem
Viertel unmittelbar am Vermogen der Gesellschaft beteiligt ist.
2. b)Die Befreiung steht nur bis zu einem Wert von 365 000 Euro (Freibetrag) zu.
3. ¢)Z 2 lit. b und d bis g sind anzuwenden.

. 3.der unentgeltliche Erwerb eines Grundstlckes durch Kdrperschaften, Kérperschaften ¢ffentlichen Rechtes,

Personenvereinigungen oder Vermégensmassen, die der Forderung gemeinnutziger, mildtatiger oder

kirchlicher Zwecke nach MalRgabe der §§ 34 bis 47 BAO in der jeweils geltenden Fassung dienen.

. 4.Der Erwerb eines land- und forstwirtschaftlichen Grundstickes im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder

Flurbereinigungsverfahrens im Sinne der jeweiligen Landesgesetze, soweit sie den Vorschriften des

Flurverfassungs-Grundsatzgesetzes 1951, BGBI. Nr. 103/1951 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. |

Nr. 189/2013 entsprechen.

. 5.bei behordlichen Malinahmen zur besseren Gestaltung von Bauland der Erwerb eines Grundstlickes nach

den fUr die bessere Gestaltung von Bauland geltenden Vorschriften,

. 6.der Erwerb eines Grundstlckes durch einen fremden Staat fir Zwecke seiner auslandischen

Vertretungsbehdrden, soweit Gegenseitigkeit gewahrleistet ist.

. 7.Erwerbe eines Grundsttickes unter Lebenden durch den Ehegatten oder eingetragenen Partner

unmittelbar zum Zwecke der gleichteiligen Anschaffung oder Errichtung einer Wohnstatte zur Befriedigung

des dringenden Wohnbedurfnisses der Ehegatten oder eingetragenen Partner, soweit die Wohnnutzflache

150 m? nicht Ubersteigt. Die Steuerbefreiung tritt auRer Kraft, wenn diese Wohnstatte nicht unter Aufgabe

der Rechte an der bisherigen Ehewohnung oder der gemeinsamen Wohnung der eingetragenen Partner

innerhalb von drei Monaten ab Ubergabe zur Befriedigung des dringenden Wohnbedirfnisses bezogen und
ohne Anderung der Eigentumsverhaltnisse weitere fiinf Jahre benitzt wird; wird die Wohnstétte erst
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errichtet, muss die Benutzung zur Befriedigung des dringenden Wohnbedurfnisses innerhalb von drei
Monaten ab Fertigstellung, langstens jedoch innerhalb von acht Jahren nach vertraglicher Begriindung des
Miteigentums - bei schon bestehendem, nicht nach dieser Bestimmung steuerfrei erworbenem
Miteigentum ab Einreichung des Ansuchens um Erteilung der Baubewilligung - erfolgen; Umstande, die zur
Nacherhebung der Steuer fuhren, sind innerhalb eines Monats nach ihrem Eintritt dem Finanzamt
Osterreich anzuzeigen,
9. 7a.der Erwerb einer Wohnstatte oder eines Anteiles an dieser

m —durch Erbanfall,

» —durch Vermachtnis,

s —durch Erflllung eines Pflichtteilsanspruchs, wenn die Leistung an Erfullung Statt vor Beendigung des

Verlassenschaftsverfahrens vereinbart wird,

s —durch Schenkung auf den Todesfall oder

s —gemal § 14 Abs. 1 Z 1 WEG
durch den Ehegatten oder eingetragenen Partner, wenn das Grundsttck dem Erwerber im Zeitpunkt des
Todes als Hauptwohnsitz gedient hat und soweit die Wohnnutzflache 150 m? nicht Gbersteigt.

10. 8.der Erwerb eines Grundstiickes infolge eines behoérdlichen Eingriffs oder aufgrund eines Rechtsgeschaftes
zur Vermeidung eines solchen nachweisbar unmittelbar drohenden Eingriffs,
11. 9.Zuwendungen 6ffentlich-rechtlicher Kérperschaften.
2. (2)Wird ein Grundsttck, das mehreren Miteigentimern gehort, von diesen der Flache nach geteilt, so wird die
Steuer nicht erhoben, soweit der Wert des Teilgrundstickes, das der einzelne Erwerber erhalt, dem Bruchteil
entspricht, mit dem er am gesamten zu verteilenden Grundstuck beteiligt ist.
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