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§ 11 FLG Bewertung der
Grundstucke

FLG - Flurverfassungs-Landesgesetz 1975

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 19.08.2021

(1) Die Behdorde mulR die der Zusammenlegung unterzogenen oder fUr die Zusammenlegung in Anspruch
genommenen Grundstiicke (8 2 Abs. 3Z 1 und 2) in Form einer Schatzung bewerten. Es gibt zwei Arten der Bewertung:

- Parteienbewertung,
- amtliche Bewertung.

Eine Parteienbewertung kommt zustande, wenn alle Parteien Ubereinstimmende Erklarungen uGber die
Bodenverhdltnisse, bei Waldgrundsticken auch Uber die Bestandesverhdltnisse, abgeben. Kommt keine
Parteienbewertung zustande, hat die Behtdrde den Wert von Amts wegen zu ermitteln und dabei - ausgenommen bei
der Ermittlung des Waldwertes (Summe des Boden- und des Bestandeswertes) - die vom Ausschuld nominierten
Schatzleute zu horen. Die Grundlagen fur die Wertermittlung mussen fir alle Grundsticke gleich sein und zwar
unabhangig davon, zu welchem Betrieb die Grundsticke gehdren und wer sie besitzt. Der amtlichen Bewertung
dirfen auch andere objektive Standortsbewertungen (z. B. Finanzbodenschatzungsreinkarten, Osterreichische
Bodenkartierung) zugrunde gelegt werden.

(2) Die Behorde hat amtlich zu bewerten durch:

- Aufstellung jener Bonitatsklassen (GUteklassen), die der Bewertung zugrundegelegt werden, allenfalls anhand von
Mustergrinden;

- Ermittlung, in welchem Wertverhdltnis die einzelnen Bonitatsklassen zueinander stehen (Tarifierung); dieses
Wertverhdltnis ist in ganzen Zahlen (Punkten) auszudrucken, die zueinander im selben Verhdltnis wie die
festgestellten Ertragswerte stehen mussen;

- Einordnung der einzelnen Grundsticke oder Grundsticksteile in die einzelnen Bonitatsklassen und Ermittlung des
gesamten Vergleichswerts jedes einzelnen Grundstticks.

(3) Ziel der Bewertung ist es, folgende Werte zu ermitteln:

- Verkehrswert bei Grundstlicken, die fir die Zusammenlegung in Anspruch genommen werden;

- Ertragswert bei Grundstuicken, die der Zusammenlegung unterzogen werden.
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Ertragswert ist der Nutzen, den der Boden jedem Besitzer aufgrund der natlrlichen Ertragsbedingungen langfristig
gesichert bringen kann. Dabei ist von einer Ublichen ordnungsgemaRen Bewirtschaftung auszugehen; die innere und
auBere Verkehrslage und die Grundstiicksform sind nicht zu bericksichtigen.

(4) Soweit es zur Sicherung einer ordnungsgemalien Bewertung der dem Verfahren unterzogenen Waldgrundsticke
und zur Ermittlung der Abfindungen erforderlich ist, darf die Behotrde fur diese zeitlich begrenzte
Nutzungsbeschrankungen bis zur Hochstdauer von zwei Jahren verfiigen. Sie hat Ausnahmen davon nur aus wichtigen
Grinden, insbesondere aus Grinden des Forstschutzes, oder zur finanziell geordneten Weiterfihrung des Betriebes
oder der Sicherung des Lebensunterhaltes der von der Nutzungsbeschrankung Betroffenen, zu bewilligen.

(5) Waldbestande sind amtlich nach den wissenschaftlichen Erkenntnissen Uber die Waldwertschatzung und gesondert
von Grund und Boden zu bewerten.

(6) Bei der Bewertung konnen folgende Verhaltnisse und Gegenstande mit Zustimmung des Ausschusses
berucksichtigt werden:

1. vorUbergehende Mehr- oder Minderwerte der Grundstlicke, vor allem Kulturzustande, die ungewoéhnlich hoch
oder durch Vernachlassigung gesunken sind;

2. ortlich gebundene Belastungen, die durch die Zusammenlegung nicht entbehrlich werden (wie Leitungsrechte);
3. Dauerkulturen (wie Weinstocke, Obstbaume);

4. Geholze mit geringem Holzwert;

5. andere Grundstlcksbestandteile, vor allem landwirtschaftliche Vorrichtungen (wie Heustadl, Zaune).
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