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§ 4 ERVO 1994 Bauverwaltungs- und
sonstige Kosten
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1. (1)Der Berechnung des Entgelts (Preises) sind sonstige Kosten gemal3 8 13 Abs. 2 Z 3 WGG, die fur die Errichtung
und Bewohnbarmachung der Baulichkeit (einschlie3lich der Kosten fuir notwendige und nitzliche Informationen
der Wohnungsnutzer) erforderlich waren, insoweit zugrunde zu legen, als sie nicht schon gemal3 den §§ 1 bis 3
Berucksichtigung fanden.

2. (2)Als Kosten im Sinne des Abs. 1 sind insbesondere zu verstehen:

1. 1.Kosten der Aul3enanlagen,

2. 2.Bauverwaltungskosten,

3. 3.Kosten der Planung und ortlichen Bauaufsicht,

4. 4.Finanzierungskosten, wie etwa tatsachliche Kosten fir Bau- und Zwischenkredite, Geldbeschaffungskosten
und Zinsen fUr eingesetzte Eigenmittel und

5. 5.die nicht abzugsfahige Umsatzsteuer.

3. (3)Zur Deckung der Bauverwaltungskosten darf - anstelle einer Verrechnung eines angemessenen Betrages €8 13
und 23 WGG) gegen Nachweis - ein Pauschalbetrag verlangt werden. Dieser Pauschalbetrag darf bei
Baulichkeiten mit

1. 1.24 und mehr Wohnungen 3 vH,

2. 2.13 bis 23 Wohnungen 3,25 vH,

3. 3.héchstens 12 Wohnungen 3,5 vH

der Summe von nachweislich aufgewendeten Baukosten & 1) und Kosten der Auenanlagen sowie der nicht
abzugsfahigen Vorsteuer nicht Gbersteigen. Die Hundertsatze gemal Z 1 bis 3 erhéhen sich bei Errichtung von
Eigentumswohnungen, Wohnungen mit Kaufanwartschaft und Wohnungen, auf die § 15b WGG Anwendung
findet, jeweils um weitere 0,25 vH.

4. (4)FUr Gber die normale Ausstattung hinausgehende Sonderausstattungen, die in einzelnen Wohnungen oder
Geschaftsraumen auf Verlangen von deren (kiinftigen) Mietern (Nutzungsberechtigten, Wohnungseigentimern,
Eigentimern) erfolgen, darf diesen bei tatsachlich erbrachten Mehrleistungen flr die Bauverwaltung zusatzlich
ein Pauschalbetrag von hdchstens 3 vH der Kosten der Sonderausstattung angerechnet werden.

5. (5)Von Bauvereinigungen zulassigerweise erbrachte Leistungen

1. 1.im technischen Bereich (§ 2 Z 1 und § 39 Abs. 17 WGG),

2. 2.im rechtlichen Bereich im Zuge der Begriindung von Wohnungseigentum (insbesondere die Erstellung von
Kauf- und Wohnungseigentumsvertragen), sofern diese Leistungen besondere juristische Kenntnisse
erfordern,

durfen unter Beachtung der 88 13 und 23 WGG verrechnet werden, soweit sie nicht durch Abs. 3 abgegolten sind.
Zur Deckung der Kosten solcher Leistungen darf auch ein Pauschalbetrag verlangt werden, der jedoch unter den
vergleichbaren Satzen fir einschlagige Fachleute liegen muR.

6. (5a)Werden im Bereich Projektmanagement Leistungen selbst oder durch Dritte erbracht, sind Uberschneidende
Leistungsbilder mit der Bauverwaltung durch eine entsprechende Kiirzung der Projektmanagementkosten zu
berucksichtigen.
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