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§ 76 BO fur Wien Bauweisen:
bauliche Ausnutzbarkeit

BO fur Wien - Bauordnung fir Wien

@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 12.11.2025

1. (1)In den Bebauungsplanen kdnnen folgende Bauweisen ausgewiesen werden:
1. a)offene Bauweise,
2. b)gekuppelte Bauweise,
3. c)offene oder gekuppelte Bauweise,
4. d)Gruppenbauweise und
5. e)geschlossene Bauweise.

2. (2)In der offenen Bauweise mussen die Gebdude freistehend in den im8 79 Abs. 3 festgesetzten
Mindestabstanden von den Bauplatzgrenzen errichtet werden.

3. (3)In der gekuppelten Bauweise missen die Gebaude auf zwei benachbarten Baupldtzen an der gemeinsamen
Bauplatzgrenze aneinandergebaut und nach allen anderen Seiten freistehend errichtet werden. Die Errichtung
freistehender Gebadude ist dann zulassig, wenn das oOrtliche Stadtbild nicht weiter gestort wird.

4. (4)Sieht der Bebauungsplan die offene oder gekuppelte Bauweise vor, so darf das Gebaude an eine
Bauplatzgrenze angebaut werden, wenn der Eigentlimer des an diese Bauplatzgrenze anrainenden, bereits
bestehenden oder noch zu schaffenden Bauplatzes zustimmt.

5. (5)In der Gruppenbauweise mussen die Gebaude auf mehreren benachbarten Baupldtzen an den gemeinsamen
Bauplatzgrenzen aneinandergebaut werden; die Mittelbauplatze sind von Bauplatzgrenze bis Bauplatzgrenze zu
bebauen, an den Enden der Gruppe sind gegen Nachbarbauplatze mindestens die Abstande gemal3 8 79 Abs. 3
einzuhalten. Die Errichtung freistehender oder gekuppelter Gebaude ist dann zulassig, wenn das ortliche
Stadtbild nicht gestort wird.

6. (6)Wie bei der Gruppenbauweise die Gruppen zu bilden sind, bestimmt der Bebauungsplan.

7. (7)In Gebieten der offenen bzw. offenen oder gekuppelten Bauweise muR an die Nachbargrenze angebaut
werden, wenn der Nachbar an diese Bauplatzgrenze bereits angebaut hat oder wenn auf dem Nachbarbauplatz
nach dem Bebauungsplan bis an diese Grundgrenze gebaut werden muss. Hievon ist Uber Antrag des
Bauwerbers abzusehen, wenn das ortliche Stadtbild nicht gestort wird.

8. (8)In der geschlossenen Bauweise mussen die Gebaude an Baulinien oder Verkehrsfluchtlinien oder dort, wo
gegen die Verkehrsflachen Baufluchtlinien festgesetzt sind, an diesen von der einen seitlichen Bauplatzgrenze zu
der anderen durchgehend errichtet werden. Die Behdrde hat ein freiwilliges Zurtckricken einzelner Gebdudeteile
hinter die Baulinie, Verkehrsfluchtlinie oder Baufluchtlinie dann zuzulassen, wenn hiedurch keine
Beeintrachtigung des ortlichen Stadtbildes eintritt.

9. (9)Wenn in der offenen, offenen oder gekuppelten, gekuppelten oder Gruppenbauweise auf einem Bauplatz zwei
oder mehrere Gebaude errichtet werden, mlssen diese voneinander in den Bauklassen | und Il einen Abstand
von mindestens 3 m, in allen anderen Bauklassen einen Abstand von mindestens 6 m haben; im
Gartensiedlungsgebiet muss der Abstand mindestens 2 m betragen; in diese Abstande durfen Erker, Balkone,
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Loggien, Treppenhaus und Turvorbauten, Freitreppen, Schutzdacher und dergleichen nicht hineinragen.

(10)lIm Wohngebiet und im gemischten Baugebiet mit Ausnahme der Geschaftsviertel und Betriebsbaugebiete
darf bei offener, bei offener oder gekuppelter, bei gekuppelter und bei der Gruppenbauweise das Ausmal der
bebauten Flache nicht mehr als ein Drittel der Bauplatzflache betragen. AuBerdem darf die bebaute Flache von
Gebduden in der Bauklasse | nicht mehr als 350 m2, in der Bauklasse Il nicht mehr als 700 m2 betragen. Bei
gekuppelter Bauweise ist diese Flache, sofern die Bauplatzeigentimer nicht nachweislich ein anderes
Aufteilungsverhaltnis vereinbart haben, auf die beiden Baupladtze nach dem Verhaltnis der Bauplatzflachen
aufzuteilen, wobei aber auf den kleineren Bauplatz in der Bauklasse | eine bebaubare Flache von mindestens

100 m2, in der Bauklasse Il eine bebaubare Flache von mindestens 150 m2 entfallen muss; in beiden Bauklassen
darf die bebaubare Flache jedoch nicht mehr als ein Drittel der Flache des Bauplatzes betragen. Die Vereinbarung
eines anderen Aufteilungsverhaltnisses ist im Grundbuch auf den Einlagen der beiden Bauplatze anzumerken.
(10a)In jedem Fall missen mindestens 15 vH der Flache des Bauplatzes, die 500 m? Ubersteigt, von jeder ober-
und unterirdischen Bebauung frei bleiben und diirfen dartber hinaus auch nicht versiegelt werden; dies gilt nicht,
wenn die so frei zu haltende Flache geringer als 5 m? ware. Vom Freihalten einer solchen Flache kann abgesehen
werden, soweit dies fur die zweckmalige Nutzung der Liegenschaft unerlasslich ist. Diesfalls ist gleichzeitig im
Ausmal3 der Unterschreitung ein begriintes Dach mit einer mindestens 30 cm hohen durchwurzelbaren
Substratschicht auszufiihren. Dabei ist die ordnungsgemalRe Versickerung oder Speicherung der
Niederschlagswasser zu gewahrleisten.

(10b)Im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet mit Ausnahme der Geschaftsviertel und Betriebsbaugebiete
mussen bei offener, bei offener oder gekuppelter, bei gekuppelter Bauweise und bei der Gruppenbauweise
mindestens 40 vH der Flache des Bauplatzes von jeder unterirdischen Bebauung frei bleiben, sofern der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(11)In Gartensiedlungsgebieten darf das Ausmal der bebauten Flache, wenn der Bebauungsplan nicht anderes
bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. d), nicht mehr als 50 m2 betragen. Bestimmt der Bebauungsplan das AusmalR der
bebaubaren Flache, darf dieses Ausmal nur bebaut werden, wenn es nicht mehr als ein Drittel der Flache des
Bauloses betragt, wobei die zulassig bebaute Grundflache 150 m2 nicht Uberschreiten darf.

(11a)Die zu einem Bauplatz oder Baulos gehdrende Flache des Verbindungsstreifens (Fahne) ist bis zu einer Breite
von 3 m bei der Ermittlung der bebaubaren Flache des Bauplatzes beziehungsweise des Bauloses nicht
anzurechnen.

(12)Im Erholungsgebiet - Grundfldchen fir Badehutten dirfen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt
(8 5 Abs. 4 lit. e), nur ebenerdige BadehUtten mit einer bebauten Flache von nicht mehr als 35 m2 errichtet
werden.

(13)Das Uberschreiten von gesetzlichen Beschrankungen der baulichen Ausnlitzbarkeit von Bauplétzen ist zur
Errichtung von Bauwerken, die ¢ffentlichen Zwecken dienen, auf Antrag durch die Behdrde (8§ 133) zuzulassen,
wenn das ortliche Stadtbild nicht gestort wird und durch die Abweichung die Zielrichtung des
Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes nicht unterlaufen wird.
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