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§ 17 BO fur Wien Grundabtretungen
zu Verkehrsflachen bei Abteilungen

im Bauland

BO fur Wien - Bauordnung fir Wien

@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 12.11.2025

1. (1)Bei der Schaffung oder Anderung von Bauplétzen, Baulosen oder Teilen von solchen sind die nach MaRgabe
der Baulinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen bei beiderseitiger Bebauungsmaoglichkeit bis zur
Achse der Verkehrsflache, bei einseitiger Bebauungsmaglichkeit bis zur ganzen Breite der Verkehrsflache, in
beiden Fallen aber nur bis zu 20 m, senkrecht zur Baulinie und von dieser aus gemessen, gleichzeitig mit der
grundblcherlichen Durchfiihrung satz- und lastenfrei in das 6ffentliche Gut zu Gbertragen; eine Belastung durch
Verpflichtungen, die der Herstellung, Erhaltung und Benutzung 6ffentlicher AufschlieRungsleitungen oder
Zwecken des &ffentlichen Verkehrs dienen, hindert die Ubertragung in das 6ffentliche Gut nicht. Bei
Bruchpunkten und bei Eckbildungen erstrecken sich diese Verpflichtungen auch auf die zwischen den
Senkrechten gelegenen Grundflachen. Entstehen fur die Grenzen von Abtretungsflachen mathematisch definierte
Kurven, sind diese entsprechend den Bestimmungen des Vermessungsgesetzes, BGBI. Nr. 306/1968 in der
Fassung BGBI. | Nr. 129/2013, und der Vermessungsverordnung 2010, BGBI. Il Nr. 115/2010 in der Fassung BGBI. II
Nr. 241/2010, zu behandeln. Sind in den in das &ffentliche Gut zu Ubertragenden Grundflachen Versorgungs-
oder Entsorgungsleitungen fur benachbarte Liegenschaften verlegt, hindern diese, sofern nicht 6ffentliche
Interessen entgegenstehen, die Ubertragung der Grundflachen in das éffentliche Gut nicht und kénnen bis zur
Herstellung der &ffentlichen Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen belassen werden. Uber Auftrag der
Behdorde ist der jeweilige Eigentimer des anliegenden Bauplatzes oder Bauloses oder von Teilen eines solchen
weiters verpflichtet, diese Grundflachen lastenfrei und gerdumt der Stadt Wien zu (ibergeben; bis zur Ubergabe
steht dem jeweiligen Eigentiimer des mit der Ubergabeverpflichtung belasteten Bauplatzes oder Bauloses oder
von Teilen eines solchen das Nutzungsrecht zu. Grundflachen, die bebaut sind, durfen nicht ins 6ffentliche Gut
Ubertragen werden. Die Abtretungsverpflichtung entfallt, wenn eine im Eigentum eines Dritten stehende
Grundflache gegen Entschadigung (Abs. 5) abzutreten ware.

2. (2)Die Uber das obige Ausmal zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen sind Gber Auftrag der Behérde
an die Gemeinde in der bestehenden Héhenlage abzutreten und ihr zu Gbergeben.

3. (3)In Gartensiedlungsgebieten sind die AufschlieBungswege innerhalb einer Anlage bei beiderseitiger
Bebauungsmdglichkeit bis zur Achse der Verkehrsflache, bei einseitiger Bebauungsméglichkeit bis zur ganzen
Breite, senkrecht zur Achse und von dieser aus zu den seitlichen Grenzen der Baulose gemessen, gleichzeitig mit
der grundbucherlichen Durchfiihrung in selbstandige Trennstiicke zu legen. Bei Unstetigkeiten der Achse und bei
Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundflachen.

4, (4)Soweit die Verpflichtung zur Ubertragung in das 6ffentliche Gut geméaR Abs. 1 besteht, sind hiebei entlang der
Baulinien unbeschadet des Abs. 5 unentgeltlich abzutreten:

1. a)alle zu den neuen Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen, wobei als neue Verkehrsflachen solche
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10.

anzusehen sind, an die nach Mal3gabe des festgesetzten Bebauungsplanes erstmals angebaut werden soll,
2. b)die zur Verbreiterung bestehender Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen bei Abteilung einer

Grundflache, die bisher unbebaut war und als Bauplatz beziehungsweise als Baulos noch nicht behérdlich

genehmigt worden ist.
(4a)Kann der Verpflichtung zur Ubertragung von Grundflichen in das 6ffentliche Gut gleichzeitig mit der
Grundabteilung nicht oder nicht zur Ganze entsprochen werden, weil sie im Eigentum eines Dritten stehen, gilt
die Abtretungsverpflichtung als erfullt, wenn der Abteilungswerber an die Gemeinde eine Geldleistung in der
Hohe des vollen Grundwertes (8 57 Abs. 3) sowie einen angemessenen Beitrag zu den Kosten, die der Gemeinde
im Rahmen des Grundabteilungsverfahrens erwachsen, entrichtet. Zur Festsetzung dieser Geldleistung hat die
Behorde das Gutachten eines Sachverstandigen einzuholen. Diese Leistung ist durch Bescheid vorzuschreiben
und innerhalb von drei Monaten nach Zustellung dieses Bescheides zu entrichten. Die Entrichtung dieser
Leistung bildet eine Voraussetzung fir die Erteilung der Abteilungsbewilligung; hievon kann die Behdrde Abstand
nehmen, wenn die Einbringlichkeit aulRer Zweifel steht.

. (4b)Wird eine Abteilungsbewilligung unwirksam @ 20), so steht ein Anspruch auf zinsenfreie Erstattung der

entrichteten Geldleistung zu. Dieser Anspruch ist spatestens bis zum Ablauf des Kalenderjahres geltend zu
machen, das auf das Unwirksamwerden der Abteilungsbewilligung folgt. Anspruchsberechtigt ist der
Abteilungswerber. Andere Personen kénnen diesen Anspruch nur geltend machen, wenn sie nachweisen, dass er
auf sie Ubergegangen ist.

(5)Betragt die abzutretende Grundflache mehr als 30 vH des zu schaffenden Bauplatzes oder Bauloses, ist fur das
dartber hinausgehende Ausmaf3 sowie fir alle Ubrigen abzutretenden und nicht von Abs. 4 erfassten
Grundflachen von der Gemeinde Entschadigung zu leisten. Hiebei finden die Bestimmungen der §§ 57 und 58
Anwendung. Die Entschadigung ist nach Eintritt der Falligkeit und nach Geltendmachung durch den Berechtigten
von der Behorde festzusetzen und von der Gemeinde zu leisten. Wird in weiterer Folge ein bestehender Bauplatz
oder ein bestehendes Baulos so verandert, dass das Ausmalf3 der unentgeltlichen Abtretungsverpflichtung gréRer
wadre als es bei der erstmaligen Schaffung des Bauplatzes oder Bauloses war, ist die von der Gemeinde geleistete
Entschadigung in der Hohe des vollen Grundwertes anteilsmaRig an diese rickzuerstatten. Sofern bei der
erstmaligen Schaffung des Bauplatzes oder Bauloses von der Gemeinde keine Entschadigung zu leisten war, weil
die Abtretungsverpflichtung gemaR Abs. 1 letzter Satz entfallen ist, entsteht eine anteilsmaRige Verpflichtung zur
unentgeltlichen Abtretung in das &ffentliche Gut; 8 17 Abs. 4a findet Anwendung.

(6)Uber Auftrag der Behérde ist auf den nach Abs. 1 und 4 in das &ffentliche Gut tibertragenen Grundfléchen die
festgesetzte Hohenlage vermindert um das Mal3 der Tiefe des jeweiligen Korpers der Verkehrsflache herzustellen.
Mit diesem Auftrag ist diese Hohenlage von der Behorde bekanntzugeben. Die Hohenlageherstellung hat auf
Grundflachen, die unentgeltlich in das 6ffentliche Gut zu Ubertragen sind, auf Kosten des Verpflichteten zu
erfolgen; dartber hinaus steht dem Verpflichteten ein angemessener Kostenersatzanspruch gegen die Gemeinde
zu. Wenn die Herstellung der Hohenlage eine Anschuttung erfordert, ist zweckentsprechendes Material zu
verwenden und dieses sachgemal zu verdichten. Die Herstellung der Hohenlage ist so vorzunehmen, dass der
Anschluss zu den anliegenden Grundstiicken auf diesen in geeigneter Form (Bdschungen, Stitzmauern,
Futtermauern u. a.) so hergestellt wird, dass bei widmungsgemaRer Benltzung der Verkehrsflachen und der
anliegenden Grundflachen die auf diese wirkenden Krafte in den Boden ohne Senkungen in einem technisch
nicht vertretbaren Ausmaf3 abgeleitet werden. Die Hohenlage von Trennstlcken der AufschlieBungswege in
Gartensiedlungsgebieten ist unter moglichster Anpassung an die Hohenlage der angrenzenden Teilflachen der
Baulose einheitlich so herzustellen, zu befestigen und zu erhalten, dass die AufschlieBungswege gefahrlos
benuitzt werden kénnen; im Gbrigen gelten die Bestimmungen fur die Herstellung der Hohenlage von
Verkehrsflachen im 6ffentlichen Gut.

(7)Bei Erteilung des Auftrages zur Ubergabe der Verkehrsflichen kann der zur Herstellung der Héhenlage
Verpflichtete verlangen, dass die Gemeinde auf seine Kosten die Hoéhenlage herstellt.

(8)Aus verkehrs- und bautechnischen Griinden kann die Behorde bestimmen, dass die Héhenlage von der
Gemeinde selbst hergestellt wird; in diesem Falle hat der Verpflichtete der Gemeinde die Herstellungskosten zu

ersetzen.
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