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§ 106 BO für Wien Belichtung,
Beleuchtung, Belüftung und

Beheizung
 BO für Wien - Bauordnung für Wien

 Berücksichtigter Stand der Gesetzgebung: 07.10.2024

1. (1)Aufenthaltsräume müssen über eine im Hinblick auf Gesundheit und Wohlbefinden erfahrungsgemäß

ausreichende natürliche Belichtung verfügen, es sei denn, auf Grund des Verwendungszweckes ist eine

ausschließlich künstliche Beleuchtung ausreichend. Dabei sind insbesondere die Raumgeometrie und die

Belichtungsverhältnisse zu berücksichtigen.

2. (2)Bei der Bildung der Lichtprismen ist der vorhandene Baubestand auf der eigenen Liegenschaft, auf den

angrenzenden und gegenüberliegenden Liegenschaften jedoch nur die nach dem geltenden Bebauungsplan

zulässige Bebauung zu berücksichtigen. In das Lichtprisma hineinragende Gebäudeteile nach § 81 Abs. 6 und

Abs. 6a, Dachflächen bis zu 45° Neigung oder bis zu der im Bebauungsplan nach § 5 Abs. 4 lit. k festgesetzten

Neigung sowie Hauptgesimse und Dachvorsprünge bis zu 1 m bleiben unberücksichtigt. Ebenso bleiben die die

höchste zulässige Gebäudehöhe überschreitenden Teile, die den Vorschriften des § 81 Abs. 2 entsprechen,

unberücksichtigt.

3. (3)An Straßenfronten, an denen die zulässige Höhe der gegenüberliegenden Gebäude nach § 75 Abs. 4, 4b und 5

zu berechnen ist, gilt der Lichteinfall für Hauptfenster jedenfalls als gesichert. Dies gilt auch an den zu

Verkehrsflächen gerichteten Gebäudefronten in Schutzzonen.

4. (4)In Schutzzonen sind an den Gebäudefronten, die zur öffentlichen Verkehrsfläche gerichtet sind, im Erdgeschoß

jedenfalls Verkaufsräume, Gaststätten, Räume mit ähnlicher Funktion und Küchen, in den Stockwerken alle Arten

von Aufenthaltsräumen zulässig.

5. (5)Alle Räume und allgemein zugänglichen Bereiche in Bauwerken müssen ihrem Verwendungszweck

entsprechend beleuchtbar sein.

6. (6)Räume sind ihrem Verwendungszweck entsprechend lüftbar und beheizbar einzurichten. Durch

Lüftungsanlagen dürfen die Gesundheit von Personen nicht gefährdet und die ordnungsgemäße Ableitung der

Abgase von Feuerstätten nicht beeinträchtigt werden.

7. (7)Verkaufsräume, Gaststätten und Räume mit ähnlicher Funktion müssen den Bestimmungen über den

gesetzlichen Lichteinfall, die natürliche Belichtung und die natürliche Belüftung nicht entsprechen; dies gilt auch

für einen mit diesen Räumen verbundenen Büroraum. Wird den gesetzlichen Bestimmungen über den

Lichteinfall und die natürliche Belichtung nicht entsprochen, müssen diese Räume mit einer tageslichtähnlichen

Beleuchtung ausgestattet sein; ist keine natürliche Belüftung gegeben, müssen sie mit einer mechanischen Be-

und Entlüftung ausgestattet sein. Lagerräume, in denen ständig oder regelmäßig Arbeiten zur Anlieferung, zur

Lagerung, zur Betreuung, zum Abtransport oder zur Evidenthaltung des Lagergutes verrichtet werden, müssen

den gesetzlichen Erfordernissen für Verkaufsräume entsprechen.
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