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(1) Sofern Bebauungsplane/Teilbebauungsplane oder Bebauungsrichtlinien nicht vorliegen, hat die Baubehdrde unter
Berucksichtigung des Baubestandes und des Ortsbildes fir ein Baugrundstick folgende Bebauungsweisen zuzulassen:

1. geschlossene Bebauung, wenn die Hauptgebdude in geschlossener StralRenfront beidseitig an die seitlichen
Grundstlcksgrenzen anzubauen sind,

2. halboffene Bebauung, wenn die Hauptgebaude an einer seitlichen Grundstiicksgrenze anzubauen sind und gegen
die andere seitliche Grundstlicksgrenze ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten ist,

3. offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten
ist.

Fir die offene Bebauungsweise ist eine Grundstiicksbreite von mindestens 15 m erforderlich.

(2) Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebdude gegen die hintere Grundstlicksgrenze ein Mindestabstand von
3 m einzuhalten sofern das Baugrundstlck nicht an mehr als einer Seite von 6ffentlichen Verkehrsflachen begrenzt
wird. In der seitlichen und hinteren Abstandsflache sind Nebengebdude und andere untergeordnete Bauten bis zu
einer Aullenwandhthe von 3 m, bezogen auf das verglichene Gelande des Baugrundstickes, und mit einer
Dachneigung von hdchstens 45° zulassig, sofern die mageblichen baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden.

(3) Die Baubehoérde kann in Ausnahmefallen unter besonderer BerUcksichtigung des Anrainerschutzes, der
Baugestaltung und der ortlichen Gegebenheiten abweichend von den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 die Abstande
von Bauten zu den Grundstlcksgrenzen durch die Festlegung von vorderen, seitlichen und hinteren Baulinien
bestimmen, die auch als zwingende Baulinien festgelegt werden kdnnen. Baulinien sind die Grenzlinien, innerhalb

derer Bauten errichtet werden durfen; zwingende Baulinien sind jene Grenzlinien, an die anzubauen ist.

(4) Wenn das Ortsbild und die Sicherheit von Personen und Sachen nicht beeintrachtigt werden, kann die Baubehoérde
das Vorspringen untergeordneter Bauteile, wie zB Erker, Balkone, Dachvorspriinge, Schutzdacher, Freitreppen,
Terrassen und dergleichen Uber die Baulinie genehmigen.

Fallen StralRenfluchtlinie und Baulinie zusammen, dirfen

1. Hauptgesimse, Dachvorspringe und dergleichen nur bis 0,50 m und

2. Erker, die nicht breiter als ein Drittel der Gebaudefrontldnge sind, und Sonnenschutzeinrichtungen und
dergleichen bis 1,50 m

Uber die Baulinie vorspringen.
(5) Die Bauteile nach Abs. 4 missen
1. im Bereich des Gehsteiges bis zu 0,60 m vor Beginn der Fahrbahn mindestens 2,80 m tber dem Gehsteig,

2. im Bereich von 0,60 m bis zu Beginn der Fahrbahn mindestens 4,50 m tUber dem Niveau der Fahrbahn

und

3. im Bereich der Verkehrsflache mindestens 4,50 m Gber dem Niveau der Fahrbahn liegen.

(6) Wenn das Ortsbild, die Verkehrssicherheit und die Sicherheit von Personen und Sachen nicht beeintrachtigt
werden, kann die Baubehdrde fur eine nachtragliche Warmedammung ein Unterschreiten der in Abs. 1 und 2
angefuhrten Abstande zu den Grundstiicksgrenzen sowie ein Vorspringen Uber die Baulinie genehmigen.
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