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§ 53 BewG 1955

BewG 1955 - Bewertungsgesetz 1955

@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 31.12.2025

1. (1)Bei der Bewertung von bebauten Grundstiicken (Grundstlicke, deren Bebauung abgeschlossen ist, und
Grundstulcke, die sich zum Feststellungszeitpunkt im Zustand der Bebauung befinden), ist vom Bodenwert (Abs. 2)
und vom Gebaudewert (Abs. 3 bis 6) auszugehen.

2. (2)Als Bodenwert ist der Wert malRgebend, mit dem der Grund und Boden allein als unbebautes Grundsttck
gemal 88 55 zu bewerten ware. Dabei sind insbesondere die Lage und die Form des Grundstiickes sowie alle
anderen den gemeinen Wert von unbebauten Grundstiicken beeinflussende Umstande zu berUcksichtigen. Der
Wert jener Flache, die das Zehnfache der bebauten Flache nicht Ubersteigt, ist um 25. v. H. zu kurzen.

3. (3)Der Gebaudewert ist vorbehaltlich der Bestimmungen der Abs. 4 und 5 aus dem Neuherstellungswert
abzuleiten, der sich je nach der Bauweise und Ausstattung der Gebaude oder der Gebadudeteile bei Unterstellung
von Durchschnittspreisen je Kubikmeter des umbauten Raumes der Gebadude oder der Gebdudeteile ergibt.
Umbauter Raum ist der auf mindestens drei Seiten von Wanden umschlossene innere nutzbare Raum zuzlglich
des Raumes, den die Umwandung einnimmt.

4. (4)Bei offenen Hallen (Uberdachungen, Flugdicher), das sind von héchstens zwei Seiten durch Wénde
umschlossene Raume, ist der Gebaudewert aus dem Neuherstellungswert abzuleiten, der sich je nach der
Bauweise und HOohe bei Unterstellung von Durchschnittspreisen je Quadratmeter der Uberdachten Flache ergibt.

5. (5)Bei Mietwohngrundstticken und bei gemischtgenutzten Grundstucken ist der Gebdaudewert aus dem
Neuherstellungswert abzuleiten, der sich je nach der Bauweise und Ausstattung der Gebaude oder der
Gebadudeteile bei Unterstellung von Durchschnittspreisen je Quadratmeter der nutzbaren Flache der Gebaude
oder der Gebaudeteile ergibt. Nutzbare Flache ist die Gesamtflache der insbesondere fir Wohnzwecke, fur
gewerbliche Zwecke oder fur 6ffentliche Zwecke nutzbar ausgestatteten Raume einschlief3lich der Nebenraume
und Wandnischen (Einbauschranke) sowie einschlief3lich der fur die erwahnten Zwecke nutzbar ausgestatteten
Keller- und Dachbodenrdaume; Garagen sind in die nutzbare Flache einzubeziehen. Die Wandstarke ist bei der
Berechnung der nutzbaren Flache auBBer Betracht zu lassen. Raume oder Teile von Radumen, die weniger als 150
cm hoch sind, sowie Treppen, Stiegenhduser, Gange, offene Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
nutzbaren Flache nicht einzubeziehen.

6. (6)Bei der Ermittlung des Gebdudewertes ist der Neuherstellungswert (Abs. 3 bis 5) entsprechend dem Alter der
Gebdude oder der Gebaudeteile im Hauptfeststellungszeitpunkt durch einen Abschlag fur technische Abnitzung
zu ermaRigen. Als Alter des Gebaudes oder des Gebadudeteiles gilt der Zeitraum vom Beginn des Kalenderjahres,
in dem das Gebdude oder der Gebaudeteil benltzungsfertig wurde, bis zum Hauptfeststellungszeitpunkt.

Benutzungsfertig ist ein Gebaude oder Gebdudeteil mit jenem Tag, mit dem die Behdrde die Benltzung fur zulassig
erklart hat. Als benUtzungsfertig im Sinne dieses Gesetzes gilt ein Gebaude oder Gebdudeteil auch mit der ersten
tatsachlichen Benultzung oder Vermietung. Der Abschlag betragt jahrlich

a) allgemein 1.3Vv.H.,
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b) bei Gebauden, die der gewerblichen Beherbergung dienen 2.0v. H,
¢) bei Lagerhausern und Kuhlhdusern 20vVv.H,,
d) bei Fabriksgebauden, Werkstattengebauden, Garagen, Lagerhdusern und 25y H
Kihlhausern, die Teile der wirtschaftlichen Einheit eines Fabriksgrundstiickes sind,

weiters bei offenen Hallen, soweit sie nicht unter lit. e oder f fallen

e) bei leichter oder behelfsmaRiger Bauweise 3.0v.H,,
f) bei einfachen Holzgebauden oder offenen Hallen in Holzkonstruktion 50v. H

des Neu
gemal i

herstellungswertes. Bei noch benttzbaren Gebduden oder Gebaudeteilen darf der Abschlag in den Fallen
t. a und b nicht mehr als 70 v. H., in den Fallen gemaR lit. ¢ bis f nicht mehr als 80 v. H. betragen.

1. (7)Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Ertragsfahigkeit bebauter Grundsticke ist die gemaR Abs. 1 bis 6

ermittelte Summe aus dem Bodenwert und aus dem Gebaudewert um die in lit. a bis d festgesetzten

Hundertsatze zu kirzen. Die Kirzung darf sich jedoch hinsichtlich des Bodenwertes nur auf eine Flache bis zum

Zehnfachen der bebauten Flache erstrecken; dies gilt nicht fir Geschaftsgrundstiicke, auf denen sich ein

Fabriksbetrieb befindet. Das AusmalR der Kirzung betragt.

1.

a)bei bebauten Grundstuicken, soweit ein durch gesetzliche

Vorschriften beschrankter Mietzins entrichtet wird, entsprechend dem Anteil der von der Mietzinsbeschrankung

bet
1

2
3
1
2
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4
5
1

roffenen nutzbaren Flachen an der gesamten nutzbaren Flache (Abs. 5), bei einem Anteil von

. b)bei Einfamilienhausern und sonstigen bebauten Grundsticken gemal3§ 33 Abs. 230 v. H.,

. C)bei Schléssern, Burgen und Klostern 50 v. H.,

. d)bei allen Gbrigen bebauten Grundstiicken 25. v. H..

. mehrals 2.000 m2 bis 5.000 m2 um 4 v. H.,

. mehrals 5.000 m2 bis 10.000 m2 um 7 v. H.,

mehrals 10.000 m2 bis 20.000 m2 um 10 v. H.,

. mehrals 20.000 m2 bis 30.000 m2 um 14 v. H. und

. mehrals 30.000 m2 20 v. H.,

. (9)Bei der Feststellung der Einheitswerte von Grundstticken, die sich zum Feststellungszeitpunkt im Zustand
der Bebauung befinden, sind zu dem Wert des Grund und Bodens und der benttzungsfertigen Gebaude
und Gebaudeteile die Kosten hinzuzurechnen, die fur die in Bau befindlichen Gebaude und Gebaudeteile bis
zum Feststellungszeitpunkt entstanden sind. Der so festgestellte Einheitswert darf jedoch nicht héher sein
als der Einheitswert, der sich ergeben wird, wenn das Gebaude oder der Gebaudeteil benutzungsfertig
(Abs. 6 dritter Satz) sind. Fur Zwecke der Grundsteuer ist ein besonderer Einheitswert festzustellen; dabei ist
nur der Wert des Grund und Bodens und der benutzungsfertigen Gebaude und Gebadudeteile zu erfassen.
Grundsticke im Zustand der Bebauung sind in diejenige Grundsttickshauptgruppe (8 54) einzureihen, der
sie auf Grund der zum Bewertungsstichtag vorliegenden Plane nach Beendigung der Bebauung angehdren
werden. Wird die Bebauung abgeschlossen, liegt eine Anderung der Art des Bewertungsgegenstandes im
Sinne des 8 21 Abs. 1 Z 2 vor.

(10)Bei bebauten Grundstlcken, deren gemeiner Wert geringer ist als der auf Grund der Bestimmungen der
Abs. 1 und 9 ermittelte Wert, ist auf Antrag der gemeine Wert zugrunde zu legen.

(11)Mindestens sind als Einheitswert eines bebauten Grundstiickes, wenn sich gemaf3 Abs. 1 bis 10 ein
geringerer Wert ergibt, sieben Zehntel des Wertes anzusetzen, mit dem der Grund und Boden gemaf3 Abs. 2

zu bewerten ist.

In Kraft seit 14.12.1978 bis 31.12.9999
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