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Besprechung in: OStZB 1991, 339;
Betreff

N gegen Finanzlandesdirektion fir Wien, Niederdsterreich und Burgenland vom 18. Oktober 1988, ZI. GA 11-1195/88,
betreffend Rechtsgebuhr:

Spruch
Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.

Die BeschwerdefUhrerin hat dem Bund Aufwendungen in der Hohe von S 2.760,-- binnen zwei Wochen bei sonstiger
Exekution zu ersetzen.

Begriindung

Mit Mietvertrag vom 1. Juni 1987 mieteten die Beschwerdefiihrerin und der Beschwerdevertreter von Frau A die
Liegenschaft EZ 1490, Grundbuch XY, Gp. 543/4 Garten und 543/5 Bauflache, samt dem darauf befindlichen Haus.

Die Punkte Ill. und VIII. dieses Vertrages lauten wie
folgt:

"lll. Mietdauer
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Das Mietverhaltnis beginnt am 1.7.1987 und wird auf die Dauer von einem Jahr abgeschlossen, sodal3 das
Mietverhaltnis am 30.6.1988 endet.

VIII. Kiindigungsbestimmungen

Die Kundigungsbestimmungen des &8 30 MRG gelten sinngemaR, dartberhinausgehende Kindigungsmaoglichkeiten
bestehen fur die Vertragsteile nicht.

Sofern das Mietverhdltnis nicht zum 30.6.1988 beendet wurde, etwa durch ausdruckliche oder schlissige
Verlangerung, so gilt diese Verlangerung auf jeweils zwei weitere Mietjahre. Das Mietverhaltnis endet jedenfalls zum
30.6.1992."

Mit dem vor dem Verwaltungsgerichtshof angefochtenen, im Instanzenzug ergangenen Bescheid wurde gegentber der
Beschwerdefihrerin Rechtsgebihr gemal3 § 33 TP 5 GebG 1957 in Hohe von S 8.316,-- (das ist 1 v.H. von S 831.600,--)
festgesetzt. Dies - soweit flr das vorliegende Beschwerdeverfahren von Bedeutung - im wesentlichen mit der
Begrindung, nach dem fur die Festsetzung der Gebuhren maligebenden Urkundeninhalt hatten die Vertragspartner
im Punkt VIII. des Mietvertrages eine bedingte Vertragsverlangerung vereinbart. Diese bedingte Vertragsverlangerung
sei gemdl3 8 17 Abs. 4 GebG 1957 bei der Bemessung der Gebuhr als unbedingt vereinbarte Vertragsverlangerung
heranzuziehen. Da die in Punkt VIIl. des Vertrages vereinbarten Kindigungsgrinde des 8 30 MRG weitgehend mit
denen des 8 19 MG Ubereinstimmten, sei im vorliegenden Fall von einem auf unbestimmte Zeit abgeschlossenen
Bestandvertrag auszugehen. Bemessungsgrundlage der Rechtsgebihr sei im Hinblick auf § 33 TP 5 Abs. 3 GebG 1957

das 36-fache des monatlichen Mietzinses von S 23.100,--.
Gegen diesen Bescheid richtet sich die vorliegende, wegen Rechtswidrigkeit des Inhaltes erhobene Beschwerde.
Der Verwaltungsgerichtshof hat in einem gemal3 8 12 Abs. 1 Z. 2 VwWGG gebildeten Senat erwogen:

Die Beschwerdeflihrerin bekampft in ihrer Beschwerde vor dem Verwaltungsgerichtshof die dem angefochtenen
Bescheid zu Grunde liegende Rechtsansicht der belangten Behorde, zwischen den Parteien des Mietvertrages sei im
Punkt VIII. eine bedingte Vertragsverlangerung vereinbart worden. Nach Ansicht der Beschwerdeflhrerin sei lediglich
eine Vertragsdauer von einem Jahr vereinbart worden. Punkt VIIl. des Mietvertrages verhindere lediglich eine
Verlangerung des Vertrages um einen jeweils kirzer oder langer als zwei Jahre dauernden Zeitraum. Ausgehend davon
hatte die belangte Behdrde die Rechtsgebihr gemal § 33 TP 5 GebG 1957 lediglich mit S 2.772,-- (1 v.H. von S 277.200,-

-, das ist das 12-fache des monatlichen Mietzinses von S 23.100,--) festsetzen durfen.

Gemal 8 17 Abs. 1 erster Satz GebG 1957 ist fur die Festsetzung der GebUlhren der Inhalt der Uber das Rechtsgeschaft
errichteten Schrift (Urkunde) malRgebend. Gemall Abs. 4 leg. cit. ist es auf die Entstehung der Gebtihrenschuld ohne
EinfluB, ob die Wirksamkeit eines Rechtsgeschaftes von einer Bedingung oder von der Genehmigung eines der
Beteiligten abhangt.

Der Inhalt des Begriffes "Bedingung" im Tatbestand der zuletzt wiedergegebenen Gesetzesstelle ergibt sich aus dem
burgerlichen Recht (vgl. hiezu die 88 696 und 704 ABGB sowie die Ausfuhrungen von Welser in Rummel, Kommentar
zum ABGB 12 Rz 1 ff zu 8 696 ABGB, von Rummel in Rummel a.a.0. Rz 1 ff zu§ 897 ABGB, und von Koziol-Welser,
Grundrif3 des burgerlichen Rechts 18 149 ff). Man versteht namlich darunter ein ungewisses Ereignis, von dem der
Eintritt oder die Aufhebung einer Rechtswirkung abhangt.

Im vorliegenden Fall wurde zwischen den Parteien des Mietvertrages in Punkt VIII., zweiter Absatz, eine Verlangerung
des Mietverhaltnisses "auf jeweils zwei weitere Mietjahre" unter der Voraussetzung vereinbart, dafd das Mietverhaltnis
nicht zum 30. Juni 1988 bzw. mit Ablauf einer sich daran anschlieBenden Verldngerungsfrist beendet ist. Der
wesentliche Inhalt dieser Vertragsbestimmung besteht also in der Vereinbarung, dal sich das Mietverhaltnis in
Abhangigkeit von einem zukUnftigen, ungewissen Ereignis (daR namlich das Mietverhaltnis zu einem bestimmten
Zeitpunkt nicht beendet ist) um weitere zwei Jahre verlangert. Das Nichtvorliegen der Beendigung des
Mietverhaltnisses zu einem bestimmten Zeitpunkt ist sohin im rechtlichen Sinn negative und aufschiebende Bedingung
fur die vereinbarte Vertragsverlangerung. Dal} die Parteien des Mietvertrages lediglich die Dauer einer moglichen
Vertragsverlangerung mit zwei Jahren bestimmt, nicht aber eine bedingte Vertragsverlangerung vorgenommen hatten,
laRt sich aus der mal3gebenden Vertragsurkunde nicht entnehmen.
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Da sohin dem angefochtenen Bescheid weder die behauptete Rechtswidrigkeit des Inhaltes noch auch ein vom
Verwaltungsgerichtshof von Amts wegen aufzugreifender wesentlicher Verfahrensmangel anhaftet, muflte die
Beschwerde gemal? § 42 Abs. 1 VWGG als unbegrindet abgewiesen werden.

Die Kostenentscheidung griindet sich auf die 8§ 47 ff VWGG in Verbindung mit der Verordnung BGBI. Nr. 206/1989.
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