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Norm

B-VG Art133 Abs4

GEG 86a Abs1

GGG Art1 8§26 Abs1

GGG Art1 832 TP9 litb Z1

VWGVG §28 Abs2

. B-VG Art. 133 heute

B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2019 bis 24.05.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 138/2017
B-VG Art. 133 glltig ab 01.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2018

B-VG Art. 133 glltig von 25.05.2018 bis 31.12.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2018
B-VG Art. 133 glltig von 01.08.2014 bis 24.05.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 164/2013
B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2014 bis 31.07.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012
B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2004 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2003
B-VG Art. 133 gultig von 01.01.1975 bis 31.12.2003zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 444/1974
B-VG Art. 133 gultig von 25.12.1946 bis 31.12.1974zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 211/1946
B-VG Art. 133 gultig von 19.12.1945 bis 24.12.1946zuletzt geandert durch StGBI. Nr. 4/1945
B-VG Art. 133 giltig von 03.01.1930 bis 30.06.1934

—_
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-

GEG § 6a heute

GEG § 6a giltig ab 01.05.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 61/2022

GEG § 6a giltig von 01.07.2015 bis 30.04.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 19/2015
GEG § 6a gultig von 01.01.2014 bis 30.06.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 190/2013
GEG § 6a giltig von 01.01.2002 bis 31.12.2013 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2001
GEG § 6a giltig von 01.01.1985 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 501/1984
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. VWGVG § 28 heute
VwWGVG § 28 gliltig ab 01.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 138/2017
3. VWGVG § 28 glltig von 01.01.2014 bis 31.12.2018

N

Spruch


file:///
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Bvwg&Dokumentnummer=BVWGT_20220311_W101_2228821_1_00#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Bvwg&Dokumentnummer=BVWGT_20220311_W101_2228821_1_00#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Bvwg&Dokumentnummer=BVWGT_20220311_W101_2228821_1_00#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10000138&Artikel=133&Paragraf=&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR40197303
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR40201324
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR40201325
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR40154584
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR40139695
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR40046334
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR12007995
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR12003568
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR12002812
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1930/1/A133/NOR12002524
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10002031&Artikel=&Paragraf=6a&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1962/288/P6a/NOR40243626
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1962/288/P6a/NOR40167964
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1962/288/P6a/NOR40155899
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1962/288/P6a/NOR40023296
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1962/288/P6a/NOR12026985
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20008255&Artikel=&Paragraf=28&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/i/2013/33/P28/NOR40196850
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/i/2013/33/P28/NOR40147941

W101 2228821-1/2E
IM NAMEN DER REPUBLIK!

Das Bundesverwaltungsgericht hat durch die Richterin Dr. Christine AMANN als Einzelrichterin Uber die Beschwerde
der XXXX GmbH, vertreten durch RA Mag. Arno PAJEK, gegen den Bescheid der Prasidentin des Landesgerichtes fur
Zivilrechtssachen Wien vom 30.12.2019, ZI. 100 Jv 3208/19k-33a (003 Rev 7326/19b), betreffend Gerichtsgeblhren zu
Recht erkannt:Das Bundesverwaltungsgericht hat durch die Richterin Dr. Christine AMANN als Einzelrichterin Uber die
Beschwerde der romisch 40 GmbH, vertreten durch RA Mag. Arno PAJEK, gegen den Bescheid der Prasidentin des
Landesgerichtes fur Zivilrechtssachen Wien vom 30.12.2019, ZI. 100 Jv 3208/19k-33a (003 Rev 7326/19b), betreffend
Gerichtsgebuhren zu Recht erkannt:

A)

Die Beschwerde wird gemal38 28 Abs. 2 VWGVG iVm TP 9 lit. b Z 1 GGG und § 26 Abs. 1 GGG als unbegrindet
abgewiesen. Die Beschwerde wird gemal3 Paragraph 28, Absatz 2, VwWGVG in Verbindung mit TP 9 Litera b, Ziffer eins,
GGG und Paragraph 26, Absatz eins, GGG als unbegriindet abgewiesen.

B)

Die Revision ist gemal3 Art. 133 Abs. 4 B-VG nicht zulassigDie Revision ist gemaR Artikel 133, Absatz 4, B-VG nicht

zulassig.

Text

Entscheidungsgrinde:, Entscheidungsgrinde:
I. Verfahrensgang:réomisch eins. Verfahrensgang:

Mit Schenkungsvertrag/Notariatsakt vom 06.12.2018 war der Beschwerdefuihrerin das Superadifikat der Liegenschaft
XXXX mit allen Rechten und Pflichten samt rechtlichen und tatsachlichen Zubehor lastenfrei Ubertragen worden. Dabei
war in Punkt 3 dieses Schenkungsvertrages festgehalten worden, dass fur die Aufgabe an den Pachtrechten an der
Pachtliegenschaft XXXX ein Abldsepreis iHv € 250.000,00 vereinbart werde. Weiters war in Punkt 8 ausgefihrt worden,
dass sich die Grunderwerbssteuer aus dem dreifachen Einheitswert iHv € 22.891,95 errechne. Mit
Schenkungsvertrag/Notariatsakt vom 06.12.2018 war der Beschwerdeflhrerin das Superadifikat der Liegenschaft
rémisch 40 mit allen Rechten und Pflichten samt rechtlichen und tatsachlichen Zubehdr lastenfrei Gbertragen worden.
Dabei war in Punkt 3 dieses Schenkungsvertrages festgehalten worden, dass fur die Aufgabe an den Pachtrechten an
der Pachtliegenschaft rémisch 40 ein Abldsepreis iHv € 250.000,00 vereinbart werde. Weiters war in Punkt 8 ausgefuhrt

worden, dass sich die Grunderwerbssteuer aus dem dreifachen Einheitswert iHv € 22.891,95 errechne.

Mit Antrag vom 15.03.2019 begehrte die Beschwerdefuhrerin sodann die Urkundenhinterlegung zum Erwerb des
Eigentumsrechtes des Superdadifikates ob der Liegenschaft XXXX . Als Bemessungsgrundlage fiir die gerichtliche
Eintragungsgebihr gab sie den Betrag von € 22.892,00 an und entrichtete mittels Selbstberechnung unter
Heranziehung dieser Bemessungsgrundlage beim Finanzamt far Gebuhren und Verkehrssteuern eine
Eintragungsgebihr, bemessen vom dreifachen Einheitswert, iHv € 252,00.Mit Antrag vom 15.03.2019 begehrte die
Beschwerdefiihrerin sodann die Urkundenhinterlegung zum Erwerb des Eigentumsrechtes des Superadifikates ob der
Liegenschaft rémisch 40 . Als Bemessungsgrundlage fiur die gerichtliche Eintragungsgebuihr gab sie den Betrag von €
22.892,00 an und entrichtete mittels Selbstberechnung unter Heranziehung dieser Bemessungsgrundlage beim
Finanzamt fur GebUhren und Verkehrssteuern eine Eintragungsgebihr, bemessen vom dreifachen Einheitswert, iHv €
252,00.

Mit Beschluss vom 19.03.2019, Uh 33/19 (TZ 1076/19), bewilligte das Bezirksgericht Floridsdorf (in der Folge: BG)
antragsgemaR diese Eintragung, welche in der Folge am selben Tag vollzogen worden war.


https://www.jusline.at/gesetz/vwgvg/paragraf/28

Mit Lastschriftanzeige vom 12.04.2019, ZI. 016 TZ 1076/2019 - VNR 2, schrieb die Kostenbeamtin des BG fir die
Prasidentin des Landesgerichtes fur Zivilrechtssachen Wien (in der Folge: LG) der Beschwerdefihrerin die Zahlung
einer Eintragungsgebihr (abzlglich der selbstberechneten Gebuhr iHv € 252,00) iHv € 2.498,00
(Bemessungsgrundlage: € 250.000,00) gemaR Tarifpost (TP) 9 lit. b Z 1 Gerichtsgebuhrengesetz, BGBI. Nr. 501/1984
(GGG), vor.Mit Lastschriftanzeige vom 12.04.2019, ZI. 016 TZ 1076 aus 2019, - VNR 2, schrieb die Kostenbeamtin des
BG fur die Prasidentin des Landesgerichtes fur Zivilrechtssachen Wien (in der Folge: LG) der Beschwerdefiihrerin die
Zahlung einer Eintragungsgebuhr (abztglich der selbstberechneten Gebihr iHv € 252,00) iHv € 2.498,00
(Bemessungsgrundlage: € 250.000,00) gemal3 Tarifpost (TP) 9 Litera b, Ziffer eins, Gerichtsgeblhrengesetz,
Bundesgesetzblatt Nr. 501 aus 1984, (GGG), vor.

In weiterer Folge schrieb das LG der Beschwerdeflihrerin mit Zahlungsauftrag (Mandatsbescheid) vom 26.04.2019, ZI.
016 TZ 1076/2019 - VNR 2, die Zahlung der Pauschalgebihr nach TP 9 lit. b Z 1 GGG iHv € 2.750,00
(Bemessungsgrundlage: € 250.000,00) sowie einer Einhebungsgebihr nach 8 6a Abs. 1 GEG iHv € 8,00, abzuglich der
bereits geleisteten Zahlung von € 252,00, insgesamt daher den Betrag von € 2.506,00, zur Zahlung vor. In weiterer
Folge schrieb das LG der Beschwerdefihrerin mit Zahlungsauftrag (Mandatsbescheid) vom 26.04.2019, ZI. 016 TZ 1076
aus 2019, - VNR 2, die Zahlung der Pauschalgebihr nach TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG iHv € 2.750,00
(Bemessungsgrundlage: € 250.000,00) sowie einer Einhebungsgebihr nach Paragraph 6 a, Absatz eins, GEG iHv € 8,00,
abzuglich der bereits geleisteten Zahlung von € 252,00, insgesamt daher den Betrag von € 2.506,00, zur Zahlung vor.

Gegen den o.a. Zahlungsauftrag (Mandatsbescheid) erhob die Beschwerdefuhrerin fristgerecht eine Vorstellung.

Mit Bescheid vom 30.12.2019 (zugestellt am 14.01.2020), ZI. 100 Jv 3208/19k-33a (003 Rev 7326/19b), verpflichtete die
belangte Behorde die Beschwerdeflhrerin zur Zahlung einer Eintragungsgebihr gemal3 TP 9 lit. b Z 1 GGG iHv €
2.750,00 (Bemessungsgrundlage: € 250.000,00) sowie einer Einhebungsgebuhr nach § 6a Abs. 1 GEG iHv € 8,00,
abzuglich der bereits geleisteten Zahlung von € 252,00, somit insgesamt zur Zahlung eines Betrages iHv € 2.506,00.Mit
Bescheid vom 30.12.2019 (zugestellt am 14.01.2020), ZI. 100 Jv 3208/19k-33a (003 Rev 7326/19b), verpflichtete die
belangte Behdrde die Beschwerdefuhrerin zur Zahlung einer Eintragungsgebuhr gemafd TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG
iHv € 2.750,00 (Bemessungsgrundlage: € 250.000,00) sowie einer Einhebungsgebihr nach Paragraph 6 a, Absatz eins,
GEG iHv € 8,00, abzuglich der bereits geleisteten Zahlung von € 252,00, somit insgesamt zur Zahlung eines Betrages iHv
€ 2.506,00.

Begrindend fuhrte die belangte Behdérde im Wesentlichen Folgendes aus: Werde an einer nicht verbtcherten
Liegenschaft oder an einem Bauwerk das Eigentumsrecht durch Hinterlegung der Urkunde Uber das Erwerbsgeschaft
(8 434 bis 437, 451 Abs. 2 ABGB) erworben, so sei fur die gerichtliche Hinterlegung der Urkunde dieselbe Gebuhr zu
entrichten wie fur die bucherliche Eintragung des Rechtes (Anmerkung 11 zu TP 9 GGG). Gemal3 TP 9 lit. b Z 1 GGG
betrage die Hohe der Gebuhr fur Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums und des Baurechtes 1,1
vH vom Wert des Rechtes der Eintragung. Der Wert des jeweils einzutragenden Rechtes fir die Einverleibung des
Eigentumsrechtes und des Baurechtes werde durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bei
der VerauBerung Ublicherweise zu erzielen ware (§ 26 GGG). Soweit keine auRergewdhnlichen Verhaltnisse vorliegen
wulrden, die offensichtlich Einfluss auf die Gegenleistung gehabt hatten, sei 1. bei einem Kauf der Kaufpreis zuzlglich
der vom Kaufer Glbernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen, 2. bei einem
Erwerb gegen wiederkehrende Geldleistungen, wenn der Gesamtbetrag der Zahlungen nicht von vorhinein feststehe,
der Kapitalwert, 3. bei einer Leistung an Zahlungs Statt der Wert, zu dem die Leistung an Zahlungs Statt angenommen
werde, 4. bei der Enteignung die Entschadigung (8 26 Abs. 3 GGG) als Bemessungsgrundlage (Wert der Gegenleistung)
heranzuziehen. Gegenleistung iSd & 26 Abs. 3 Z 1 GGG sei dabei nach der Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes die
Summe dessen, was der Kaufer an wirtschaftlichen Werten daflir zu leisten verspreche, dass er das Grundsttick (hier
das Superadifikat) erhalte (Dokalik, Gerichtsgebihren13 [2017] E 13 zu § 26 GGG). Solche Gibernommenen Leistungen
im Sinne dieser Bestimmung seien auch Leistungen, die aufgrund der Parteienabrede vom Erwerber getragen werden
mussten (vgl. VWGH vom 19.05.2015, Ro 2014/16/0006). Im konkreten Fall sei eine entsprechende Ablésezahlung fur
die Aufgabe der Pachtrechte als Gegenleistung vereinbart worden. Die Abldsezahlung sei somit ,sonstige Leistung” iSd
§ 26 Abs. 3 Z 1 GGG und daher eine vom Kaufer Ubernommene Gegenleistung. Die Beschwerdeflhrerin habe durch
Hinterlegung der Urkunde (Notariatsakt vom 06.12.2018) das Eigentumsrecht an dem laut Gutachten des
Sachverstandigen ,wertlosen” Superadifikat erworben und fur die Aufgabe der Pachtrechte eine Ablésezahlung iHv €
250.000,00 vereinbart. Aus wirtschaftlichen Aspekten kdnne davon ausgegangen werden, dass nicht der
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Erwerb/Kauf/Schenkung des wertlosen Superadifikates, sondern die Aufgabe der Pachtrechte die wesentliche
Grundlage dieses Rechtsgeschaftes gebildet habe, da die BeschwerdefUhrerin damit das Recht erworben habe, auf
dieser Liegenschaft ein neues Wohnhaus errichten zu kénnen. Der Kauf/Erwerb/Schenkung des Superadifikates sowie
die damit verbundene Aufgabe der Pachtrechte wirden in einem ursachlichen Zusammenhang stehen, sodass die
Abldsezahlung iHv € 250.000,00 als Gegenleistung zur Berechnung der Eintragungsgebuhr heranzuziehen sei, weil es
sich im gegenstandlichen Fall um den Wert handle, der gemaB 8 26 GGG zu erzielen sei. Aufgrund einer
Bemessungsgrundlage von € 250,000,00 errechne sich eine Eintragungsgebuhr gemal TP 9 lit. b Z 1 GGG iHv €
2.750,00 (€ 250.000,00 x 1,1%). Da bereits ein (Teil-)betrag iHv € 252,00 mit Selbstberechnung entrichtet worden sei,
ergebe sich eine restliche Geblhrenvorschreibung iHv € 2.498,00. Bei der Vorschreibung mit Zahlungsauftrag sei
gemal § 6a Abs. 1 GEG eine Einhebungsgebiihr iHv € 8,00 zu bezahlen. Es errechne sich somit eine noch offene
restliche Geblhrenschuld iHv € 2.506,00. Begriindend fiihrte die belangte Behdrde im Wesentlichen Folgendes aus:
Werde an einer nicht verbicherten Liegenschaft oder an einem Bauwerk das Eigentumsrecht durch Hinterlegung der
Urkunde Uber das Erwerbsgeschaft (Paragraph 434 bis 437, 451 Absatz 2, ABGB) erworben, so sei fur die gerichtliche
Hinterlegung der Urkunde dieselbe Gebuhr zu entrichten wie fur die bicherliche Eintragung des Rechtes (Anmerkung
11 zu TP 9 GGG). Gemall TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG betrage die Hohe der Gebuhr fur Eintragungen
(Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums und des Baurechtes 1,1 vH vom Wert des Rechtes der Eintragung. Der
Wert des jeweils einzutragenden Rechtes fur die Einverleibung des Eigentumsrechtes und des Baurechtes werde durch
den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bei der VerduBerung Ublicherweise zu erzielen ware
(Paragraph 26, GGG). Soweit keine auBergewdhnlichen Verhaltnisse vorliegen wirden, die offensichtlich Einfluss auf
die Gegenleistung gehabt hatten, sei 1. bei einem Kauf der Kaufpreis zuzlglich der vom Kaufer Ubernommenen
sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen, 2. bei einem Erwerb gegen wiederkehrende
Geldleistungen, wenn der Gesamtbetrag der Zahlungen nicht von vorhinein feststehe, der Kapitalwert, 3. bei einer
Leistung an Zahlungs Statt der Wert, zu dem die Leistung an Zahlungs Statt angenommen werde, 4. bei der Enteignung
die Entschadigung (Paragraph 26, Absatz 3, GGG) als Bemessungsgrundlage (Wert der Gegenleistung) heranzuziehen.
Gegenleistung iSd Paragraph 26, Absatz 3, Ziffer eins, GGG sei dabei nach der Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes
die Summe dessen, was der Kaufer an wirtschaftlichen Werten daflir zu leisten verspreche, dass er das Grundstick
(hier das Superadifikat) erhalte (Dokalik, Gerichtsgeblhren13 [2017] E 13 zu Paragraph 26, GGG). Solche
Ubernommenen Leistungen im Sinne dieser Bestimmung seien auch Leistungen, die aufgrund der Parteienabrede vom
Erwerber getragen werden mussten vergleiche VWGH vom 19.05.2015, Ro 2014/16/0006). Im konkreten Fall sei eine
entsprechende Abldsezahlung fir die Aufgabe der Pachtrechte als Gegenleistung vereinbart worden. Die
Abldsezahlung sei somit ,sonstige Leistung” iSd Paragraph 26, Absatz 3, Ziffer eins, GGG und daher eine vom Kaufer
Ubernommene Gegenleistung. Die Beschwerdefuihrerin habe durch Hinterlegung der Urkunde (Notariatsakt vom
06.12.2018) das Eigentumsrecht an dem laut Gutachten des Sachverstandigen ,wertlosen” Superadifikat erworben und
far die Aufgabe der Pachtrechte eine Abldsezahlung iHv € 250.000,00 vereinbart. Aus wirtschaftlichen Aspekten kénne
davon ausgegangen werden, dass nicht der Erwerb/Kauf/Schenkung des wertlosen Superadifikates, sondern die
Aufgabe der Pachtrechte die wesentliche Grundlage dieses Rechtsgeschaftes gebildet habe, da die Beschwerdefihrerin
damit das Recht erworben habe, auf dieser Liegenschaft ein neues Wohnhaus errichten zu koénnen. Der
Kauf/Erwerb/Schenkung des Superadifikates sowie die damit verbundene Aufgabe der Pachtrechte wiirden in einem
ursachlichen Zusammenhang stehen, sodass die Abldsezahlung iHv € 250.000,00 als Gegenleistung zur Berechnung
der Eintragungsgebuhr heranzuziehen sei, weil es sich im gegenstandlichen Fall um den Wert handle, der gemaR
Paragraph 26, GGG zu erzielen sei. Aufgrund einer Bemessungsgrundlage von € 250,000,00 errechne sich eine
Eintragungsgebuhr gemall TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG iHv € 2.750,00 (€ 250.000,00 x 1,1%). Da bereits ein (Teil-
)betrag iHv € 252,00 mit Selbstberechnung entrichtet worden sei, ergebe sich eine restliche GebUhrenvorschreibung
iHv € 2.498,00. Bei der Vorschreibung mit Zahlungsauftrag sei gemal} Paragraph 6 a, Absatz eins, GEG eine
Einhebungsgeblhr iHv € 8,00 zu bezahlen. Es errechne sich somit eine noch offene restliche Gebuihrenschuld iHv €
2.506,00.

Dagegen erhob die Beschwerdeflihrerin durch ihren Rechtsvertreter fristgerecht am 10.02.2020 eine Beschwerde.
Begriindend fiihrte sie im Wesentlichen Folgendes aus: Nach dem klaren Gesetzeswortlaut des § 26 Abs. 1 GGG sei bei
der Eintragung des Eigentumsrechtes vom Wert des jeweils einzutragenden Rechtes (hier: Eigentumsrecht am
Superadifikat) auszugehen. Mit dem gegenstandlichen Vertrag werde nur das Superadifikat schenkungsweise
erworben. Nach dem Gesetzeswortlaut sei daher fir die Berechnung der Eintragungsgebihr auch nur der Wert des
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Superadifikates (Wert des einzutragenden Eigentumsrechtes) heranzuziehen. Entgegen der Ansicht der belangten
Behorde stelle die Ablésezahlung keine sonstige Leistung iSd § 26 Abs. 3 Z 1 GGG dar. Nach der Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes seien Gegenleistungen, die der Erwerber nicht fir den Erwerb des Grundstucks, sondern fur
andere Leistungen (hier: Aufgabe der Pachtrechte) erbringe, nicht Teil der Bemessungsgrundlage (VWGH 19.05.2015,
Ro 2014/16/0006). Dagegen erhob die Beschwerdefuhrerin durch ihren Rechtsvertreter fristgerecht am 10.02.2020
eine Beschwerde. Begrindend fiihrte sie im Wesentlichen Folgendes aus: Nach dem klaren Gesetzeswortlaut des
Paragraph 26, Absatz eins, GGG sei bei der Eintragung des Eigentumsrechtes vom Wert des jeweils einzutragenden
Rechtes (hier: Eigentumsrecht am Superadifikat) auszugehen. Mit dem gegenstandlichen Vertrag werde nur das
Superadifikat schenkungsweise erworben. Nach dem Gesetzeswortlaut sei daher fir die Berechnung der
EintragungsgeblUhr auch nur der Wert des Superadifikates (Wert des einzutragenden Eigentumsrechtes)
heranzuziehen. Entgegen der Ansicht der belangten Behorde stelle die Abldsezahlung keine sonstige Leistung iSd
Paragraph 26, Absatz 3, Ziffer eins, GGG dar. Nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes seien
Gegenleistungen, die der Erwerber nicht fir den Erwerb des Grundstlcks, sondern fiir andere Leistungen (hier:
Aufgabe der Pachtrechte) erbringe, nicht Teil der Bemessungsgrundlage (VwGH 19.05.2015, Ro 2014/16/0006).

Mit Schreiben vom 17.02.2020 legte die belangte Behdrde die Beschwerde und den gegenstandlichen Verwaltungsakt
dem Bundesverwaltungsgericht zur Entscheidung vor.

Il. Das Bundesverwaltungsgericht hat erwogenrémisch zwei. Das Bundesverwaltungsgericht hat erwogen:
1. Feststellungen:

Die Beschwerdefiihrerin hat die Einverleibung des Eigentumsrechtes am Superadifikat der Liegenschaft XXXX begehrt
und dieses Gesuch ist am 19.03.2019 antragsgemaR vollzogen worden. Die Beschwerdefiihrerin hat die Einverleibung
des Eigentumsrechtes am Superadifikat der Liegenschaft romisch 40 begehrt und dieses Gesuch ist am 19.03.2019
antragsgemaR vollzogen worden.

Die Beschwerdefiihrerin hat das gegenstandliche Superadifikat der Liegenschaft XXXX mit allen Rechten und Pflichten
samt rechtlichen und tatsachlichen Zubehdr aufgrund des Schenkungsvertrages/Notariatsaktes vom 06.12.2018 von
der Geschenkgeberin erhalten. Die Beschwerdeflhrerin hat das gegenstandliche Superadifikat der Liegenschaft
romisch 40 mit allen Rechten und Pflichten samt rechtlichen und tatsdchlichen Zubehoér aufgrund des
Schenkungsvertrages/Notariatsaktes vom 06.12.2018 von der Geschenkgeberin erhalten.

Fur die Aufgabe der Pachtrechte an der Liegenschaft XXXX wurde im Schenkungsvertrag/Notariatsakt ein Ablosepreise
iHv € 250.000,00 zwischen der Beschwerdeflhrerin und der Geschenkgeberin vereinbart. Fir die Aufgabe der
Pachtrechte an der Liegenschaft rémisch 40 wurde im Schenkungsvertrag/Notariatsakt ein Abldsepreise iHv €
250.000,00 zwischen der Beschwerdefihrerin und der Geschenkgeberin vereinbart.

Fest steht daher, dass dieser Betrag als Gegenleistung fur die Schenkung des gegenstandlichen Superadifikates
erbracht worden ist.

Als maligeblich wird daher festgestellt, dass der Betrag von € 250.000,00 als Bemessungsgrundlage fur die
Vorschreibung der Eintragungsgebihr heranzuziehen ist und die Beschwerdefihrerin aufgrund dieser
Bemessungsgrundlage zur Zahlung einer Eintragungsgebthr gemaR TP 9 lit. b Z 1 GGG iHv € 2.498,00 sowie einer
Einhebungsgebiihr nach § 6a Abs. 1 GEG iHv € 8,00, abziiglich der bereits geleisteten Zahlung von € 252,00, somit
insgesamt zur Zahlung eines Betrages iHv € 2.506,00, verpflichtet ist, wie im angefochtenen Bescheid ausgesprochen.
Als maligeblich wird daher festgestellt, dass der Betrag von € 250.000,00 als Bemessungsgrundlage fur die
Vorschreibung der Eintragungsgebihr heranzuziehen ist und die Beschwerdefihrerin aufgrund dieser
Bemessungsgrundlage zur Zahlung einer Eintragungsgebthr gemal3 TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG iHv € 2.498,00 sowie
einer Einhebungsgeblhr nach Paragraph 6 a, Absatz eins, GEG iHv € 8,00, abzlglich der bereits geleisteten Zahlung
von € 252,00, somit insgesamt zur Zahlung eines Betrages iHv € 2.506,00, verpflichtet ist, wie im angefochtenen
Bescheid ausgesprochen.

2. Beweiswurdigung:
Die Feststellungen ergeben sich aus dem von der belangten Behorde vorgelegten Verwaltungsakt.

Dass die Eigentumsubertragung am gegenstandlichen Superadifikat der Liegenschaft XXXX zwischen der
Geschenkgeberin und der Beschwerdefihrerin stattgefunden hat sowie, dass fur die Aufgabe der Pachtrechte an
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dieser Liegenschaft ein Abldsepreis iHv € 250.000,00 vereinbart wurde, ist aufgrund des Schenkungsvertrages/
Notariatsaktes vom 06.12.2018 unstrittig. Dass die EigentumsUbertragung am gegenstandlichen Superadifikat der
Liegenschaft rémisch 40 zwischen der Geschenkgeberin und der Beschwerdefihrerin stattgefunden hat sowie, dass
far die Aufgabe der Pachtrechte an dieser Liegenschaft ein Ablosepreis iHv € 250.000,00 vereinbart wurde, ist aufgrund
des Schenkungsvertrages/ Notariatsaktes vom 06.12.2018 unstrittig.

3. Rechtliche Beurteilung:

3.1. GemalR§ 6 BVWGG entscheidet das Bundesverwaltungsgericht durch Einzelrichter, sofern nicht in Bundes- oder
Landesgesetzen die Entscheidung durch Senate vorgesehen ist. Gegenstandlich liegt somit Einzelrichterzustandigkeit
vor.3.1. Gemal} Paragraph 6, BVWGG entscheidet das Bundesverwaltungsgericht durch Einzelrichter, sofern nicht in
Bundes- oder Landesgesetzen die Entscheidung durch Senate vorgesehen ist. Gegenstandlich liegt somit
Einzelrichterzustandigkeit vor.

Das Verfahren der Verwaltungsgerichte mit Ausnahme des Bundesfinanzgerichtes ist durch das VwGVG,BGBI. |
2013/33 idFBGBI. | 2013/122, geregelt (8 1 leg.cit.). GemaR8 58 Abs. 2 VwGVG bleiben entgegenstehende
Bestimmungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes bereits kundgemacht wurden, in
Kraft.Das Verfahren der Verwaltungsgerichte mit Ausnahme des Bundesfinanzgerichtes ist durch das VwGVG, BGBI.
réomisch eins 2013/33 in der Fassung BGBI. romisch eins 2013/122, geregelt (Paragraph eins, leg.cit.). Gemal3 Paragraph
58, Absatz 2, VWGVG bleiben entgegenstehende Bestimmungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bundesgesetzes bereits kundgemacht wurden, in Kraft.

GemalR § 17 VwGVG sind, soweit in diesem Bundesgesetz nicht anderes bestimmt ist, auf das Verfahren Uber
Beschwerden gemaf Art. 130 Abs. 1 B-VG die Bestimmungen des AVG mit Ausnahme der 88 1 bis 5 sowie des IV. Teiles,
die Bestimmungen der Bundesabgabenordnung - BAO, BGBI. Nr. 194/1961, des Agrarverfahrensgesetzes - AgrVG,
BGBI. Nr. 173/1950, und des Dienstrechtsverfahrensgesetzes 1984 - DVG,BGBI. Nr. 29/1984, und im Ubrigen jene
verfahrensrechtlichen Bestimmungen in Bundes- oder Landesgesetzen sinngemal3 anzuwenden, die die Behdrde in
dem dem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht vorangegangenen Verfahren angewendet hat oder anzuwenden
gehabt hatte.Gemal Paragraph 17, VwWGVG sind, soweit in diesem Bundesgesetz nicht anderes bestimmt ist, auf das
Verfahren Uber Beschwerden gemal’ Artikel 130, Absatz eins, B-VG die Bestimmungen des AVG mit Ausnahme der
Paragraphen eins bis 5 sowie des romisch vier. Teiles, die Bestimmungen der Bundesabgabenordnung - BAO,
Bundesgesetzblatt Nr. 194 aus 1961,, des Agrarverfahrensgesetzes - AgrVG, Bundesgesetzblatt Nr. 173 aus 1950,, und
des Dienstrechtsverfahrensgesetzes 1984 - DVG, Bundesgesetzblatt Nr. 29 aus 1984, und im Ubrigen jene
verfahrensrechtlichen Bestimmungen in Bundes- oder Landesgesetzen sinngemal3 anzuwenden, die die Behdrde in
dem dem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht vorangegangenen Verfahren angewendet hat oder anzuwenden
gehabt hatte.

3.2.ZuA)

3.2.1. Gemal § 28 Abs. 1 VWGVG hat das Verwaltungsgericht, sofern die Beschwerde nicht zurtickzuweisen oder das
Verfahren einzustellen ist, die Rechtssache durch Erkenntnis zu erledigen.3.2.1. Gemald Paragraph 28, Absatz eins,
VWGVG hat das Verwaltungsgericht, sofern die Beschwerde nicht zurlickzuweisen oder das Verfahren einzustellen ist,
die Rechtssache durch Erkenntnis zu erledigen.

Gemal} § 28 Abs. 2 VWGVG hat Gber Beschwerden gemal3 Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG das Verwaltungsgericht dann in der
Sache selbst zu entscheiden, wenn der maligebliche Sachverhalt feststeht oder die Feststellung des maf3geblichen
Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht selbst im Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen
Kostenersparnis verbunden ist.Gemal3 Paragraph 28, Absatz 2, VWGVG hat Uber Beschwerden gemal3 Artikel 130,
Absatz eins, Ziffer eins, B-VG das Verwaltungsgericht dann in der Sache selbst zu entscheiden, wenn der mal3gebliche
Sachverhalt feststeht oder die Feststellung des maRgeblichen Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht selbst im
Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen Kostenersparnis verbunden ist.

3.2.2. Die fur den gegenstandlichen Fall mal3geblichen gesetzlichen Bestimmungen lauten:

TP 9 Gerichtsgeblhrengesetz, BGBI. Nr. 501/1984 (GGG) idgF, sieht Gerichtsgebihren in Grundbuchsachen vor,
darunter fir Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums und des Baurechtes (TP 9 lit. b Z 1). TP 9
Gerichtsgebuhrengesetz, Bundesgesetzblatt Nr. 501 aus 1984, (GGG) idgF, sieht Gerichtsgebihren in
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Grundbuchsachen vor, darunter fur Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums und des Baurechtes
(TP 9 Litera b, Ziffer eins,).

TP 9 lit. b Z 1 GGG legt die Gebuhr bei 1,1 vH vom Wert des Rechtes festTP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG legt die Gebuhr
bei 1,1 vH vom Wert des Rechtes fest.

Wird an einer nicht verbuicherten Liegenschaft oder an einem Bauwerk das Eigentumsrecht oder ein Pfandrecht durch
gerichtliche Hinterlegung der Urkunde Uber das Erwerbsgeschaft (88 434 bis 437, 451 Abs. 2 ABGB) oder ein Pfandrecht
durch pfandweise Beschreibung (88 91 bis 94 EO) erworben, so ist gemall? Anmerkung 11 zu TP 9 GGG fiur die
gerichtliche Hinterlegung der Urkunde oder die pfandweise Beschreibung dieselbe Gebuhr zu entrichten wie fur die
blcherliche Eintragung des Rechtes.Wird an einer nicht verblcherten Liegenschaft oder an einem Bauwerk das
Eigentumsrecht oder ein Pfandrecht durch gerichtliche Hinterlegung der Urkunde Uber das Erwerbsgeschaft
(Paragraphen 434 bis 437, 451 Absatz 2, ABGB) oder ein Pfandrecht durch pfandweise Beschreibung (Paragraphen 91
bis 94 EO) erworben, so ist gemals Anmerkung 11 zu TP 9 GGG fur die gerichtliche Hinterlegung der Urkunde oder die
pfandweise Beschreibung dieselbe Geblhr zu entrichten wie fur die blicherliche Eintragung des Rechtes.

Gemal 8§ 26 GGG gilt bei der Wertberechnung fur die Eintragungsgebuhr FolgendesGemal Paragraph 26, GGG gilt bei
der Wertberechnung fur die Eintragungsgebihr Folgendes:

+Wertberechnung fur die Eintragungsgebuhr

§ 26. (1) Die Eintragungsgebuhr ist bei der Eintragung des Eigentumsrechts und des Baurechts - ausgenommen in den
Fallen der Vormerkung - sowie bei der Anmerkung der Rechtfertigung der Vormerkung zum Erwerb des Eigentums
und des Baurechts vom Wert des jeweils einzutragenden Rechts zu berechnen. Der Wert wird durch den Preis
bestimmt, der im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr bei einer VerauRerung Ublicherweise zu erzielen ware. Dabei sind
alle Umstande, die den Preis beeinflussen, zu bertcksichtigen. Ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse sind
nicht zu berulcksichtigen. Maschinen und sonstige Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehoéren, sind
nicht in die Bemessungsgrundlage einzubeziehen.Paragraph 26, (1) Die Eintragungsgebuhr ist bei der Eintragung des
Eigentumsrechts und des Baurechts - ausgenommen in den Fallen der Vormerkung - sowie bei der Anmerkung der
Rechtfertigung der Vormerkung zum Erwerb des Eigentums und des Baurechts vom Wert des jeweils einzutragenden
Rechts zu berechnen. Der Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr bei einer
VerduRerung Ublicherweise zu erzielen wéare. Dabei sind alle Umstande, die den Preis beeinflussen, zu berlcksichtigen.
Ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse sind nicht zu bertcksichtigen. Maschinen und sonstige Vorrichtungen
aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehdren, sind nicht in die Bemessungsgrundlage einzubeziehen.

(2) Die Partei hat den Wert des einzutragenden Rechts (Abs. 1) eingangs der Eingabe zu beziffern, die zur Ermittlung
des Werts notwendigen Angaben zu machen und diese durch Vorlage geeigneter Unterlagen zur Prifung der
Plausibilitdt zu bescheinigen. Ist die Entrichtung der Gerichtsgeblhren im Fall der Selbstberechnung (8 11
Grunderwerbsteuergesetz 1987) beim zustdndigen Finanzamt (8 4 Abs. 7) zum Zeitpunkt der Falligkeit der
Grunderwerbsteuer (8 2 Z 4 zweiter Halbsatz) vorgesehen, kann mit Verordnung nach § 26a Abs. 3 geregelt werden,
wie weit von diesen Angaben abgesehen werden kann.(2) Die Partei hat den Wert des einzutragenden Rechts (Absatz
eins,) eingangs der Eingabe zu beziffern, die zur Ermittlung des Werts notwendigen Angaben zu machen und diese
durch Vorlage geeigneter Unterlagen zur Prifung der Plausibilitdit zu bescheinigen. Ist die Entrichtung der
Gerichtsgebthren im Fall der Selbstberechnung (Paragraph 11, Grunderwerbsteuergesetz 1987) beim zustandigen
Finanzamt (Paragraph 4, Absatz 7,) zum Zeitpunkt der Falligkeit der Grunderwerbsteuer (Paragraph 2, Ziffer 4, zweiter
Halbsatz) vorgesehen, kann mit Verordnung nach Paragraph 26 a, Absatz 3, geregelt werden, wie weit von diesen
Angaben abgesehen werden kann.

(3) Soweit keine auRergewdhnlichen Verhaltnisse vorliegen, die offensichtlich Einfluss auf die Gegenleistung gehabt
haben, ist bei den nachstehend angefiihrten Erwerbsvorgangen der Wert der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage
heranzuziehen,

1. bei einem Kauf der Kaufpreis zuzlglich der vom Kaufer GUbernommenen sonstigen Leistungen und der dem
Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen,

2. bei einem Erwerb gegen wiederkehrende Geldleistungen, wenn der Gesamtbetrag der Zahlungen nicht von
vorhinein feststeht, der Kapitalwert,



3. bei einer Leistung an Zahlungs Statt der Wert, zu dem die Leistung an Zahlungs Statt angenommen wird,
4. bei der Enteignung die Entschadigung.

Der Gegenleistung sind Belastungen hinzuzurechnen, die auf dem Grundstiick ruhen, soweit sie auf den Erwerber
kraft Gesetzes Ubergehen, ausgenommen dauernde Lasten.

(4) Wenn die Angaben zur Prifung der Plausibilitat nicht fur hinreichend bescheinigt erachtet werden, kann die Partei
zur Vorlage weiterer Bescheinigungsmittel aufgefordert werden. Das Gleiche gilt fur eine Prifung aus Anlass einer
Gebuhrenrevision. Kommt die Partei einem solchen Auftrag ohne hinreichenden Grund nicht nach oder entspricht die
von ihr nach Vorhalt vorgenommene Bezifferung offenkundig nicht den Abs. 1 bis 3, so ist der Wert des
einzutragenden Rechts unter Beriicksichtigung der vorliegenden Bescheinigungsmittel nach freier Uberzeugung zu
schatzen. In diesem Fall ist eine Ordnungsstrafe bis zu 50% der so ermittelten Eintragungsgebihr zu entrichten; die
Ordnungsstrafe darf jedoch 441 Euro nicht Ubersteigen.”(4) Wenn die Angaben zur Prufung der Plausibilitat nicht fr
hinreichend bescheinigt erachtet werden, kann die Partei zur Vorlage weiterer Bescheinigungsmittel aufgefordert
werden. Das Gleiche gilt fur eine Prifung aus Anlass einer Gebuhrenrevision. Kommt die Partei einem solchen Auftrag
ohne hinreichenden Grund nicht nach oder entspricht die von ihr nach Vorhalt vorgenommene Bezifferung
offenkundig nicht den Absatz eins bis 3, so ist der Wert des einzutragenden Rechts unter BerUcksichtigung der
vorliegenden Bescheinigungsmittel nach freier Uberzeugung zu schatzen. In diesem Fall ist eine Ordnungsstrafe bis zu

50% der so ermittelten Eintragungsgebuhr zu entrichten; die Ordnungsstrafe darf jedoch 441 Euro nicht Ubersteigen.”

Betreffend die Gerichtsgebuhren ist der sich aus der standigen Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes ergebende
Grundsatz des Anknlpfens an formale dulRere Tatbestande zu berulcksichtigen, weil eine moglichst einfache
Handhabung des Gesetzes gewadhrleistet sein muss (VWGH 28.03.2014, ZI.2013/16/0218; 29.04.2013, ZI.
2011/16/0004). Eine ausdehnende oder einschrdnkende Auslegung des Gesetzes, die sich vom Wortlaut insoweit
entfernt, als sie Uber das Fehlen eines Elements des im Gesetz umschriebenen formalen Tatbestandes, an den die
Gebuhrenpflicht oder Ausnahme geknulpft ist, hinweg sieht, wiirde diesem Prinzip nicht gerecht werden (VwGH
27.05.2014, ZI. 2013/16/0189).

3.2.3. Im gegenstandlichen Fall hat die Beschwerdefihrerin durch Urkundenhinterlegung (Notariatsakt vom
06.12.2018) das Eigentum an dem laut Gutachten des Sachverstandigen ,wertlosen” Superadifikat der Liegenschaft
XXXX erworben und mit der Geschenkgeberin fir die Aufgabe der Pachtrechte der Liegenschaft XXXX eine
Abldsezahlung iHv € 250.000,00 vereinbart. Dafir wurde eine Eintragungsgebihr gemal3 TP 9 lit. b Z 1 GGG auf Basis
des dreifachen Einheitswertes (€ 22.892,00) iHv € 252,00 mittels Selbstberechnung entrichtet.3.2.3. Im
gegenstandlichen Fall hat die Beschwerdefuhrerin durch Urkundenhinterlegung (Notariatsakt vom 06.12.2018) das
Eigentum an dem laut Gutachten des Sachverstandigen ,wertlosen” Superddifikat der Liegenschaft romisch 40
erworben und mit der Geschenkgeberin fur die Aufgabe der Pachtrechte der Liegenschaft romisch 40 eine
Ablésezahlung iHv € 250.000,00 vereinbart. Dafir wurde eine Eintragungsgebihr gemaf TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG
auf Basis des dreifachen Einheitswertes (€ 22.892,00) iHv € 252,00 mittels Selbstberechnung entrichtet.

Die belangte Behorde legt der GeblUhrenbemessung hingegen einen Betrag iHv € 250.000,00 zu Grunde. Dies
begriindete sie damit, dass nicht der Erwerb/Kauf/Schenkung des wertlosen Superadifikates, sondern die Aufgabe der
Pachtrechte die wesentliche Grundlage dieses Rechtsgeschaftes bildete, da die Beschwerdeflhrerin damit das Recht
erwarb, auf dieser Liegenschaft ein neues Wohnhaus errichten zu kénnen. Der Kauf/Erwerb/Schenkung des
Superadifikates sowie die damit verbundene Aufgabe der Pachtrechte wiirden in einem ursachlichen Zusammenhang
stehen, sodass die Abldsezahlung iHv € 250.000,00 als Gegenleistung zur Berechnung der Eintragungsgebuhr
heranzuziehen sei, weil es sich im gegenstandlichen Fall um den Wert handle, der gemaR § 26 GGG zu erzielen sei. Die
belangte Behorde legt der Gebuhrenbemessung hingegen einen Betrag iHv € 250.000,00 zu Grunde. Dies begriindete
sie damit, dass nicht der Erwerb/Kauf/Schenkung des wertlosen Superadifikates, sondern die Aufgabe der Pachtrechte
die wesentliche Grundlage dieses Rechtsgeschaftes bildete, da die Beschwerdeflhrerin damit das Recht erwarb, auf
dieser Liegenschaft ein neues Wohnhaus errichten zu kénnen. Der Kauf/Erwerb/Schenkung des Superadifikates sowie
die damit verbundene Aufgabe der Pachtrechte wirden in einem ursachlichen Zusammenhang stehen, sodass die
Abldsezahlung iHv € 250.000,00 als Gegenleistung zur Berechnung der Eintragungsgebihr heranzuziehen sei, weil es
sich im gegenstandlichen Fall um den Wert handle, der gemaf Paragraph 26, GGG zu erzielen sei.

Dagegen wendet sich die Beschwerdefihrerin in ihrer Beschwerde und argumentiert, dass bei der Eintragung des
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Eigentumsrechtes vom Wert des jeweils einzutragenden Rechtes (hier: Eigentumsrecht am Superadifikat) auszugehen
sei. Mit dem gegenstandlichen Vertrag werde nur das Superadifikat schenkungsweise erworben. Nach dem
Gesetzeswortlaut sei daher fur die Berechnung der Eintragungsgebuhr auch nur der Wert des Superadifikates (Wert
des einzutragenden Eigentumsrechtes) heranzuziehen, denn entgegen der Ansicht der belangten Behorde stelle die
Abldsezahlung keine sonstige Leistung iSd § 26 Abs. 3 Z 1 GGG dar. Dagegen wendet sich die Beschwerdefthrerin in
ihrer Beschwerde und argumentiert, dass bei der Eintragung des Eigentumsrechtes vom Wert des jeweils
einzutragenden Rechtes (hier: Eigentumsrecht am Superadifikat) auszugehen sei. Mit dem gegenstandlichen Vertrag
werde nur das Superadifikat schenkungsweise erworben. Nach dem Gesetzeswortlaut sei daher fir die Berechnung
der Eintragungsgebihr auch nur der Wert des Superadifikates (Wert des einzutragenden Eigentumsrechtes)
heranzuziehen, denn entgegen der Ansicht der belangten Behdrde stelle die Ablésezahlung keine sonstige Leistung iSd
Paragraph 26, Absatz 3, Ziffer eins, GGG dar.

Die Beschwerde erweist sich aus folgenden Erwagungen als unbegriindet:

Gegenleistung im Sinne des § 26 Abs. 3 Z 1 GGG idF der GGN,BGBI | Nr. 1/2013, ist die Summe dessen, was der Kaufer
an wirtschaftlichen Werten dagegen zu leisten verspricht, dass er das Grundstlick erhalt. Gegenleistungen, die der
Erwerber nicht fir den Erwerb des Grundstiickes, sondern flr andere Leistungen des Veraulerers erbringt, gehdren
nicht zur Bemessungsgrundlage iSd § 26 Abs. 3 Z 1 GGG idF der GGN. Fir die dazu anzustellende Betrachtung eines
Erwerbsvorganges ist der Zustand eines Grundstlickes maRgebend, in dem dieses erworben werden soll (VwGH
19.05.2015, Ro 2014/16/0006).Gegenleistung im Sinne des Paragraph 26, Absatz 3, Ziffer eins, GGG in der Fassung der
GGN, Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 1 aus 2013,, ist die Summe dessen, was der Kaufer an wirtschaftlichen Werten
dagegen zu leisten verspricht, dass er das Grundstlick erhalt. Gegenleistungen, die der Erwerber nicht fir den Erwerb
des Grundstlckes, sondern fur andere Leistungen des VeraulRerers erbringt, gehéren nicht zur Bemessungsgrundlage
iSd Paragraph 26, Absatz 3, Ziffer eins, GGG in der Fassung der GGN. Fiur die dazu anzustellende Betrachtung eines
Erwerbsvorganges ist der Zustand eines Grundstlickes maRgebend, in dem dieses erworben werden soll (VwWGH
19.05.2015, Ro 2014/16/0006).

Gegenleistung bei einem Kauf ist nach § 26 Abs. 3 Z 1 GGG der Kaufpreis zuzlglich der vom Kaufer Gbernommenen
sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen. Eine sonstige Leistung zahlt immer dann zur
Gegenleistung, wenn sie der Kaufer fir den Erwerb des Eigentumsrechts erbringt oder der Verkaufer fur den Verkauf
erhalt. Dabei ist unbeachtlich, ob die sonstigen Leistungen direkt dem Verkaufer oder fiir diesen an Dritte zu erbringen
sind. Ausschlaggebend ist, dass sie der Erwerber im Zusammenhang mit dem Kauf zu erbringen hat (vgl. VWGH
19.05.2015, Ro 2014/16/0006, 12.11.2021, Ra 2019/16/0192). Vorbehaltene Rechte schmalern nicht den gemeinen Wert
der Liegenschaft: behdlt sich der Verkaufer ein einzutragendes Wohnrecht vor, so ist dieses dem Kaufpreis
hinzuzurechnen (vgl. VwGH 31.03.2011, 2007/15/0158).Gegenleistung bei einem Kauf ist nach Paragraph 26, Absatz 3,
Ziffer eins, GGG der Kaufpreis zuzlglich der vom Kaufer iGbernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer
vorbehaltenen Nutzungen. Eine sonstige Leistung zahlt immer dann zur Gegenleistung, wenn sie der Kaufer fir den
Erwerb des Eigentumsrechts erbringt oder der Verkadufer fur den Verkauf erhalt. Dabei ist unbeachtlich, ob die
sonstigen Leistungen direkt dem Verkaufer oder fur diesen an Dritte zu erbringen sind. Ausschlaggebend ist, dass sie
der Erwerber im Zusammenhang mit dem Kauf zu erbringen hat vergleiche VWGH 19.05.2015, Ro 2014/16/0006,
12.11.2021, Ra 2019/16/0192). Vorbehaltene Rechte schmalern nicht den gemeinen Wert der Liegenschaft: behalt sich
der Verkaufer ein einzutragendes Wohnrecht vor, so ist dieses dem Kaufpreis hinzuzurechnen vergleiche VwWGH
31.03.2011, 2007/15/0158).

§ 26 Abs. 3 GGG legt fest, dass der Wert der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage heranzuziehen ist, soweit keine
auBergewohnlichen Verhaltnisse vorliegen, die offensichtlich Einfluss auf die Gegenleistung gehabt haben, sodass die
Gegenleistung offenkundig nicht dem auf dem freien Markt erzielbaren Preis entspricht. Als Beispiel kann hier eine
gemischte Schenkung zwischen nahen Angehdrigen genannt werden. Liegen solche auRergewdhnlichen Verhaltnisse
aber nicht vor, stellt die Gegenleistung eben jenen Wert dar, auf den Abs. 1 abstellt (Dokalik, Gerichtsgebthren13,
Bemerkung 3 zu § 26 GGG).Paragraph 26, Absatz 3, GGG legt fest, dass der Wert der Gegenleistung als
Bemessungsgrundlage heranzuziehen ist, soweit keine auBergewdhnlichen Verhaltnisse vorliegen, die offensichtlich
Einfluss auf die Gegenleistung gehabt haben, sodass die Gegenleistung offenkundig nicht dem auf dem freien Markt
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erzielbaren Preis entspricht. Als Beispiel kann hier eine gemischte Schenkung zwischen nahen Angehdrigen genannt
werden. Liegen solche aul3ergewdhnlichen Verhdltnisse aber nicht vor, stellt die Gegenleistung eben jenen Wert dar,
auf den Absatz eins, abstellt (Dokalik, Gerichtsgebuhren13, Bemerkung 3 zu Paragraph 26, GGG).

Wie die belangte Behdrde bereits ausgefihrt hat, muss im vorliegenden Fall davon ausgegangen werden, dass nicht
der Erwerb/Kauf/Schenkung des wertlosen Superadifikates, sondern die Aufgabe der Pachtrechte die wesentliche
Grundlage dieses Rechtsgeschaftes gebildet hat, da die Beschwerdeflhrerin damit das Recht erworben hat, auf dieser
Liegenschaft ein neues Wohnhaus errichten zu kdnnen. Der Kauf/Erwerb/Schenkung des Superadifikates sowie die
damit verbundene Aufgabe der Pachtrechte stehen in einem ursachlichen Zusammenhang, sodass die Abldsezahlung
iHv € 250.000,00 als Gegenleistung zur Berechnung der Eintragungsgebihr heranzuziehen ist. Somit steht
gegenstandlich fest, dass es sich bei dem gezahlten Betrag iHv € 250.000,00 um den Wert handelt, der gemaR § 26 Abs.
1 GGG mit dem Rechtsgeschaft zu erzielen war.Wie die belangte Behorde bereits ausgeflhrt hat, muss im
vorliegenden Fall davon ausgegangen werden, dass nicht der Erwerb/Kauf/Schenkung des wertlosen Superadifikates,
sondern die Aufgabe der Pachtrechte die wesentliche Grundlage dieses Rechtsgeschéaftes gebildet hat, da die
Beschwerdefiihrerin damit das Recht erworben hat, auf dieser Liegenschaft ein neues Wohnhaus errichten zu kénnen.
Der Kauf/Erwerb/Schenkung des Superadifikates sowie die damit verbundene Aufgabe der Pachtrechte stehen in
einem ursachlichen Zusammenhang, sodass die Ablésezahlung iHv € 250.000,00 als Gegenleistung zur Berechnung der
EintragungsgebUhr heranzuziehen ist. Somit steht gegenstandlich fest, dass es sich bei dem gezahiten Betrag iHv €
250.000,00 um den Wert handelt, der gemalR Paragraph 26, Absatz eins, GGG mit dem Rechtsgeschaft zu erzielen war.

Unter Heranziehung dieser Bemessungsgrundlage iHv € 250.000,00 errechnet sich eine Eintragungsgebuhr nach TP 9
lit. b Z 1 GGG iHv € 2.750,00 sowie eine Einhebungsgeblihr nach & 6a Abs. 1 GEG iHv € 8,00, abzlglich der bereits
geleisteten Zahlung von € 252,00, ergibt sich somit - wie von der belangten Behorde zu Recht vorgeschrieben -
insgesamt eine offene Geblhrenschuld iHv € 2.506,00.Unter Heranziehung dieser Bemessungsgrundlage iHv €
250.000,00 errechnet sich eine Eintragungsgebihr nach TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG iHv € 2.750,00 sowie eine
Einhebungsgebiihr nach Paragraph 6 a, Absatz eins, GEG iHv € 8,00, abzlglich der bereits geleisteten Zahlung von €
252,00, ergibt sich somit - wie von der belangten Behdrde zu Recht vorgeschrieben - insgesamt eine offene
GebUhrenschuld iHv € 2.506,00.

Da dem angefochtenen Bescheid aus diesen Grinden eine Rechtswidrigkeit iSd Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG nicht anhaftet,
war die Beschwerde gemal § 28 Abs. 2 VWGVG iVm TP 9 lit. b Z 1 GGG und § 26 Abs. 1 GGG als unbegrindet
abzuweisen.Da dem angefochtenen Bescheid aus diesen Griinden eine Rechtswidrigkeit iSd Artikel 130, Absatz eins,
Ziffer eins, B-VG nicht anhaftet, war die Beschwerde gemaR Paragraph 28, Absatz 2, VWGVG in Verbindung mit TP 9
Litera b, Ziffer eins, GGG und Paragraph 26, Absatz eins, GGG als unbegriindet abzuweisen.

3.3. Die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung konnte - trotz eines entsprechenden Antrages - gemaR§ 24
Abs. 1 VWGVG entfallen (vgl. dazu auch VwGH 26.06.2003, ZI.2000/16/0305, wonach die Durchfihrung einer
mundlichen Verhandlung im Verfahren zur Vorschreibung und Einbringung von Gerichtsgebihren nicht erforderlich
ist). Der entscheidungsrelevante Sachverhalt ist hier geklart.3.3. Die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung
konnte - trotz eines entsprechenden Antrages - gemafld Paragraph 24, Absatz eins, VWGVG entfallen vergleiche dazu
auch VWGH 26.06.2003, ZI. 2000/16/0305, wonach die Durchfiihrung einer mundlichen Verhandlung im Verfahren zur
Vorschreibung und Einbringung von GerichtsgebuUhren nicht erforderlich ist). Der entscheidungsrelevante Sachverhalt
ist hier geklart.

Zu B) Unzulassigkeit der Revision:

GemaR§ 25a Abs. 1 VWGG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses
auszusprechen, ob die Revision gemafd Art. 133 Abs. 4 B-VG zulassig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begriinden. Gemaf}
Paragraph 25 a, Absatz eins, VWGG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses
auszusprechen, ob die Revision gemal Artikel 133, Absatz 4, B-VG zulassig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begrinden.

Die Revision ist gemald Art. 133 Abs. 4 B-VG nicht zulassig, weil die Entscheidung nicht von der Ldsung einer
Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt. Weder weicht die gegenstandliche Entscheidung von
der bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes (siehe die oben unter 3.2.3. zitierte Judikatur) ab, noch
fehlt es an einer Rechtsprechung; weiters ist die vorliegende Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes auch nicht
als uneinheitlich zu beurteilen. Auch liegen keine sonstigen Hinweise auf eine grundsatzliche Bedeutung der zu
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I6senden Rechtsfrage vor. Die Revision ist gemald Artikel 133, Absatz 4, B-VG nicht zulassig, weil die Entscheidung nicht
von der Losung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt. Weder weicht die gegenstandliche
Entscheidung von der bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes (siehe die oben unter 3.2.3. zitierte
Judikatur) ab, noch fehlt es an einer Rechtsprechung; weiters ist die vorliegende Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes auch nicht als uneinheitlich zu beurteilen. Auch liegen keine sonstigen Hinweise auf eine
grundsatzliche Bedeutung der zu I6senden Rechtsfrage vor.
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