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1. BAO 84 heute
2. BAO 8§ 4 glltig ab 30.10.2019 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019
3. BAO § 4 gultig von 01.01.2013 bis 29.10.2019 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 14/2013
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5. BAO § 4 gultig von 01.01.1995 bis 25.03.2009 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 681/1994
6. BAO § 4 glltig von 19.04.1980 bis 31.12.1994 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 151/1980

Text
IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Landesverwaltungsgericht Niederdsterreich erkennt durch den Richter Hofrat Mag. Hubmayr Uber die Beschwerde
der A-Gesellschaft m.b.H., ***, *** vertreten durch B Rechtsanwalte GmbH in *** vom 19. Dezember 2025, gegen die
Berufungsentscheidung des Stadtrates der Stadtgemeinde *** vom 6. November 2025, GZ: ***, mit welchem eine
Berufung gegen einen Abgabenbescheid des Blrgermeisters der Stadtgemeinde *** vom 25. April 2025, Aktenzeichen
*** betreffend die Vorschreibung einer Ergénzungsabgabe zur AufschlieRungsabgabe nach der NO Bauordnung 2014,
als unbegriindet abgewiesen wurde, nach Durchfihrung einer 6ffentlichen mindlichen Verhandlung zu Recht:

1.

Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.

2.

Eine Revision gemal’ Art. 133 Abs. 4 B-VG ist nicht zulassigEine Revision gemal3 Artikel 133, Absatz 4, B-VG ist nicht
zulassig.

Rechtsgrundlagen:

§ 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014

§ 279 Bundesabgabenordnung - BAO Paragraph 279, Bundesabgabenordnung - BAO

§ 25a Verwaltungsgerichtshofgesetz 1985 - VwGGParagraph 25 a, Verwaltungsgerichtshofgesetz 1985 - VwGG

Entscheidungsgrinde:
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1. Sachverhalt und verwaltungsbehordliches Verfahren:

Die A-Gesellschaft m.b.H. (in der Folge: Beschwerdefiihrerin) ist alleinige grundbicherliche Eigentimerin des

verfahrensgegenstandlichen Bauplatzes *** in *** (Grundstlck Nr. ***, EZ *** KG **%),

Das Grundstuck ist entsprechend dem geltenden Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde *** gewidmet als Bauland
Industriegebiet, die Grundsticksflache im Bauland betragt 9.783 m% Das Grundstuck liegt nicht im Geltungsbereich

eines Bebauungsplanes.

Bescheide Uber frihere Vorschreibungen von AufschlieRungsbeitragen, AufschlieBungsabgaben oder

Erganzungsabgaben fur den gegenstandlichen Bauplatz sind nicht vorhanden.

Die Vorschreibung oder Zahlung einer AufschlieBungsabgabe oder einer Erganzungsabgabe konnte nicht festgestellt

werden, wie auch der Eintritt eines Vorschreibungsanlasses fir eine solche Abgabe nicht festgestellt werden konnte.
Das Baugrundstuick war in der gegenwartigen Ausformung bereits 1989 bebaut.

Mit Bescheid des Burgermeisters der Stadtgemeinde *** vom 3. November 2021, Aktenzeichen ***, wurde die
baubehordliche Bewilligung fur die Errichtung von Blrordumlichkeiten erteilt. Entsprechend den bewilligten
Projektsunterlagen wurde damit die Errichtung bzw. Aufstellung eines Blrocontainers im AusmaR von ca. 41,55 m?

bewilligt.
Dieser Bescheid wurde der Beschwerdefuhrerin nachweislich am 9. November 2021 zugestellt.

Am 10. Janner 2024 langte die Fertigstellungsanzeige bzw. Bauflhrerbescheinigung fur dieses Bauvorhaben bei der

Baubehorde ein.

Mit Abgabenbescheid des Blrgermeisters der Stadtgemeinde *** vom 25. April 2025, Aktenzeichen ***, wurde der
Beschwerdefihrerin fur den verfahrensgegenstandlichen Bauplatz eine Erganzungsabgabe zur AufschlieBungsabgabe
gemaR § 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014 in Héhe von € 127.098,13 vorgeschrieben. Der Berechnung zugrunde gelegt
wurden die Bauplatzflache von 9.783 m? ein Bauklassenkoeffizient alt von 1,00, ein Bauklassenkoeffizient neu von
2,00 sowie ein Einheitssatz von € 1.285,00. Mit Abgabenbescheid des Blrgermeisters der Stadtgemeinde *** vom
25. April 2025, Aktenzeichen ***, wurde der Beschwerdefuhrerin fir den verfahrensgegenstandlichen Bauplatz eine
Ergdnzungsabgabe zur AufschlieBungsabgabe gemal Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014 in Héhe von
€ 127.098,13 vorgeschrieben. Der Berechnung zugrunde gelegt wurden die Bauplatzfliche von 9.783 m? ein
Bauklassenkoeffizient alt von 1,00, ein Bauklassenkoeffizient neu von 2,00 sowie ein Einheitssatz von € 1.285,00.

Mit Schriftsatz vom 6. Juni 2025 erhob die Beschwerdeflhrerin durch ihre ausgewiesene Rechtsvertretung fristgerecht
das Rechtsmittel der Berufung mit umfangreicher Begriindung. Das Baugrundstick sei bereits seit Jahrzehnten bebaut
und aufgeschlossen. Es liege keine Erweiterung der Infrastruktur vor, deren Kosten aus einer Erganzungsabgabe zu
decken waren. Die Voraussetzungen fur die Vorschreibung einer Erganzungsabgabe wuirden nicht vorliegen. Die
vorgeschriebene Abgabe sei maRlos Uberhéht und unverhaltnismaRBig vor dem Hintergrund der durchgefihrten
Baumalinahme, der Errichtung eines Burocontainers auf einem seit Jahrzehnten erschlossenen Grundsttick.

Die AufschlieBung des gegenstandlichen Grundstlickes sei von der Beschwerdeflhrerin selbst hergestellt worden,
diesbezlgliche Arbeits- und Materialleistungen seien auf die AufschlieRungsabgabe anzurechnen.

Der verordnete Einheitssatz sei im Vergleich zu anderen Gemeinden wesentlich Gberhoht, der eklatante Unterschied
entbehre jeglicher sachlichen Grundlage, die Verordnung verletze den Gleichheitsgrundsatz sowie das Recht auf
Unverletzlichkeit des Eigentums.§ 38 Abs. 6 NO Bauordnung 2014 sei im Hinblick auf eine Verletzung des
Bestimmtheitsgebotes verfassungswidrig. Beantragt wurde die ersatzlose Behebung des Abgabenbescheides.Der
verordnete Einheitssatz sei im Vergleich zu anderen Gemeinden wesentlich Uberhdht, der eklatante Unterschied
entbehre jeglicher sachlichen Grundlage, die Verordnung verletze den Gleichheitsgrundsatz sowie das Recht auf
Unverletzlichkeit des Eigentums. Paragraph 38, Absatz 6, NO Bauordnung 2014 sei im Hinblick auf eine Verletzung des
Bestimmtheitsgebotes verfassungswidrig. Beantragt wurde die ersatzlose Behebung des Abgabenbescheides.

Mit dem nunmehr angefochtenen Bescheid des Stadtrates der Stadtgemeinde *** vom 6. November 2025, GZ: **¥*,
wurde diese Berufung als unbegrindet abgewiesen. Begrindend wurde nach Wiedergabe des bisherigen
Verwaltungsgeschehens und der als maRgeblich erachteten Rechtsvorschriften im Wesentlichen dargelegt, dass bei
Errichtung eines Neu- oder Zubaus eines Geb3udes gemaR § 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014 eine Erganzungsabgabe
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vorzuschreiben sei. Ebenso wurde auf die einzelnen Berufungsvorbringen naher eingegangen. Mit dem nunmehr
angefochtenen Bescheid des Stadtrates der Stadtgemeinde *** vom 6. November 2025, GZ: *** wurde diese
Berufung als unbegrindet abgewiesen. Begriindend wurde nach Wiedergabe des bisherigen Verwaltungsgeschehens
und der als mafgeblich erachteten Rechtsvorschriften im Wesentlichen dargelegt, dass bei Errichtung eines Neu- oder
Zubaus eines Geb3udes gemaR Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014 eine Erganzungsabgabe vorzuschreiben
sei. Ebenso wurde auf die einzelnen Berufungsvorbringen naher eingegangen.

Beim gegenstandlichen Grundstick mit seiner seit den 1970er Jahren vorhandenen Bebauung und seiner
Baulandwidmung handle es sich um einen ex-lege-Bauplatz, fir den noch nie ein Kostenbeitrag, eine
AufschlieBungsabgabe oder eine Ergdnzungsabgabe vorgeschrieben oder entrichtet worden sei.

Mit dem Baubewilligungsbescheid vom 3. November 2021 sei die Errichtung eines Gebaudes bewilligt worden, womit
die Voraussetzungen zur Vorschreibung der Ergidnzungsabgabe im Sinne des§ 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014
vorliegen wirden. Auch der Héhe nach erweise sich die Berechnung als zutreffend.Mit dem Baubewilligungsbescheid
vom 3. November 2021 sei die Errichtung eines Gebdudes bewilligt worden, womit die Voraussetzungen zur
Vorschreibung der Ergdnzungsabgabe im Sinne des Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014 vorliegen wiirden.
Auch der Hohe nach erweise sich die Berechnung als zutreffend.

Dagegen richtete sich die verfahrensgegenstandliche Beschwerde vom 19. Dezember 2025. In der umfangreichen
Begrindung der Beschwerde wurde im Wesentlichen das Berufungsvorbringen wiederholt. Beantragt wurde, die
Vorschreibung der Ergdnzungsabgabe ersatzlos aufzuheben. Angeregt wurde die amtswegige Einleitung eines
Normprifungsverfahrens beim Verfassungsgerichtshof durch das Landesverwaltungsgericht wegen der behaupteten
Gesetzwidrigkeit der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde *** (ber die Festlegung des Einheitssatzes
bzw. wegen behaupteter Gesetzwidrigkeit von Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 (§ 38 Abs. 6 sowie § 39 Abs. 3
zweiter Satz).Dagegen richtete sich die verfahrensgegenstandliche Beschwerde vom 19. Dezember 2025. In der
umfangreichen Begriindung der Beschwerde wurde im Wesentlichen das Berufungsvorbringen wiederholt. Beantragt
wurde, die Vorschreibung der Erganzungsabgabe ersatzlos aufzuheben. Angeregt wurde die amtswegige Einleitung
eines Normprifungsverfahrens beim Verfassungsgerichtshof durch das Landesverwaltungsgericht wegen der
behaupteten Gesetzwidrigkeit der Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde *** (ber die Festlegung des
Einheitssatzes bzw. wegen behaupteter Gesetzwidrigkeit von Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 (Paragraph 38,
Absatz 6, sowie Paragraph 39, Absatz 3, zweiter Satz).

Mit Schreiben vom 12. Janner 2026 (eingelangt am 19. Janner 2026) legte die Stadtgemeinde *** dem
Landesverwaltungsgericht Niederdsterreich die Beschwerde und den bezughabenden Verwaltungsakt vor.

Am 11. Marz 2026 wurde in Anwesenheit von Vertretern der Beschwerdefihrerin sowie der belangten Behérde beim
Landesverwaltungsgericht Niederdsterreich eine 6ffentliche mindliche Beschwerdeverhandlung durchgefiihrt.

Das Landesverwaltungsgericht Niederdsterreich hat Beweis aufgenommen durch Einsichtnahme in den vorgelegten
Abgaben- und Bauakt der Stadtgemeinde ***. Im Wesentlichen ergibt sich der Sachverhalt aus dem unbedenklichen
Akteninhalt in Verbindung mit dem bekampften Bescheid sowie aus dem Vorbringen der Beschwerdeflhrerin, soweit
diese den Feststellungen der belangten Behdrde nicht entgegentritt.

2. Anzuwendende Rechtsvorschriften:
2.1. Bundesabgabenordnung (BAO):

§ 1. (1) Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten in Angelegenheiten der 6ffentlichen Abgaben (mit Ausnahme
der Verwaltungsabgaben des Bundes, der Lander und der Gemeinden) sowie der auf Grund unmittelbar wirksamer
Rechtsvorschriften der Europaischen Union zu erhebenden &ffentlichen Abgaben, in Angelegenheiten der Eingangs-
und Ausgangsabgaben jedoch nur insoweit, als in den zollrechtlichen Vorschriften nicht anderes bestimmt ist, soweit
diese Abgaben durch Abgabenbehérden des Bundes, der Lander oder der Gemeinden zu erheben sind.Paragraph eins,
(1) Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten in Angelegenheiten der 6ffentlichen Abgaben (mit Ausnahme der
Verwaltungsabgaben des Bundes, der Lander und der Gemeinden) sowie der auf Grund unmittelbar wirksamer
Rechtsvorschriften der Europaischen Union zu erhebenden &ffentlichen Abgaben, in Angelegenheiten der Eingangs-
und Ausgangsabgaben jedoch nur insoweit, als in den zollrechtlichen Vorschriften nicht anderes bestimmt ist, soweit
diese Abgaben durch Abgabenbehérden des Bundes, der Lander oder der Gemeinden zu erheben sind.
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§ 2a. Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten sinngemal in Verfahren vor den Verwaltungsgerichten, soweit
sie  im Verfahren vor der belangten Abgabenbehtrde gelten. In solchen Verfahren ist das
Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz (VwGVG) nicht anzuwenden. ..Paragraph 2 a, Die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes gelten sinngemal3 in Verfahren vor den Verwaltungsgerichten, soweit sie im Verfahren vor der
belangten Abgabenbehérde gelten. In solchen Verfahren ist das Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz (VWGVG) nicht

anzuwenden. ...

8§ 4. (1) Der Abgabenanspruch entsteht, sobald der Tatbestand verwirklicht ist, an den das Gesetz die Abgabepflicht
kntipft.Paragraph 4, (1) Der Abgabenanspruch entsteht, sobald der Tatbestand verwirklicht ist, an den das Gesetz die
Abgabepflicht knlpft.

§ 279. (1) AuBer in den Fallen des 8 278 hat das Verwaltungsgericht immer in der Sache selbst mit Erkenntnis zu
entscheiden. Es ist berechtigt, sowohl im Spruch als auch hinsichtlich der Begriindung seine Anschauung an die Stelle
jener der Abgabenbehdrde zu setzen und demgemald den angefochtenen Bescheid nach jeder Richtung abzuandern,
aufzuheben oder die Bescheidbeschwerde als unbegriindet abzuweisen. ...Paragraph 279, (1) AuB3er in den Fallen des
Paragraph 278, hat das Verwaltungsgericht immer in der Sache selbst mit Erkenntnis zu entscheiden. Es ist berechtigt,
sowohl im Spruch als auch hinsichtlich der Begriindung seine Anschauung an die Stelle jener der Abgabenbehdrde zu
setzen und demgemadll den angefochtenen Bescheid nach jeder Richtung abzudndern, aufzuheben oder die
Bescheidbeschwerde als unbegriindet abzuweisen. ...

§ 288. (1) Besteht ein zweistufiger Instanzenzug fir Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinden,
so gelten fur das Berufungsverfahren die fur Bescheidbeschwerden und fir den Inhalt der Berufungsentscheidungen
die fur Beschwerdevorentscheidungen anzuwendenden Bestimmungen sinngemal3. Weiters sind die Beschwerden
betreffenden Bestimmungen (insbesondere die 88 76 Abs. 1 lit. d, 209a, 212 Abs. 4, 212a und 254) sowie § 93 Abs. 3 lit.
b und Abs. 4 bis 6 sinngemaR anzuwenden. ..Paragraph 288, (1) Besteht ein zweistufiger Instanzenzug fur
Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinden, so gelten fir das Berufungsverfahren die fur
Bescheidbeschwerden und fur den Inhalt der Berufungsentscheidungen die fur Beschwerdevorentscheidungen
anzuwendenden Bestimmungen sinngemaB. Weiters sind die Beschwerden betreffenden Bestimmungen
(insbesondere die Paragraphen 76, Absatz eins, Litera d,, 209a, 212 Absatz 4, 212 a und 254) sowie Paragraph 93,
Absatz 3, Litera b und Absatz 4 bis 6 sinngemafld anzuwenden. ...

2.2. NO Bauordnung 2014, LGBIL. Nr. 1/2015 in der Fassung LGBI. Nr. 32/20212.2. NO Bauordnung 2014,
Landesgesetzblatt Nr. 1 aus 2015, in der Fassung LGBI. Nr. 32/2021:

AufschlieBungsabgabe

§ 38. (1) Dem Eigentumer eines Grundstlcks im Bauland ist von der Gemeinde eine AufschlieRungsabgabe
vorzuschreiben, wenn mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behérde nach § 2Paragraph 38, (1) Dem
Eigentimer eines Grundstiicks im Bauland ist von der Gemeinde eine AufschlieRungsabgabe vorzuschreiben, wenn
mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behdérde nach Paragraph 2

1. ein Grundstuck oder Grundstlicksteil zum Bauplatz (8 11) erklért oder 1. ein Grundstliick oder
Grundstucksteil zum Bauplatz (Paragraph 11,) erklart oder

2. eine Baubewilligung fur die erstmalige Errichtung eines Gebaudes oder einer groBvolumigen Anlage (8 23
Abs. 3) auf einem Bauplatz nach § 11 Abs. 1 Z. 2, 3 und 5 erteilt wird. 2. eine Baubewilligung fir die erstmalige
Errichtung eines Gebdudes oder einer groRvolumigen Anlage (Paragraph 23, Absatz 3,) auf einem Bauplatz nach
Paragraph 11, Absatz eins, Ziffer 2, 3 und 5 erteilt wird.

Die Errichtung eines Gebdudes oder einer groRvolumigen Anlage auf einem Bauplatz gilt als erstmalig, wenn auf
diesem Bauplatz am 1. Janner 1970 und danach kein unbefristet bewilligtes Gebdude gestanden ist. Die
AufschlieBungsabgabe nach Z. 2 ist nicht vorzuschreiben, wenn die Errichtung eines Gebaudes nach § 23 Abs. 3,
vorletzter Satz, bewilligt wird. Wird auf demselben Bauplatz ein weiteres Gebaude Gebdude im Sinn des § 23 Abs. 3
erster Satz oder eine groBvolumige Anlage errichtet, ist die Abgabe vorzuschreiben. ...Die Errichtung eines Gebaudes
oder einer groRBvolumigen Anlage auf einem Bauplatz gilt als erstmalig, wenn auf diesem Bauplatz am 1. Janner 1970
und danach kein unbefristet bewilligtes Gebaude gestanden ist. Die AufschlieBungsabgabe nach Ziffer 2, ist nicht



vorzuschreiben, wenn die Errichtung eines Gebdudes nach Paragraph 23, Absatz 3,, vorletzter Satz, bewilligt wird. Wird
auf demselben Bauplatz ein weiteres Gebaude Gebdude im Sinn des Paragraph 23, Absatz 3, erster Satz oder eine
groRRvolumige Anlage errichtet, ist die Abgabe vorzuschreiben. ...

(3) Die AufschlieRungsabgabe (A) ist eine einmal zu entrichtende, ausschliel3liche Gemeindeabgabe nach 8 6 Abs. 1 Z. 5
des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBIl. Nr. 45/1948 in der FassungBGBI. | Nr. 51/2012. Die Wahl der
Abgabentatbestande kann dabei alternativ vorgenommen werden.

Sie wird aus dem Produkt von Berechnungslange (BL), Bauklassenkoeffizient (BKK) und Einheitssatz (ES) errechnet{3)
Die AufschlieBungsabgabe (A) ist eine einmal zu entrichtende, ausschlieBliche Gemeindeabgabe nach Paragraph 6,
Absatz eins, Ziffer 5, des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, Bundesgesetzblatt Nr. 45 aus 1948, in der Fassung
Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 51 aus 2012,. Die Wahl der Abgabentatbestande kann dabei alternativ vorgenommen
werden., Sie wird aus dem Produkt von Berechnungslange (BL), Bauklassenkoeffizient (BKK) und Einheitssatz (ES)
errechnet:

A =BL x BKK x ES

Bei der Vorschreibung ist jeweils der zum Zeitpunkt der Bauplatzerkldrung oder Erteilung der Baubewilligung (Abs. 1)
geltende Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz anzuwenden. ...Bei der Vorschreibung ist jeweils der zum Zeitpunkt
der Bauplatzerklarung oder Erteilung der Baubewilligung (Absatz eins,) geltende Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz
anzuwenden. ...

(4) Die Berechnungslénge ist die Seite eines mit dem Bauplatz flachengleichen Quadrates:

Bauplatzflache = BF
BL = ?BFBauplatzflache = BF , BL = ?BF

(5) Der Bauklassenkoeffizient betragt:

in der Bauklasse | 1,00 undin der Bauklasse romisch eins 1,00 und
bei jeder weiteren zuldssigen Bauklasse um je 0,25 mehr,

in Industriegebieten ohne Bauklassenfestlegung 2,00

bei einer Geschol3flachenzahl

-biszu 0,8 1,5

-biszu 1,1 1,75

-biszu 1,5 2,0

-biszu 2,0 2,5und

- Uber 2,0 3,5

Ist eine hochstzuldssige Gebaudehdhe festgelegt, ist der Bauklassenkoeffizient von jener Bauklasse abzuleiten, die
dieser Gebaudehdhe entspricht.

Im Falle einer gleichzeitig festgelegten Geschol3flachenzahl ist jedoch diese fur den Bauklassenkoeffizienten
malgeblich.

Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan betragt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25, sofern nicht eine Héhe
eines Gebaudes bewilligt wird oder zulassig ist, die einer héheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse Il.Im
Baulandbereich ohne Bebauungsplan betragt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25, sofern nicht eine Hohe eines
Gebadudes bewilligt wird oder zulassig ist, die einer héheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse rémisch zwei.

(6) Der Einheitssatz ist die Summe der durchschnittlichen Herstellungskosten

- einer 3 m breiten Fahrbahnhalfte,

- eines 1,25 m breiten Gehsteiges,

- der Oberflachenentwdasserung und der Beleuchtung der Fahrbahnhalfte und des Gehsteiges

pro Laufmeter.
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Dabei ist fur die Fahrbahn eine mittelschwere Befestigung einschlieR3lich Unterbau und fur Fahrbahn und Gehsteig
eine dauernd staubfreie Ausflihrung vorzusehen.

Der Einheitssatz ist mit Verordnung des Gemeinderates festzusetzen.

(7) Frihere Leistungen fur den Ausbau der Fahrbahn, des Gehsteiges, der Oberflachenentwasserung und der
Beleuchtung einer an den Bauplatz grenzenden Stral3e sind auf die AufschlieBungsabgabe anzurechnen, wenn sie
erbracht wurden:

1. als Geldleistung auf Grund einer Vereinbarung mit der Gemeinde oder
2. als Arbeits- oder Materialleistung mit Zustimmung der Gemeinde.

Mit Verordnung des Gemeinderates durfen fir einzelne Leistungen nach Z 2 Pauschalsdtze in Prozenten der
AufschlieBungsabgabe festgelegt werden.Mit Verordnung des Gemeinderates dirfen fir einzelne Leistungen nach
Ziffer 2, Pauschalsatze in Prozenten der AufschlieRungsabgabe festgelegt werden.

Eine Geldleistung nach Z 1 ist auf der Grundlage des Baukostenindexes der Bundesanstalt ,Statistik Osterreich” zu
jenem Zeitpunkt, in welchem ein Tatbestand nach Abs. 1 erfullt wird, zu valorisieren.Eine Geldleistung nach Ziffer eins,
ist auf der Grundlage des Baukostenindexes der Bundesanstalt ,Statistik Osterreich” zu jenem Zeitpunkt, in welchem
ein Tatbestand nach Absatz eins, erflllt wird, zu valorisieren.

Erganzungsabgabe

§ 39. (1) Bei der Anderung der Grenzen von Bauplatzen (§ 10 und V. Abschnitt des NO Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) ist dem Eigentimer mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der
Behérde nach § 2 bzw. mit Erlassung des Umlegungsbescheides nach § 44 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 fiir
jeden der neugeformten Bauplatze eine Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmal oder die Anzahl
der Bauplitze vergroRert wird.Paragraph 39, (1) Bei der Anderung der Grenzen von Bauplitzen (Paragraph 10 und
romisch funf. Abschnitt des NO Raumordnungsgesetzes 2014, Landesgesetzblatt Nr. 3 aus 2015, in der geltenden
Fassung) ist dem Eigentlimer mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behérde nach Paragraph 2, bzw. mit
Erlassung des Umlegungsbescheides nach Paragraph 44, des NO Raumordnungsgesetzes 2014 fir jeden der
neugeformten Bauplatze eine Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmal} oder die Anzahl der

Bauplatze vergrof3ert wird.

Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach 8 11 Abs. 1 Z 4 bebauten Grundsticks mit unbebauten
Grundstlcken nicht zu erfolgen, wenn fur den Baubestand erst durch die Vereinigung mit den an einer oder mehreren
Seiten anschlieBenden unbebauten Grundstiicken oder Teilen davon die Voraussetzungen fur eine Bewilligung nach
den Bestimmungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplans sowie im Hinblick auf den Brandschutz bei (Aul3en-
)Wanden gegenulber einer Grundstlcksgrenze nach einer Verordnung der Landesregierung erflillt wirden.Eine
Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach Paragraph 11, Absatz eins, Ziffer 4, bebauten Grundsticks mit
unbebauten Grundstucken nicht zu erfolgen, wenn flir den Baubestand erst durch die Vereinigung mit den an einer
oder mehreren Seiten anschlieBenden unbebauten Grundstiicken oder Teilen davon die Voraussetzungen fur eine
Bewilligung nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplans sowie im Hinblick auf den Brandschutz
bei (AuRen-)Wanden gegenuber einer Grundstucksgrenze nach einer Verordnung der Landesregierung erfullt wirden.

Die Hohe der Erganzungsabgabe (EA) wird wie folgt berechnet:

Von der Summe der neuen Berechnungsldngen wird die Summe der damaligen Berechnungslangen abgezogen. Der
Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Bewilligung der Grenzéanderung (8 10) geltenden Bauklassenkoeffizienten
und Einheitssatz multipliziert und das Produkt nach dem Verhdltnis der neuen Berechnungslangen auf die neuen
Bauplatze aufgeteilt;Von der Summe der neuen Berechnungsldangen wird die Summe der damaligen
Berechnungslangen abgezogen. Der Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Bewilligung der Grenzanderung
(Paragraph 10,) geltenden Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz multipliziert und das Produkt nach dem Verhaltnis
der neuen Berechnungslangen auf die neuen Bauplatze aufgeteilt;

z. B. 3 Bauplatze neu (1, 2, 3), 2 Bauplatze alt (a, b)

EA =[(BL1 + BL2 + BL3) - (BLa + BLb)] x BKK x ES



EA/m (Erganzungsabgabe pro Meter) = EA : (BL1 + BL2 + BL3)
EA fur Bauplatz 1 = EA/m x BL1
EA fur Bauplatz 2 = EA/m x BL2
EA flr Bauplatz 3 = EA/m x BL3

Erfolgt die Vorschreibung einer Erganzungsabgabe fir einen Bauplatz, der durch eine Teilflaiche des Grundstlcks
vergroflert wurde, fur das eine Vorauszahlung nach § 38 Abs. 2 vorgeschrieben wurde, sind die entrichteten
Teilbetrage anteilsmaRig zu berUcksichtigen. Der Anteil ergibt sich aus dem Verhaltnis des Ausmalles der Teilflache
zum Gesamtausmal der Grundstulcksflache, fur die die Vorauszahlung nach 8 38 Abs. 2 entrichtet wurde. Bei der
Berechnung der auf den Anteil entfallenden Vorauszahlung ist der Einheitssatz, der der Vorschreibung der
Erganzungsabgabe zu Grunde zu legen ist, heranzuziehen.Erfolgt die Vorschreibung einer Erganzungsabgabe fur einen
Bauplatz, der durch eine Teilflache des Grundstucks vergroRRert wurde, fir das eine Vorauszahlung nach Paragraph 38,
Absatz 2, vorgeschrieben wurde, sind die entrichteten Teilbetrdge anteilsmaRig zu bertcksichtigen. Der Anteil ergibt
sich aus dem Verhaltnis des Ausmalles der Teilflache zum Gesamtausmall der Grundstlicksflache, fir die die
Vorauszahlung nach Paragraph 38, Absatz 2, entrichtet wurde. Bei der Berechnung der auf den Anteil entfallenden
Vorauszahlung ist der Einheitssatz, der der Vorschreibung der Erganzungsabgabe zu Grunde zu legen ist,

heranzuziehen.

(2) Erfolgt eine Bauplatzerklarung fur einen Grundstticksteil nach 8 11 Abs. 5, ist eine Erganzungsabgabe unter
sinngemaBer Anwendung von Abs. 1 vorzuschreiben.(2) Erfolgt eine Bauplatzerklarung fir einen Grundstticksteil nach

Paragraph 11, Absatz 5,, ist eine Erganzungsabgabe unter sinngemalier Anwendung von Absatz eins, vorzuschreiben.

(3) Eine Erganzungsabgabe ist auch vorzuschreiben, wenn mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behérde
nach § 2 eine Baubewilligung fir den Neu- oder Zubau eines Gebdudes - ausgenommen Gebdude im Sinn des 8§ 18
Abs. 1a Z 1 und nicht raumbildende MafBnahmen (z. B. Vordacher) - oder einer groRBvolumigen Anlage erteilt wird
und(3) Eine Erganzungsabgabe ist auch vorzuschreiben, wenn mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der
Behorde nach Paragraph 2, eine Baubewilligung fur den Neu- oder Zubau eines Gebdudes - ausgenommen Gebaude
im Sinn des Paragraph 18, Absatz eins a, Ziffer eins und nicht raumbildende Malnahmen (z. B. Vordacher) - oder einer
groRRvolumigen Anlage erteilt wird und

- bei einer Grundabteilung § 10 Abs. 1 NO Bauordnung, LGBI. Nr. 166/1969, und NO Bauordnung 1976 bzw. NO
Bauordnung 1996, LGBI. 8200) nach dem 1. Janner 1970 ein AufschlieBungsbeitrag bzw. nach dem 1. Janner 1989 eine
Ergdnzungsabgabe oder- bei einer Grundabteilung (Paragraph 10, Absatz eins, NO Bauordnung, Landesgesetzblatt Nr.
166 aus 1969, und NO Bauordnung 1976 bzw. NO Bauordnung 1996, Landesgesetzblatt 8200) nach dem
1.Janner 1970 ein AufschlieBungsbeitrag bzw. nach dem 1. Janner 1989 eine Ergénzungsabgabe oder

- bei einer Bauplatzerklarung eine AufschlieRungsabgabe oder

- anlasslich einer Baubewilligung ein AufschlieBungsbeitrag, eine AufschlieBungsabgabe oder eine Ergénzungsabgabe
vorgeschrieben und bei der Berechnung

- kein oder

- ein niedrigerer Bauklassenkoeffizient angewendet wurde als jener, der der im Bebauungsplan nunmehr
hochstzulassigen Bauklasse oder Gebdudehdhe entspricht. Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan ist ein
Bauklassenkoeffizient von mindestens 1,25 zu berucksichtigen, sofern nicht eine Héhe eines Gebaudes bewilligt wird
oder zulassig ist, die einer hoheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse Il.- ein niedrigerer Bauklassenkoeffizient
angewendet wurde als jener, der der im Bebauungsplan nunmehr héchstzuldssigen Bauklasse oder Gebaudehdhe
entspricht. Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan ist ein Bauklassenkoeffizient von mindestens 1,25 zu
berucksichtigen, sofern nicht eine Hohe eines Gebaudes bewilligt wird oder zuldssig ist, die einer héheren Bauklasse
entspricht als der Bauklasse rémisch zwei.

Die Erganzungsabgabe ist aus diesem Anlass auch dann vorzuschreiben, wenn bei einem Bauplatz, der nicht erstmalig
im Sinn des § 38 Abs. 1 zweiter Satz bebaut wird, noch nie ein Kostenbeitrag nach § 14 Abs. 5 der Bauordnung fur NO
1883, ein AufschlieRungsbeitrag, eine AufschlieBungsabgabe oder eine Erganzungsabgabe vorgeschrieben wurde,
wobei bei der Berechnung ein fiktiver Bauklassenkoeffizient von 1 abzuziehen ist.Die Erganzungsabgabe ist aus diesem
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Anlass auch dann vorzuschreiben, wenn bei einem Bauplatz, der nicht erstmalig im Sinn des Paragraph 38, Absatz eins,
zweiter Satz bebaut wird, noch nie ein Kostenbeitrag nach Paragraph 14, Absatz 5, der Bauordnung fur NO 1883, ein
AufschlieBungsbeitrag, eine AufschlieBungsabgabe oder eine Erganzungsabgabe vorgeschrieben wurde, wobei bei der
Berechnung ein fiktiver Bauklassenkoeffizient von 1 abzuziehen ist.

Die Erganzungsabgabe ist aus diesem Anlass ebenfalls vorzuschreiben, wenn anlasslich einer friiheren Vereinigung von

- bebauten Bauplatzen gemaR § 11 Abs. 1 Z 4 mit umliegenden Grundsticken aufgrund des § 39 Abs. 1 zweiter Satz
von einer Ergdnzungsabgabe abzusehen war oder- bebauten Bauplatzen gemal3 Paragraph 11, Absatz eins, Ziffer 4, mit
umliegenden Grundstucken aufgrund des Paragraph 39, Absatz eins, zweiter Satz von einer Erganzungsabgabe
abzusehen war oder

- Baupldtzen und Baulandgrundsticken bzw. Teilen davon die Berechnung einer Erganzungsabgabe zu keinem
positiven Betrag flhrte, sofern sich dies nicht aufgrund der Anrechnung friiherer Leistungen nach 8 38 Abs. 7 ergab.-
Bauplatzen und Baulandgrundstticken bzw. Teilen davon die Berechnung einer Erganzungsabgabe zu keinem positiven
Betrag flhrte, sofern sich dies nicht aufgrund der Anrechnung friiherer Leistungen nach Paragraph 38, Absatz 7, ergab.

Die Hohe dieser Erganzungsabgabe wird wie folgt berechnet:

Von dem zur Zeit der den Abgabentatbestand ausldsenden Baubewilligung (8 23) anzuwendenden
Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages bzw. der AufschlieBungsabgabe
oder der Erganzungsabgabe angewendete Bauklassenkoeffizient - mindestens jedoch 1 - abgezogen und die Differenz
mit der Berechnungslange (abgeleitet vom Ausmald des Bauplatzes zur Zeit der den Abgabentatbestand ausldsenden
Baubewilligung) und dem zur Zeit dieser Baubewilligung geltenden Einheitssatz multipliziert:Von dem zur Zeit der den
Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung (Paragraph 23,) anzuwendenden Bauklassenkoeffizienten wird der
bei der Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages bzw. der AufschlieBungsabgabe oder der Ergdnzungsabgabe
angewendete Bauklassenkoeffizient - mindestens jedoch 1 - abgezogen und die Differenz mit der Berechnungslange
(abgeleitet vom Ausmall des Bauplatzes zur Zeit der den Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung) und dem
zur Zeit dieser Baubewilligung geltenden Einheitssatz multipliziert:

BKK alt = 1 oder hoher
EA = (BKK neu - BKK alt) x BL x ES neu

(4) Die Erganzungsabgabe ist eine ausschlieBliche Gemeindeabgabe nach § 6 Abs. 1 Z 5 des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948, BGBI.Nr. 45/1948 in der Fassung BGBI. | Nr. 51/2012. Fur die Erganzungsabgabe gelten die
Bestimmungen des § 38 Abs. 4 bis 6 und 9 sinngemal. Falls bisher kein AufschlieBungsbeitrag und keine
AufschlieBungsabgabe eingehoben wurde, gilt auch § 38 Abs. 7 sinngemaR. Wenn eine Erganzungsabgabe nach Abs. 1
fir Bauplatze im Baulandbereich ohne Bebauungsplan vorzuschreiben ist, betrdgt der Bauklassenkoeffizient
mindestens 1,25, sofern auf den neugeformten Bauplatzen nicht Gebdude mit einer Hohe zulassig sind, die einer
héheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse 11.(4) Die Erganzungsabgabe ist eine ausschliel3liche Gemeindeabgabe
nach Paragraph 6, Absatz eins, Ziffer 5, des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI.Nr. 45 aus 1948, in der Fassung
Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 51 aus 2012,. Fir die Erganzungsabgabe gelten die Bestimmungen des Paragraph 38,
Absatz 4 bis 6 und 9 sinngemaR. Falls bisher kein AufschlieBungsbeitrag und keine AufschlieBungsabgabe eingehoben
wurde, gilt auch Paragraph 38, Absatz 7, sinngemal3. Wenn eine Erganzungsabgabe nach Absatz eins, flir Bauplatze im
Baulandbereich ohne Bebauungsplan vorzuschreiben ist, betrégt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25, sofern
auf den neugeformten Bauplatzen nicht Gebaude mit einer Hohe zulassig sind, die einer héheren Bauklasse entspricht
als der Bauklasse romisch zwei.

2.3. Gemal} Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde *** vom 9. Dezember 2020, kundgemacht von
10.12.2020 bis 28.12.2020, ist der Einheitssatz fur die Berechnung der AufschlieRungsabgabe ab 1.1.2021 mit € 1.285,-
festgelegt.

3. Wirdigung:
3.1. Zu Spruchpunkt 1:

Beim verfahrensgegenstandlichen Grundstiick *** handelt es sich gem&R§ 11 Abs. 1 Z. 4 NO Bauordnung 2014 um
einen ex-lege Bauplatz, der seit dem 1. Janner 1989 ununterbrochen als Bauland gewidmet und am 1. Janner 1989 mit
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baubehordlich bewilligten Gebduden bebaut war. Beim verfahrensgegenstandlichen Grundstick *** handelt es sich
gemaR Paragraph 11, Absatz eins, Ziffer 4, NO Bauordnung 2014 um einen ex-lege Bauplatz, der seit dem
1. Janner 1989 ununterbrochen als Bauland gewidmet und am 1. Janner 1989 mit baubehdrdlich bewilligten Gebauden
bebaut war.

Bescheide Uber frihere Vorschreibungen von AufschlieRungsbeitragen, AufschlieBungsabgaben oder
Ergdnzungsabgaben flir dieses Grundstick oder Vorgangergrundsticke des nunmehrigen Bauplatzes sind in den
Akten nicht vorhanden. Auch friihere Vorschreibungsanlasse konnten nicht festgestellt werden.

Nunmehr wurde mit Abgabenbescheid des Birgermeisters der Stadtgemeinde *** vom 25. April 2025, Aktenzeichen
*** der A-Gesellschaft m.b.H. aus Anlass einer mit Bescheid des Birgermeisters der Stadtgemeinde *** vom
3. November 2021, Aktenzeichen ***, fur die Errichtung eines Gebdudes auf ihrem Grundstlick Nr. **% KG **%*,
erteilten Baubewilligung, eine Erganzungsabgabe zur AufschlieRungsabgabe gemaR § 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014
vorgeschrieben.Nunmehr wurde mit Abgabenbescheid des Buirgermeisters der Stadtgemeinde *** vom 25. April 2025,
Aktenzeichen *** der A-Gesellschaft m.b.H. aus Anlass einer mit Bescheid des Blrgermeisters der Stadtgemeinde ***
vom 3. November 2021, Aktenzeichen ***, flr die Errichtung eines Gebaudes auf ihrem Grundstiick Nr. ***, KG ***,
erteilten Baubewilligung, eine Ergénzungsabgabe zur AufschlieRungsabgabe gemaR Paragraph 39, Absatz 3, NO
Bauordnung 2014 vorgeschrieben.

Die méglichen Abgabentatbestande einer Ergdnzungsabgabe zur AufschlieRungsabgabe regelt§ 39 NO Bauordnung
2014.Die méglichen Abgabentatbestinde einer Ergdnzungsabgabe zur AufschlieBungsabgabe regelt Paragraph 39, NO
Bauordnung 2014.

Ein Abgabentatbestand nach § 39 Abs. 1 oder Abs. 2 NO Bauordnung 2014 wurde im vorliegenden Fall nicht
verwirklicht. Eine Ergdnzungsabgabe ist dartber hinaus jedoch auch dann vorzuschreiben, wenn die
Tatbestandsvoraussetzungen des § 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014 vorliegen.Ein Abgabentatbestand nach Paragraph
39, Absatz eins, oder Absatz 2, NO Bauordnung 2014 wurde im vorliegenden Fall nicht verwirklicht. Eine
Ergdnzungsabgabe ist dartber hinaus jedoch auch dann vorzuschreiben, wenn die Tatbestandsvoraussetzungen des
Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014 vorliegen.

Nach dieser mit der NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 1/2015, in Kraft getreten am 1. Februar 2015, geschaffenen
Bestimmung ist auch ein Neu- oder Zubau eines Gebiudes Anlass fiir eine Ergdnzungsabgabe.Nach dieser mit der NO
Bauordnung 2014 Landesgesetzblatt Nr. 1 aus 2015,, in Kraft getreten am 1. Februar 2015, geschaffenen Bestimmung
ist auch ein Neu- oder Zubau eines Gebdudes Anlass flr eine Erganzungsabgabe.

Festzuhalten ist, dass vor Inkrafttreten dieser Bestimmung durch Zubauten bzw. durch Baubewilligungsbescheide fiur
Zu- und Umbauten (im gegenstandlichen Fall etwa durch die 1998 erteilte Baubewilligung) kein Vorschreibungsanlass
verwirklicht wurde.

Erste Voraussetzung fur die Vorschreibung einer Ergdnzungsabgabe anlasslich einer Baufihrung ist die rechtskraftige
Erteilung einer Baubewilligung fur den Neu- oder Zubau eines Gebaudes oder einer groRvolumigen Anlage.

Diese Voraussetzung ist im gegenstandlichen Fall erfullt durch die mit Bescheid des Blrgermeisters der Stadtgemeinde
*** yom 3. November 2021, Aktenzeichen ***, rechtskraftig erteilte Bewilligung der Errichtung bzw. Aufstellung eines
BuUrocontainers auf dem verfahrensgegenstandlichen Grundstlick ***,

Das Gesetz stellt dabei ausdricklich auf die Erlassung des (letztinstanzlichen) Bescheides Uber die Baubewilligung ab,
weshalb die erste Voraussetzung § 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014 mit der Zustellung des unbekdmpft gebliebenen
Baubewilligungsbescheides (an die Beschwerdeflhrerin nachweislich am 9. November 2021) erfullt ist.Das Gesetz
stellt dabei ausdrucklich auf die Erlassung des (letztinstanzlichen) Bescheides Uber die Baubewilligung ab, weshalb die
erste Voraussetzung Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014 mit der Zustellung des unbekdmpft gebliebenen
Baubewilligungsbescheides (an die Beschwerdefiihrerin nachweislich am 9. November 2021) erflillt ist.

Als zweite Voraussetzung fordert § 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014 zunichst, dass entweder bei einer Grundabteilung
ein AufschlieBungsbeitrag bzw. eine Ergdnzungsabgabe oder bei einer Bauplatzerklarung eine AufschlieBungsabgabe
vorgeschrieben wurde und dass bei der der damaligen Abgabenberechnung kein oder ein niedrigerer
Bauklassenkoeffizient als jener, der der nunmehr hdchstzuldssigen Bauklasse oder Gebdudehohe entspricht,
angewendet wurde.Als zweite Voraussetzung fordert Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014 zunéichst, dass
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entweder bei einer Grundabteilung ein AufschlieBungsbeitrag bzw. eine Erganzungsabgabe oder bei einer
Bauplatzerklarung eine AufschlieBungsabgabe vorgeschrieben wurde und dass bei der der damaligen
Abgabenberechnung kein oder ein niedrigerer Bauklassenkoeffizient als jener, der der nunmehr héchstzuldssigen
Bauklasse oder Gebaudehdhe entspricht, angewendet wurde.

Fir den gegenstandlichen Bauplatz konnte weder die Vorschreibung eines AufschlieBungsbeitrages noch die
Vorschreibung einer AufschlieBungsabgabe oder einer Erganzungsabgabe bis dato festgestellt werden. An der
Vollstandigkeit der vorgelegten Akten bestehen fur das erkennende Gericht auch keinerlei Zweifel.

Auch der Eintritt eines Vorschreibungsanlasses flr eine solche Abgabe in der Vergangenheit konnte nicht festgestellt

werden.

Die zweite Voraussetzung des§ 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014 erscheint damit zunéchst nicht erfillt.Die zweite
Voraussetzung des Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014 erscheint damit zunachst nicht erfiillt.

Allerdings wurde mit LGBI. Nr. 53/2018, in Kraft getreten am 30. August 2018, der folgende, zweite Satz des8 39 Abs. 3
NO Bauordnung 2014, neu erlassenAllerdings wurde mit Landesgesetzblatt Nr. 53 aus 2018,, in Kraft getreten am 30.
August 2018, der folgende, zweite Satz des Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014, neu erlassen:

.Die Erganzungsabgabe ist aus diesem Anlass auch dann vorzuschreiben, wenn bei einem bebauten Bauplatz noch nie
ein AufschlieBungsbeitrag, eine AufschlieBungsabgabe oder eine Erganzungsabgabe vorgeschrieben wurde.”

Im Motivenbericht des Landtages zu der am 28. Juni 2018 beschlossenen Anderung der NO Bauordnung 2014,
Besonderer Teil, Z 34 (zur Anderung des§ 39 Abs. 3 NO Bauordnung 2014) ist dazu Folgendes ausgefiihrtim
Motivenbericht des Landtages zu der am 28. Juni 2018 beschlossenen Anderung der NO Bauordnung 2014, Besonderer
Teil, Ziffer 34, (zur Anderung des Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014) ist dazu Folgendes ausgefuhrt:

,Bei Bauplatzen aufgrund alter Baubestande (beispielsweise bei § 11 Abs. 1 Z 4-Bauplatzen) war friher meist noch kein
Abgabentatbestand gegeben (s. BO fir NO aus dem Jahr 1883: damals wurde die Auferlegung eines Kostenbeitrages
nach 8§ 14 Abs. 5 durch eine Grundabteilung, nicht jedoch durch eine Baufliihrung ohne Grundabteilung ausgeldst),
weshalb zumindest fir solche Falle - im Sinne einer Gleichbehandlung - eine Angleichung an die spateren
Abgabentatbestande nach dieser Bestimmung erfolgen soll.”,Bei Bauplatzen aufgrund alter Baubestdnde
(beispielsweise bei Paragraph 11, Absatz eins, Ziffer 4 -, B, a, u, p, |, 4, t, z, e, n,) war friher meist noch kein
Abgabentatbestand gegeben (s. BO fir NO aus dem Jahr 1883: damals wurde die Auferlegung eines Kostenbeitrages
nach Paragraph 14, Absatz 5, durch eine Grundabteilung, nicht jedoch durch eine Baufiihrung ohne Grundabteilung
ausgeldst), weshalb zumindest fiir solche Falle - im Sinne einer Gleichbehandlung - eine Angleichung an die spateren
Abgabentatbestande nach dieser Bestimmung erfolgen soll.”

Anlasslich einer Baubewilligung fir den Neu- oder Zubau eines Gebdudes ist demnach auch dann eine
Ergdnzungsabgabe vorzuschreiben, wenn fiir den bereits bebauten Bauplatz noch nie eine Abgabe vorgeschrieben
worden ist.

Dieses alternative, durch die angefiihrte Gesetzesdnderung seit 30. August 2018 neu hinzugekommene
Tatbestandsmerkmal ist im gegenstandlichen Fall - aus Anlass der Baubewilligung vom 3. November 2021,
Aktenzeichen *** - zweifellos erfullt.

Besteht auf einem Grundstlck bereits ein Gebaude und wurde die Baubewilligung fir ein weiteres Gebaude oder fur
einen Zubau zu einem bestehenden Gebdude erteilt, so erfillt dies den Tatbestand fUr eine Erganzungsabgabe
nunmehr (seit 30. August 2018) auch dann, wenn noch nie eine AufschlieBungsabgabe oder Ergdnzungsabgabe
vorgeschrieben wurde.

Mit LGBI. Nr. 32/2021, in Kraft getreten am 1. Juli 2021, wurde der angefilhrte zweite Satz des§ 39 Abs. 3 NO
Bauordnung 2014, nochmals neu gefasst:Mit Landesgesetzblatt Nr. 32 aus 2021,, in Kraft getreten am 1. Juli 2021,
wurde der angefiihrte zweite Satz des Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014, nochmals neu gefasst:

.Die Ergdnzungsabgabe ist aus diesem Anlass auch dann vorzuschreiben, wenn bei einem Bauplatz, der nicht erstmalig
im Sinn des § 38 Abs. 1 zweiter Satz bebaut wird, noch nie ein Kostenbeitrag nach 8 14 Abs. 5 der Bauordnung fir NO
1883, ein AufschlieBungsbeitrag, eine AufschlieBungsabgabe oder eine Erganzungsabgabe vorgeschrieben wurde,
wobei bei der Berechnung ein fiktiver Bauklassenkoeffizient von 1 abzuziehen ist.”,Die Erganzungsabgabe ist aus
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diesem Anlass auch dann vorzuschreiben, wenn bei einem Bauplatz, der nicht erstmalig im Sinn des Paragraph 38,
Absatz eins, zweiter Satz bebaut wird, noch nie ein Kostenbeitrag nach Paragraph 14, Absatz 5, der Bauordnung fur NO
1883, ein AufschlieRungsbeitrag, eine AufschlieBungsabgabe oder eine Erganzungsabgabe vorgeschrieben wurde,
wobei bei der Berechnung ein fiktiver Bauklassenkoeffizient von 1 abzuziehen ist.”

Klargestellt ist damit nunmehr, dass als ,seinerzeitiger bzw. alter” Bauklassenkoeffizient, also jener, der vom aktuellen
Bauklassenkoeffizienten abzurechnen ist, nicht ein vom Baubestand abgeleiteter Bauklassenkoeffizient zu
berucksichtigen ist. Vielmehr ist bei der Berechnung ein ,fiktiver” Bauklassenkoeffizient abzuziehen, da noch nie eine
Abgabenberechnung aufgrund eines Gebdudes auf dem Bauplatz erfolgte. Der abzuziehende Bauklassenkoeffizient
betragt in jedem Fall 1.

Der Zeitpunkt, zu dem sich der Abgabentatbestand gemiaR§ 39 Abs. 3 NO Bauordnung verwirklicht hat, ist der
Zeitpunkt der Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides, mit dem die Baubewilligung fir einen Zubau auf diesem
Bauplatz erteilt wurde (,Eine Erganzungsabgabe ist auch vorzuschreiben, wenn mit Erlassung des letztinstanzlichen
Bescheides der Behdrde nach § 2 eine Baubewilligung fir den Neu- oder Zubau eines Gebdudes ... erteilt wird").Der
Zeitpunkt, zu dem sich der Abgabentatbestand gemé&R Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung verwirklicht hat, ist der
Zeitpunkt der Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides, mit dem die Baubewilligung flr einen Zubau auf diesem
Bauplatz erteilt wurde (,Eine Erganzungsabgabe ist auch vorzuschreiben, wenn mit Erlassung des letztinstanzlichen
Bescheides der Behdrde nach Paragraph 2, eine Baubewilligung fir den Neu- oder Zubau eines Gebaudes ... erteilt

wird").

Mit der Zustellung des unbekampft gebliebenen Baubewilligungsbescheides an die Beschwerdefiihrerin am
9. November 2021 hat sich der Abgabentatbestand gemaR § 39 Abs. 3 NO Bauordnung verwirklicht.Mit der Zustellung
des unbekampft gebliebenen Baubewilligungsbescheides an die Beschwerdeflhrerin am 9. November 2021 hat sich
der Abgabentatbestand gemaR Paragraph 39, Absatz 3, NO Bauordnung verwirklicht.

Zufolge des Grundsatzes der Zeitbezogenheit von Abgaben (VWGH 174/75;3706/80, uva.) sind fur die Vorschreibung
einer Abgabe die im Zeitpunkt der Entstehung des Abgabenanspruches vorliegenden Verhaltnisse maRgebend, das
heiBt die Sach- und Rechtslage (geltende Gesetzeslage, verordneter Einheitssatz, Eigentumsverhaltnisse,
Berechnungsléangen, Bauklassenkoeffizienten etc.) in diesem Zeitpunkt.

Es liegt einer jener Falle vor, deren der Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis eines verstarkten Senates vom 4. Mai
1977, ZI. 898/75, Slg 9315 A/1977, gedacht hat, wenn er ausflhrte, eine "andere Betrachtungsweise" (namlich eine
andere als das Abstellen auf die Rechtslage im Zeitpunkt der Bescheiderlassung) werde "auch dann Platz zu greifen
haben, wenn darlber abzusprechen ist, was an einem bestimmten Stichtag oder in einem konkreten Zeitraum
rechtens war". Der sogenannte Grundsatz der Zeitbezogenheit von Abgaben stellt eine solche aus der Systematik der
Abgabengesetze gewonnene rechtliche Regel dar. Es ist jene Rechtslage maRRgebend, unter deren zeitlicher Geltung
der Abgabentatbestand verwirklicht wurde bzw. der Abgabenanspruch entstanden ist.

Es ist daher im gegenstandlichen Fall die am 1. Juli 2021 in Kraft getretene Fassung des8 39 Abs. 3 NO Bauordnung
2014 maBgeblich. Es ist daher im gegenstandlichen Fall die am 1. Juli 2021 in Kraft getretene Fassung des Paragraph
39, Absatz 3, NO Bauordnung 2014 maRgeblich.

GemaR § 39 Abs. 3 letzter Satz NO Bauordnung 2014 wird die Hoéhe dieser Ergénzungsabgabe wie folgt
berechnet:GemaR Paragraph 39, Absatz 3, letzter Satz NO Bauordnung 2014 wird die Héhe dieser Ergdnzungsabgabe
wie folgt berechnet:

Von dem zur Zeit der den Abgabentatbestand ausldsenden Baubewilligung (8 23) anzuwendenden
Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages bzw. der Aufschlielungsabgabe
oder der Erganzungsabgabe angewendete Bauklassenkoeffizient - mindestens jedoch 1 - abgezogen und die Differenz
mit der Berechnungslénge (abgeleitet vom Ausmal des Bauplatzes zur Zeit der den Abgabentatbestand auslésenden
Baubewilligung) und dem zur Zeit dieser Baubewilligung geltenden Einheitssatz multipliziert.von dem zur Zeit der den
Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung (Paragraph 23,) anzuwendenden Bauklassenkoeffizienten wird der
bei der Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages bzw. der AufschlieRungsabgabe oder der Erganzungsabgabe
angewendete Bauklassenkoeffizient - mindestens jedoch 1 - abgezogen und die Differenz mit der Berechnungslange
(abgeleitet vom Ausmald des Bauplatzes zur Zeit der den Abgabentatbestand auslésenden Baubewilligung) und dem
zur Zeit dieser Baubewilligung geltenden Einheitssatz multipliziert.


https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/39
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/39
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vwgh&GZ=3706/80&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/39

EA = (BKK neu - BKK alt) x BL x ES neu

Aus der im Verfahren mittlerweile unbestrittenen Bauplatzfldche (BF) von 9.783 m? ergibt sich gemaR§ 38 Abs. 4 NO
Bauordnung 2014 die Berechnungsldnge (BL) als Seite eines mit dem Bauplatz flachengleichen Quadrates (BL = ?
BF).Aus der im Verfahren mittlerweile unbestrittenen Bauplatzflache (BF) von 9.783 m? ergibt sich gemaR Paragraph 38,
Absatz 4, NO Bauordnung 2014 die Berechnungslénge (BL) als Seite eines mit dem Bauplatz flichengleichen Quadrates
(BL = ?BF).

BL =79.783 = 98,909049

Der anzuwendende, zur Zeit der Baubewilligung geltende Einheitssatz betrug gemal3 der Verordnung des
Gemeinderates der Stadtgemeinde *** (ber die Festsetzung des Einheitssatzes fur die AufschlieBungsabgabe € 1.285,-

ES neu =€ 1.285,-

Der Bauklassenkoeffizient alt (BKK alt) ergibt sich aus dem bei der Vorschreibung des Aufschlielungsbeitrages bzw. der
AufschlieBungsabgabe oder der Erganzungsabgabe angewendeten Bauklassenkoeffizient, betragt jedoch
mindestens 1,00. Da eine solche Abgabenvorschreibung fur die gegenstandliche Liegenschaft bisher gerade nicht
erfolgt ist und bisher keine Abgabe unter Verwendung des bereits hoheren Bauklassenkoeffizienten vorgeschrieben
wurde, somit fur die Berechnung einer Abgabe - mangels bisheriger Abgabenvorschreibung - auch kein
Bauklassenkoeffizient angewendet wurde, betragt der abzuziehende Bauklassenkoeffizient alt aufgrund der

nunmehrigen gesetzlichen Anordnung fiktiv 1,00, ohne Bertcksichtigung des bestehenden Baubestandes.

Auf die Gebdudehohe des Altbestandes kommt es flir die Ermittlung des Bauklassenkoeffizienten alt mangels

bisheriger Abgabenvorschreibung unter Anwendung eines Bauklassenkoeffizienten eben gerade nicht an.
BKK alt = 1,00

Der Bauklassenkoeffizient neu ergibt sich gemaR§ 38 Abs. 5 NO Bauordnung 2014 unmittelbar aus dem Gesetz. Nach
dieser Bestimmung betragt der Baulassenkoeffizient in Industriegebieten ohne Bauklassenfestlegung 2,00.Der
Bauklassenkoeffizient neu ergibt sich gem&R Paragraph 38, Absatz 5, NO Bauordnung 2014 unmittelbar aus dem
Gesetz. Nach dieser Bestimmung betragt der Baulassenkoeffizient in Industriegebieten ohne Bauklassenfestlegung
2,00.

Die vorzuschreibende Erganzungsabgabe errechnet sich daher wie folgt:
EA = (BKK neu - BKK alt) x BL x ES neu
EA = (2,00 - 1,00) x 98,909049 x € 1.285,- = € 127.098,13

Das Vorliegen anrechenbarer Vorleistungen wurde lediglich unsubstantiiert behauptet. Hinweise auf konkrete fruhere
Leistungen, deren Ausmal und das Vorliegen der Voraussetzungen fur deren Anrechenbarkeit sind weder aktenkundig

noch sonst im Verfahren hervorgekommen.

Das Landesverwaltungsgericht teilt die in der gegenstandlichen Beschwerde ausgefihrten Bedenken auch hinsichtlich
der behaupteten Gesetzwidrigkeit des verordneten Einheitssatzes bzw. der behaupteten Verfassungswidrigkeit

angefiihrter Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 nicht.

Im Ubrigen ist die Priifung der VerfassungsméaRigkeit einer Verordnung bzw. eines Gesetzes ausschlieRlich dem

Verfassungsgerichtshof vorbehalten.

Das Landesverwaltungsgericht sieht sich aufgrund des gegenstandlichen Beschwerdevorbringens zur Stellung eines

Normprifungsantrages beim Verfassungsgericht jedenfalls nicht veranlasst.

Die Gemeindebehérden wie auch das Landesverwaltungsgericht sind zufolge des verfassungsrechtlichen
Legalitatsprinzips an die bestehenden Gesetze und Verordnungen gebunden und waren daher berechtigt und

verpflichtet, diese Bestimmungen ihren Entscheidungen zugrunde zu legen.
Es war daher spruchgemal zu entscheiden.

3.2. Zu Spruchpunkt 2 - Zulassigkeit der Revision:
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GemalR§ 25a Abs. 1 VwWGVG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses
auszusprechen, ob die Revision gemal GemaR Paragraph 25 a, Absatz eins, VWGVG hat das Verwaltungsgericht im
Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses auszusprechen, ob die Revision gemaf

Art. 133 Abs. 4 B-VG zulassig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begrindenArtikel 133, Absatz 4, B-VG zulassig ist. Der
Ausspruch ist kurz zu begriunden.

Gemal’ Art. 133 Abs. 4 B-VG ist die Revision gegen ein Erkenntnis oder einen Beschluss des Verwaltungsgerichtes
zuldssig, wenn sie von der Lésung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt, insbesondere
weil die Entscheidung von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes abweicht, eine solche Rechtsprechung
fehlt oder die zu I6sende Rechtsfrage in der bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich
beantwortet wird. Gemal Artikel 133, Absatz 4, B-VG ist die Revision gegen ein Erkenntnis oder einen Beschluss des
Verwaltungsgerichtes zuldssig, wenn sie von der Losung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung
zukommt, insbesondere weil die Entscheidung von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes abweicht, eine
solche Rechtsprechung fehlt oder die zu losende Rechtsfrage in der bisherigen Rechtsprechung des

Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich beantwortet wird.

Im Hinblick auf die obigen Ausfihrungen liegen jedoch keine Hinweise auf eine grundsatzliche Bedeutung der zu

|6senden Rechtsfragen vor.
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