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Norm

BAO §28;
BAO §32;
EStG 1988 §23 Z1;
EStG 1988 §28;
1. BAO § 28 heute
2. BAO § 28 glltig ab 01.01.1962

1. BAO § 32 heute
2. BAO § 32 glltig ab 01.01.1962

1. EStG 1988 § 23 heute
2. EStG 1988 § 23 guiltig ab 01.01.2007 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2006
EStG 1988 § 23 gliltig von 30.07.1988 bis 31.12.2006

w

EStG 1988 § 28 heute

EStG 1988 § 28 glltig ab 19.04.2024 zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr. 36/2024

EStG 1988 § 28 glltig von 20.07.2022 bis 18.04.2024zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 108/2022
EStG 1988 § 28 glltig von 15.08.2015 bis 19.07.2022zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 118/2015
EStG 1988 § 28 glltig von 01.01.2013 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 112/2012
EStG 1988 § 28 glltig von 31.12.2010 bis 31.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 111/2010
EStG 1988 § 28 glltig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2008
EStG 1988 § 28 glltig von 01.05.1996 bis 26.06.2008zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 201/1996
EStG 1988 § 28 glltig von 30.12.1989 bis 30.04.1996zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 660/1989
EStG 1988 § 28 giiltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989
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Rechtssatz

Eine gewerbliche Vermietung von Immobilien erfolgt nach der Rechtsprechung des Gerichtshofes vor allem in den
typischen Fallen gewerblicher Beherbergung von Fremden in Hotels und Fremdenpensionen. Die Uber die blof3e
Nutzungslberlassung hinausgehende weitere Tatigkeit des Vermieters besteht insbesondere in der angebotenen
Verpflegung der Gaste und sei es auch nur in der Form eines Frihstlicks und in der taglichen Wartung der Zimmer.
Wenn solche zusatzlichen Tatigkeiten allerdings wegen der geringen Zahl von Fremdenzimmern nur in bescheidenem
Ausmal anfallen, begriinden auch sie keinen Gewerbebetrieb. Umgekehrt fihrt aber eine Ferienwohnungsvermietung,
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bei der keinerlei Verpflegung der Gaste und keine tagliche Wartung der Zimmer stattfindet, erst dann zu Einklnften
aus Gewerbebetrieb, wenn eine verhaltnismalig groBere Zahl von Wohnungen eine Tatigkeit bedingt, die Gber jene
Tatigkeit, wie sie mit der bloBen Nutzungsuberlassung von Rdumen uUblicherweise verbunden ist, deutlich hinausgeht
(vgl. die hg. Erkenntnisse vom 30. September 1999, 97/15/0027, vom 20. November 1989, 88/14/0230, vom 30. Mai
1989, 88/14/0117, vom 14. Janner 1986, 85/14/0092). Nach dieser Judikatur deutet die kurzfristige Abgabe von
Ferienwohnungen auf eine gewerbliche Vermietung hin. Eine kurzfristige Vermietung mehrerer eingerichteter
Ferienwohnungen erfordert namlich in aller Regel eine Verwaltungsarbeit, die das bei bloRer Vermietung Ubliche
Ausmal deutlich Ubersteigt. Der Vermieter muss sich stets um neue Feriengaste umsehen und hat bei jedem Wechsel
der Feriengaste darauf zu achten, dass sich die Wohnungen und ihre Einrichtung in einem weiterhin vermietbaren
Zustand befinden, was neben der laufenden Kontrolle und Reinigungsarbeiten beim Mieterwechsel in erh6htem MaRe
auch Nachschaffungen und Reparaturen bei der Wohnungseinrichtung bedingen wird.Eine gewerbliche Vermietung
von Immobilien erfolgt nach der Rechtsprechung des Gerichtshofes vor allem in den typischen Fallen gewerblicher
Beherbergung von Fremden in Hotels und Fremdenpensionen. Die Uber die blofRe Nutzungstberlassung
hinausgehende weitere Tatigkeit des Vermieters besteht insbesondere in der angebotenen Verpflegung der Gaste und
sei es auch nur in der Form eines Fruhsticks und in der taglichen Wartung der Zimmer. Wenn solche zusatzlichen
Tatigkeiten allerdings wegen der geringen Zahl von Fremdenzimmern nur in bescheidenem Ausmal anfallen,
begriinden auch sie keinen Gewerbebetrieb. Umgekehrt fihrt aber eine Ferienwohnungsvermietung, bei der keinerlei
Verpflegung der Gaste und keine tagliche Wartung der Zimmer stattfindet, erst dann zu Einklnften aus
Gewerbebetrieb, wenn eine verhaltnismaRig groRere Zahl von Wohnungen eine Tatigkeit bedingt, die Uber jene
Tatigkeit, wie sie mit der bloBen Nutzungstberlassung von Rdumen Ublicherweise verbunden ist, deutlich hinausgeht
vergleiche die hg. Erkenntnisse vom 30. September 1999, 97/15/0027, vom 20. November 1989, 88/14/0230, vom 30.
Mai 1989, 88/14/0117, vom 14. Janner 1986, 85/14/0092). Nach dieser Judikatur deutet die kurzfristige Abgabe von
Ferienwohnungen auf eine gewerbliche Vermietung hin. Eine kurzfristige Vermietung mehrerer eingerichteter
Ferienwohnungen erfordert namlich in aller Regel eine Verwaltungsarbeit, die das bei bloRBer Vermietung ubliche
Ausmal deutlich Ubersteigt. Der Vermieter muss sich stets um neue Feriengaste umsehen und hat bei jedem Wechsel
der Feriengaste darauf zu achten, dass sich die Wohnungen und ihre Einrichtung in einem weiterhin vermietbaren
Zustand befinden, was neben der laufenden Kontrolle und Reinigungsarbeiten beim Mieterwechsel in erh6htem MaRe
auch Nachschaffungen und Reparaturen bei der Wohnungseinrichtung bedingen wird.
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