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yy41 Rechtsvorschriften die dem 82 R-UG StGBI 6/1945 zuzurechnen
sind;

32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag;

98/04 Wohnungsgemeinnutzigkeit;

Norm

KStG 1988 §26 Abs4 72;
KStG 1988 85 Z10;

WGG 1940;

WGG 1979 840 Abs1 Z1;
WGG 1979 840 Abs1 Z2;
WGG 1979 §7 AbsT1;
WGG 1979 87 Abs2;
WGG 1979 87 Abs3;
WGGDV 1940;

Beachte

Miterledigung (miterledigt bzw zur gemeinsamen Entscheidung verbunden): 91/13/0166
Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat Gber die Beschwerden der O-GmbH in W, vertreten durch Dr. W, Rechtsanwalt in W,
gegen die Bescheide der Finanzlandesdirektion fir Wien, Niederdsterreich und Burgenland je vom 31. Mai 1991, GZ
6/2-642/37/1/89-02, betreffend Einschrankung der unbeschrankten Kérperschaftsteuerpflicht gemal3§ 5 Z. 10 KStG
1988, und GZ 6/2-642/37/89-02, betreffend Feststellung des Geschaftskreises nach § 7 Abs. 1 bis 3 WGG, zu Recht
erkannt:

Spruch

1) Der Bescheid GZ 6/2-642/37/1/89-02 wird insoweit wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufgehoben, als sein
Spruch lautet:

"Wird der gesonderte Rechnungskreis nicht bei Beginn des Geschaftes eingerichtet, tritt der Bescheid nicht in Kraft;"
Im Ubrigen wird die Beschwerde als unbegriindet abgewiesen.

Der Bund hat der Beschwerdefiihrerin Aufwendungen in der Héhe von S 11.510,-- binnen zwei Wochen bei sonstiger
Exekution zu ersetzen.
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2) Die Beschwerde gegen den Bescheid GZ 6/2-642/37/89-02 wird als unbegriindet abgewiesen.

Die Beschwerdefihrerin hat dem Bund Aufwendungen in der Hohe von S 3.035,-- binnen zwei Wochen bei sonstiger

Exekution zu ersetzen.
Begriundung

In einer Eingabe vom 24. Janner 1989 fihrte die Beschwerdeflhrerin aus, sie verwalte die im Wohnungseigentum
stehende Wohnhausanlage in W., P.H. 41 - Dr. H. M.-Str. 60, welche "seinerzeit" von der Beschwerdeflihrerin errichtet
worden sei. Die Wohnhausanlage umfasse finf Mehrfamilienhduser mit 68 Wohnungen und acht Reihenhduser mit je
einer Wohneinheit. Vier Wohnungen der Mehrfamilienhduser und die acht Reihenhduser hatten eine Nutzflache von
mehr als 150 m2. Die Beschwerdefuhrerin beantragte die Feststellung, ob die Verwaltung der Wohnhausanlage "in den
steuerfreien Geschaftskreis" gemaB § 7 Abs. 1 bis 3 WGG falle oder nicht. Eventualiter wurde beantragt, die
unbeschrankte Steuerpflicht auf dieses Geschéft zu beschranken.

Die belangte Behorde stellte mit dem Bescheid

GZ 6/2-642/37/89-02 fest, das genannte Geschaft falle hinsichtlich der Verwaltung der vier Wohnungen und acht
Reihenhauser nicht unter 8 7 Abs. 1 bis 3 WGG. Mit dem gleichzeitig erlassenen Bescheid GZ 6/2-642/37/1/89-02 wurde
die unbeschrankte Korperschaftsteuerpflicht auf dieses Geschaft unter der Auflage beschrankt, dal3 fir das

steuerpflichtige Geschaft ein gesonderter Rechnungskreis besteht.

Gegen diese Bescheide wurden Beschwerden eingebracht und darin deren inhaltliche Rechtswidrigkeit sowie
Rechtswidrigkeit infolge Verletzung von Verfahrensvorschriften geltend gemacht.

Der Verwaltungsgerichtshof hat Uber die wegen ihres personlichen und sachlichen Zusammenhanges zur

gemeinsamen Entscheidung verbundenen Beschwerden erwogen:

Tatigen Bauvereinigungen, die nach dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG), BGBI. Nr. 139/1979, als
gemeinnutzig anerkannt sind, Geschafte auBerhalb der in 8 7 Abs. 1 bis 3 WGG bezeichneten Art, hat die
Finanzlandesdirektion gemaf3 8 5 Z. 10 KStG 1988 auf Antrag die unbeschrankte Steuerpflicht bescheidmalig auf diese
Geschdafte unter der Auflage zu beschranken, daR fir diese Geschéfte ein gesonderter Rechnungskreis besteht.
Weiters hat die Finanzlandesdirektion im Zweifelsfall auf Antrag festzustellen, ob ein geplantes Geschaft unter § 7 Abs.
1 bis 3 WGG fallt oder nicht.

Gemal 8 7 Abs. 1 WGG hat sich die Bauvereinigung nach ihrem Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung)
und tatsachlich mit der Errichtung und Verwaltung von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150 m2 mit
normaler Ausstattung, von Eigenheimen mit héchstens zwei Wohnungen dieser Art und von Heimen im eigenen

Namen im Inland zu befassen und ihr Eigenkapital vornehmlich fir diesen Zweck einzusetzen.

Nach Abs. 2 des 8 7 WGG erstreckt sich die Verwaltung auch auf Wohnhdauser, Eigenheime, Wohn-, Geschafts- und
Burordaume, Gemeinschaftseinrichtungen, Einstellpldtze (Garagen), Abstellplatze oder Heime, welche von einer
gemeinnutzigen Bauvereinigung, einer Gebietskodrperschaft oder einem Unternehmen, das mindestens zu 50 vH im

Eigentum einer Gebietskorperschaft steht, errichtet oder erworben wurden.

Die letztgenannte Gesetzesstelle (8 7 Abs. 2 WGG) hat ihre endgultige Fassung im Bautenausschul3, also in Abanderung
der Regierungsvorlage (760 Blg. NR. XIV. GP.), erfahren. Im Bericht des Bautenausschusses ist zu 8 7 Abs. 2 WGG
wortlich ausgefuhrt (1220 Blg. NR. XIV. GP.):

"Die vorgesehene Formulierung verdeutlicht, da3 die Hauptaufgabe einer gemeinnitzigen Bauvereinigung in der
Errichtung von Wohnraum und in der Verwaltung der von ihr geschaffenen Wohnungen zu erblicken ist. Um jeden
Zweifel auszuschlieBen, wurden in einem eigenen Absatz jene Einheiten zusammengefalit, die eine gemeinnutzige
Bauvereinigung Uber den von ihr selbst errichteten Bestand hinaus verwalten darf."

Entsprechend diesen Gesetzesmaterialien ist nach dem Wortlaut der in Rede stehenden gesetzlichen Bestimmungen
davon auszugehen, dal3 die Regelung des 8 7 Abs. 1 WGG die Errichtung bestimmter Wohnungen etc. UND die
Verwaltung dieser von der Bauvereinigung errichteten Wohnungen zum Inhalt hat.

Demgegenulber behandelt - wie insbesondere der Verwendung des Wortes "auch" zu entnehmen ist - Abs. 2 des § 7
WGG die Verwaltung von Wohnhdusern etc., die eben nicht von der verwaltenden, sondern einer anderen
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Bauvereinigung, aber auch einer Gebietskérperschaft oder einem Unternehmen, das mindestens zu 50 vH im
Eigentum einer Gebietskorperschaft steht, errichtet oder erworben worden sind. In diesem von Abs. 1 gesonderten
Abs. 2 werden somit, worauf im obzitierten Ausschul3bericht ausdricklich hingewiesen wurde, jene Geschafte
zusammengefaldt, die eine gemeinnultzige Bauvereinigung Uber die Errichtung und Verwaltung der von ihr errichteten
Einheiten hinaus austben kann. Aus dem Zusammenhalt der Bestimmungen des Abs. 1 und 2 des 8 7 WGG st in
Ubereinstimmung mit den Materialien zur endgiltigen Fassung dieser Gesetzesstelle ersichtlich, daR von Abs. 2 des § 7
WGG nur solche Geschéfte erfallt werden, die nicht schon im Abs. 1 dieser Gesetzesstelle genannt worden sind.

Die dem Beschwerdefall zugrundeliegende Wohnhausanlage ist von der Beschwerdefihrerin selbst errichtet worden.
Die Verwaltung der Anlage ist demzufolge als Geschaft im Sinne des 8 7 Abs. 1 WGG zu beurteilen. Somit konnte
dahingestellt bleiben, ob die Auffassung der Beschwerdeflhrerin, dal3 die Verwaltung der im Abs. 2 des § 7 WGG
genannten Einheiten unabhangig von der GréRe der Wohnungen ist, zutrifft oder ob nicht auch fir Einheiten im Sinne
des § 7 Abs. 2 WGG in verfassungskonformer Interpretation die fur § 7 Abs. 1 WGG vorgesehene Begrenzung (150 m2)
gilt. Dem in diesem Zusammenhang erfolgten Hinweis der Beschwerdeflhrerin auf die "Durchfiihrungsrichtlinien zur
Behandlung von Bauvereinigungen im Sinne des WGG", ErlaRR des Bundesministers fur Finanzen vom 25. Marz 1991, Z
06 5215/1-Iv/6/91, AOFV 146/1991, ist entgegenzuhalten, daR eine Bindung an diesen ErlaR mangels gehériger
Kundmachung und auch mangels eines normativen Gehaltes nicht besteht.

Der Beurteilung der Verwaltung der in Rede stehenden Wohnhausanlage als Geschaft im Sinne des § 7 Abs. 1 WGG
steht auch nicht entgegen, dal’ die Errichtung der Anlage durch die Beschwerdefiihrerin bereits vor dem Inkrafttreten
des WohnungsgemeinnuUtzigkeitsgesetzes BGBI. Nr. 139/1979 erfolgt ist. Gemal3 § 40 Abs. 1 Z. 1 und 2 WGG haben das
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz 1940 sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes Uber die
Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen (WGGDV), dRGBI 1940 |, S. 1012, mit dem Inkrafttreten des WGG ihre
Wirksamkeit verloren. Nach dem klaren Willen des Gesetzgebers ist damit der Umfang der Geschaftstatigkeit einer
gemeinnUtzigen Bauvereinigung ausschlieBlich nach dem WGG, BGBI. Nr. 139/1979, zu beurteilen. Der erkennbare
Wille des Gesetzgebers bestand aber in der - am 1979 in Kraft befindlichen Wohnbauférderungsgesetz 1968
orientierten - Beschrankung des Nutzflachenausmales mit 150 m2. Der Gesetzgeber des WGG hat angenommen, dal3
das Wohnbedurfnis durchschnittlicher Familien durch Wohnungen mit einem Nutzflaichenausmalf3 bis héchstens 150
m2 vollstandig befriedigt werden kann (vgl. die Regierungsvorlage zum WGG, 760 Blg. NR. XIV. GP. zu § 7).

Bei der dargestellten Rechtslage war es somit nicht erheblich, ob die Errichtung der in Rede stehenden
Wohnhausanlage vor oder nach dem Inkrafttreten des WGG erfolgt ist. Dadurch, daf? die belangte Behérde dazu keine
Feststellungen getroffen hat, hat sie somit keine Verfahrensvorschriften aul3er acht gelassen, bei deren Einhaltung sie
zu einem anderen Bescheid hatte kommen kénnen.

Hinsichtlich des Bescheides GZ 6/2-642/37/1/89-02 wird in der zur hg. ZI. 91/13/0165 protokollierten Beschwerde
weiters gerlgt, dald der Spruch des angefochtenen Bescheides Uber die im & 5 Z. 10 KStG 1988 vorgesehene Auflage
eines gesonderten Rechnungskreises fur die nicht beglinstigten Geschafte hinaus folgende Anordnung trifft:

"Wird der gesonderte Rechnungskreis nicht bei Beginn des Geschaftes eingerichtet, tritt der Bescheid nicht in Kraft;
wird er nicht laufend bis zur Beendigung gefihrt, verliert er seine Wirkung, ohne daR ein weiteres Zutun der Behoérde
erforderlich ist."

Zutreffend wird dazu von der Beschwerdefuhrerin darauf hingewiesen, dald das Geschaft bereits vor dem Inkrafttreten
des KStG 1988 begonnen worden ist. Fir derartige Falle bestimmt &8 26 Abs. 4 Z. 2 Satz 2 KStG 1988, dal3 bei
gemeinnUtzigen Bauvereinigungen, die am Beginn des Wirtschaftsjahres, das nach dem 31. Dezember 1988 endet,
Geschafte auRerhalb der in § 7 Abs. 1 bis 3 WGG bezeichneten Art tatigen, der Bescheid der Finanzlandesdirektion fur
dieses Wirtschaftsjahr unter der Voraussetzung wirksam ist, dal3 der Antrag innerhalb von drei Monaten ab Beginn des
Wirtschaftsjahres gestellt wird; der Antrag muR3 jedoch in keinem Fall vor dem 1. April 1989 gestellt werden. Die einen
Teil des Spruches des angefochtenen Bescheides bildende Anordnung, der Bescheid trete nicht in Kraft, wenn der
gesonderte Rechnungskreis nicht schon bei Beginn des Geschaftes eingerichtet ist, widerspricht somit der angefiihrten
Ubergangsvorschrift, sodaR der angefochtene Bescheid insoweit wegen inhaltlicher Rechtswidrigkeit gemaR § 42 Abs. 2
Z. 1 VwWGG aufzuheben war.

Hingegen stellt sich der Halbsatz "wird er (gemeint: der gesonderte Rechnungskreis) nicht laufend bis zur Beendigung
geflihrt, verliert er (gemeint: der Bescheid) seine Wirkung, ohne dal3 ein weiteres Zutun der Behdrde erforderlich ist."
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bei verstandiger Wirdigung des Wortzusammenhanges als bloRe Wiederholung der bereits im8 5 Z. 10 KStG 1988
vorgesehenen Auflage des Bestandes eines gesonderten Rechnungskreises dar. Durch diesen Halbsatz wird die
Beschwerdefihrerin also in ihren Rechten nicht verletzt.

Abgesehen von der nur einen Teil des Spruches des Bescheides 6/2-642/37/1/89-02 treffenden inhaltlichen
Rechtswidrigkeit erweisen sich die Beschwerden damit als unbegriindet, sodal sie ansonsten gemal § 42 Abs. 1 VWGG
abzuweisen waren. Von der Durchfihrung der beantragten Verhandlung konnte aus den Griinden des 8 39 Abs. 2 Z. 6
VwGG abgesehen werden.

Die Kostenentscheidung grindet sich auf die 88 47 ff VwWGG in Verbindung mit der Verordnung BGBI. Nr. 104/1991.
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