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32/01 Finanzverfahren allgemeines Abgabenrecht
32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

BAO §115 Abs1;

BAO §28;

BAO §32;

EStG 1988 §2371;
1. BAO § 115 heute
2. BAO § 115 gultig ab 16.09.2017 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 136/2017
3. BAO § 115 gultig von 01.01.1962 bis 15.09.2017

1. BAO § 28 heute
2. BAO § 28 glltig ab 01.01.1962

1. BAO § 32 heute
2. BAO § 32 glltig ab 01.01.1962

1. EStG 1988 § 23 heute
2. EStG 1988 § 23 guiltig ab 01.01.2007 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2006
3. EStG 1988 § 23 giltig von 30.07.1988 bis 31.12.2006

Rechtssatz

Eine Tatigkeit, die selbststandig, nachhaltig, mit Gewinnabsicht und Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen
Verkehr unternommen wird, ist nur dann gewerblich, wenn sie den Rahmen der Vermdgensverwaltung Uberschreitet.
Das ist dann der Fall, wenn das Tatigwerden des Steuerpflichtigen nach Art und Umfang deutlich jenes Ausmaf}
Uberschreitet, das Ublicherweise mit der Verwaltung eigenen Vermogens verbunden ist. Es liegt keine
Vermogensverwaltung mehr vor, wenn die Vermodgensnutzung durch Fruchtziehung in den Hintergrund tritt und die
Vermogensverwertung  entscheidend im  Vordergrund steht. Unter diesen Voraussetzungen fuhren
Grundstlcksgeschafte zu einem gewerblichen Grundsttickshandel. Die VerauRBerung von Grundsttcken wird dann zum
gewerblichen Grundsttckshandel, wenn sie auf planmaRige Art und Weise erfolgt. Ob Vermdgensnutzung oder die
Vermdgensumschichtung und Vermdgensverwertung im Vordergrund stehen, ist eine Sachverhaltsfrage, die nach dem
objektiven Gesamtbild des jeweiligen Falles zu beurteilen ist (vgl. das hg. Erkenntnis vom 24. Janner 2007,
2003/13/0118). Unterlasst es der Abgabepflichtige, seine Tatigkeit werbend an die Allgemeinheit zu richten, spricht
dies gegen eine gewerbliche Tatigkeit (vgl. das hg. Erkenntnis vom 13. September 2006, 2002/13/0059). Berufliche
BertUhrungspunkte zum Immobiliengeschaft und das damit im Vergleich zu einem nicht in der Branche Tatigen zu
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unterstellende Fachwissen sind geeignet, das Bild der PlanmaRigkeit des Vorgehens zu verstarken (vgl. das hg.
Erkenntnis vom 18. Dezember 2001, 99/15/0155). Zu diesem Gesamtbild gehdrt auch die Finanzierung. Die
Finanzierung mit Eigenkapital ist ein Indiz dafir, dass die Vermégensnutzung im Vordergrund steht, wahrend die
Fremdfinanzierung flr die Beurteilung der Tatigkeit als gewerblicher Grundsttickshandel spricht, zumal sich die
Notwendigkeit ergeben kann, die erworbenen Objekte in zeitlicher Nahe zum Erwerbsvorgang wieder zu verkaufen
(vgl. das hg. Erkenntnis vom 20. Dezember 2000, 98/13/0236).Eine Tatigkeit, die selbststandig, nachhaltig, mit
Gewinnabsicht und Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr unternommen wird, ist nur dann gewerblich,
wenn sie den Rahmen der Vermodgensverwaltung Uberschreitet. Das ist dann der Fall, wenn das Tatigwerden des
Steuerpflichtigen nach Art und Umfang deutlich jenes Ausmal3 Uberschreitet, das Ublicherweise mit der Verwaltung
eigenen Vermdgens verbunden ist. Es liegt keine Vermoégensverwaltung mehr vor, wenn die Vermdgensnutzung durch
Fruchtziehung in den Hintergrund tritt und die Vermdgensverwertung entscheidend im Vordergrund steht. Unter
diesen Voraussetzungen fihren Grundstiicksgeschéafte zu einem gewerblichen Grundstiickshandel. Die VerduRerung
von Grundsticken wird dann zum gewerblichen Grundstlckshandel, wenn sie auf planmaRige Art und Weise erfolgt.
Ob Vermdégensnutzung oder die Vermdgensumschichtung und Vermdégensverwertung im Vordergrund stehen, ist eine
Sachverhaltsfrage, die nach dem objektiven Gesamtbild des jeweiligen Falles zu beurteilen ist vergleiche das hg.
Erkenntnis vom 24. Janner 2007, 2003/13/0118). Unterlasst es der Abgabepflichtige, seine Tatigkeit werbend an die
Allgemeinheit zu richten, spricht dies gegen eine gewerbliche Tatigkeit vergleiche das hg. Erkenntnis vom 13.
September 2006, 2002/13/0059). Berufliche Beriihrungspunkte zum Immobiliengeschaft und das damit im Vergleich zu
einem nicht in der Branche Tatigen zu unterstellende Fachwissen sind geeignet, das Bild der PlanmaRigkeit des
Vorgehens zu verstarken vergleiche das hg. Erkenntnis vom 18. Dezember 2001, 99/15/0155). Zu diesem Gesamtbild
gehort auch die Finanzierung. Die Finanzierung mit Eigenkapital ist ein Indiz dafiir, dass die Vermdgensnutzung im
Vordergrund steht, wahrend die Fremdfinanzierung fir die Beurteilung der Tatigkeit als gewerblicher
Grundstickshandel spricht, zumal sich die Notwendigkeit ergeben kann, die erworbenen Objekte in zeitlicher Nahe
zum Erwerbsvorgang wieder zu verkaufen vergleiche das hg. Erkenntnis vom 20. Dezember 2000, 98/13/0236).
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