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33 Bewertungsrecht
Norm

BewG 1955 8§14 Abs1;
BewG 1955 §14 Abs3;
GrEStG 1987 84 Abs1;
GrEStG 1987 85Abs1 Z1;
1. BewG 1955 § 14 heute
2. BewG 1955 § 14 giltig ab 21.08.2003 zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr. 71/2003
3. BewG 1955 § 14 gliltig von 28.05.1971 bis 20.08.2003zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 172/1971

1. BewG 1955 § 14 heute
2. BewG 1955 § 14 gliltig ab 21.08.2003 zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr. 71/2003
BewG 1955 § 14 glltig von 28.05.1971 bis 20.08.2003zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 172/1971

w

GrEStG 1987 § 4 heute

GrEStG 1987 § 4 guiltig ab 24.12.2025 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025

GrEStG 1987 § 4 gultig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
GrEStG 1987 § 4 guiltig von 01.01.2016 bis 30.06.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
GrEStG 1987 § 4 gultig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
GrEStG 1987 § 4 gultig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
GrEStG 1987 § 4 guiltig von 31.05.2014 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 36/2014
GrEStG 1987 § 4 gultig von 31.12.2009 bis 30.05.2014 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 135/2009
GrEStG 1987 § 4 guiltig von 27.06.2008 bis 30.12.2009zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2008
GrEStG 1987 § 4 gliltig von 17.07.1987 bis 26.06.2008
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. GrEStG 1987 § 5 heute
2. GrEStG 1987 § 5 glltig ab 17.07.1987
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Rechtssatz

Ubernimmt der Kaufer ein Darlehen nicht zusatzlich zum Kaufpreis, sondern in Anrechnung auf den Kaufpreis, so ist
entscheidend, ob mit der Ubernahme des Darlehens dieser Teil der Leistung des Kaufers unmittelbar bewirkt wird und
der bezeichnete "Kaufpreis" insoweit nur eine Rechnungsgrofie ist. Dies ist nach der Wurdigung des Vertrages und
seiner Begleitumstande zu beurteilen. Gibt es keinen Anhaltspunkt dafur, dass der Verkaufer jemals die Zahlung des
vollen Betrages, der als Kaufpreis bezeichnet worden ist, verlangen kdnnte, scheidet die Annahme aus, dass der im
Vertrag als "Kaufpreis" bezeichnete Betrag auch der vereinbarte Betrag, den der Kaufer zu leisten habe, sei. In einem
solchen Fall kdnnte die Gbernommene Schuld allenfalls mit einem anderen als dem Nennwert bewertet werden (vgl.
dazu das Urteil des BFH vom 1. Oktober 1975, Il R 84/70, BStBIl. 1976 Teil Il, 128f, in welchem unter Verweis auf
Judikatur des Reichsgerichtes Uberdies ausgefuhrt wird, dass in Fallen der Anrechnung auf den Kaufpreis regelmaRig
davon auszugehen sei, dass der entsprechende Teil der Leistungen unmittelbar bewirkt werde und der ausgewiesene
Kaufpreis insofern nur eine Rechnungsgrof3e sei). Dies ware etwa der Fall, wenn bei Abschluss des Kaufvertrages
bereits die Zustimmung des Glaubigers zum Schuldnerwechsel vorliegt. Ergibt sich hingegen, dass der Verkaufer den
als (Gesamt-)Kaufpreis ausgewiesenen Betrag aufgrund des Kaufvertrages fordern kénnte, sei es, wenn der Glaubiger
der Ubernahme des Darlehens nicht zustimmt, sei es nach dem freien Belieben des Verkaufers (vgl. Sack in
Boruttau/Egly/Sigloch, (Dt.) Grunderwerbsteuergesetz3, Rz 248 zu § 9), ist der betragsmaRig festgehaltene Kaufpreis
die tatsachlich zu erbringende Gegenleistung und somit Bemessungsgrundlage. In einem solchen Fall besteht fur eine
gesonderte Bewertung des auf die Darlehensiibernahme entfallenden Teiles kein Raum.Ubernimmt der K3ufer ein
Darlehen nicht zusatzlich zum Kaufpreis, sondern in Anrechnung auf den Kaufpreis, so ist entscheidend, ob mit der
Ubernahme des Darlehens dieser Teil der Leistung des K&ufers unmittelbar bewirkt wird und der bezeichnete
"Kaufpreis" insoweit nur eine RechnungsgroBe ist. Dies ist nach der Wirdigung des Vertrages und seiner
Begleitumstande zu beurteilen. Gibt es keinen Anhaltspunkt dafiir, dass der Verkaufer jemals die Zahlung des vollen
Betrages, der als Kaufpreis bezeichnet worden ist, verlangen kdnnte, scheidet die Annahme aus, dass der im Vertrag
als "Kaufpreis" bezeichnete Betrag auch der vereinbarte Betrag, den der Kaufer zu leisten habe, sei. In einem solchen
Fall kénnte die Ubernommene Schuld allenfalls mit einem anderen als dem Nennwert bewertet werden vergleiche
dazu das Urteil des BFH vom 1. Oktober 1975, romisch zwei R 84/70, BStBl. 1976 Teil rémisch zwei, 128f, in welchem
unter Verweis auf Judikatur des Reichsgerichtes Uberdies ausgefuhrt wird, dass in Fallen der Anrechnung auf den
Kaufpreis regelmaRig davon auszugehen sei, dass der entsprechende Teil der Leistungen unmittelbar bewirkt werde
und der ausgewiesene Kaufpreis insofern nur eine RechnungsgroRe sei). Dies ware etwa der Fall, wenn bei Abschluss
des Kaufvertrages bereits die Zustimmung des Glaubigers zum Schuldnerwechsel vorliegt. Ergibt sich hingegen, dass
der Verkaufer den als (Gesamt-)Kaufpreis ausgewiesenen Betrag aufgrund des Kaufvertrages fordern kdnnte, sei es,
wenn der Glaubiger der Ubernahme des Darlehens nicht zustimmt, sei es nach dem freien Belieben des Verkaufers
vergleiche Sack in Boruttau/Egly/Sigloch, (Dt.) Grunderwerbsteuergesetz3, Rz 248 zu Paragraph 9,), ist der
betragsmaRig festgehaltene Kaufpreis die tatsachlich zu erbringende Gegenleistung und somit Bemessungsgrundlage.
In einem solchen Fall besteht fiir eine gesonderte Bewertung des auf die Darlehensiibernahme entfallenden Teiles kein
Raum.
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