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40/01 Verwaltungsverfahren

Norm

BauO Wr 8129 Abs1;

BauRallg;

VVG 85;
1. VWG § 5 heute
2. VWG §5 gultig von 01.01.2022 bis 31.12.2021 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 118/2020
3. VG §5 guiltig ab 01.01.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 14/2022
4. VVG 85 glltig von 05.01.2008 bis 31.12.2021 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 3/2008
5. VWG § 5 giltig von 01.01.2002 bis 04.01.2008 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 137/2001
6. VVG §5 gultig von 01.01.1999 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 158/1998
7. VVG 8§ 5 gultig von 01.02.1991 bis 31.12.1998

Rechtssatz

Entsprechend der Judikatur des Obersten Gerichtshofes ist der Vermieter, der das Bestandobjekt zu einem
widmungswidrigen Gebrauch vermietet hat, nicht ohne weiteres in der Lage, den Auftrag der Verwaltungsbehorde, die
widmungswidrige Benutzung des Bestandobjektes aufzulassen, dem Mieter gegentiber mit einer entsprechenden
Unterlassungsklage erfolgreich geltend zu machen. Da der Bestandgeber verpflichtet ist, dem Bestandnehmer den
bedungenen Gebrauch der Bestandsache zu verschaffen und zu sichern, ist er auch verhalten, alles zu unternehmen,
um die Bewilligung der Baubehorde zur Benitzung des Bestandobjektes in der vereinbarten Weise zu erreichen (vgl.
OGH vom 7. Juli 1967, 5 Ob 134/67, und vom 29. Janner 2003,7 Ob 3/03x). Erst wenn feststeht, dass eine Umwidmung
rechtlich nicht moglich ist, ist die geschuldete Leistung (des Vermieters an den Mieter) als unmdglich anzusehen (vgl.
OGH vom 13. Dezember 1994, 1 Ob 1645/94). Das bewirkt aber, dass eine Unterlassungsklage keineswegs von
vornherein aussichtlos und daher unzumutbar (Hinweis E vom 23. Janner 1992, 91/06/0208) erscheint.Entsprechend
der Judikatur des Obersten Gerichtshofes ist der Vermieter, der das Bestandobjekt zu einem widmungswidrigen
Gebrauch vermietet hat, nicht ohne weiteres in der Lage, den Auftrag der Verwaltungsbehorde, die widmungswidrige
Benutzung des Bestandobjektes aufzulassen, dem Mieter gegentber mit einer entsprechenden Unterlassungsklage
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erfolgreich geltend zu machen. Da der Bestandgeber verpflichtet ist, dem Bestandnehmer den bedungenen Gebrauch
der Bestandsache zu verschaffen und zu sichern, ist er auch verhalten, alles zu unternehmen, um die Bewilligung der
Baubehodrde zur Benutzung des Bestandobjektes in der vereinbarten Weise zu erreichen vergleiche OGH vom 7. Juli
1967, 5 Ob 134/67, und vom 29. Janner 2003,7 Ob 3/03x). Erst wenn feststeht, dass eine Umwidmung rechtlich nicht
moglich ist, ist die geschuldete Leistung (des Vermieters an den Mieter) als unméglich anzusehen vergleiche OGH vom
13. Dezember 1994, 1 Ob 1645/94). Das bewirkt aber, dass eine Unterlassungsklage keineswegs von vornherein
aussichtlos und daher unzumutbar (Hinweis E vom 23. Janner 1992, 91/06/0208) erscheint.
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